UCHWALA NR XLV1/1034/13
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Gdanska na lata 2014-2018.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 .
poz. 594, zm.: poz. 645) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 zm. z 2006 r.
Nr 86, poz. 602; Nr 94, poz. 657; Nr 167, poz. 1193; Nr 249, poz. 1833; zm. z 2007 r. Nr 128, poz. 902; Nr 173,
poz. 1218; zm. z 2010 r. Nr 3, poz. 13; zm. z 2011 r. Nr 224, poz. 1342; zm. z 2012 r. poz. 951)

uchwala sig, co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdanska na lata 2014-
2018 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gdanska.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zafacznik

do Uchwaly Nr XLVI/1034/13
Rady Miasta Gdaska

z dnia 28 listopada 2013 r.

ROZDZIAL |

PROGNOZA WIELKO SCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA GDA NSKA

SYTUACJA MIESZKANIOWA NA TERENIE MIASTA GDA NSKA

§1

Wedtug stanu w dniu 31 grudnia 2012 rokuGdaisku bytlo ogétem 199,5 tys. miesizka

W 2012 roku oddano dozytkowania 5,1 tys. mieszka 0 hcznej powierzchni aytkowej
333,7tys.

3. Wedtug danych statystycznych w 2012 roku, w f&#a mieszkato 460,4 tys. osob.
Standard i wypos&nie mieszkaw Gdaisku w instalacje, w latach 2009 — 2012:

Tabelal.l.
_ , % ogdtu mieszkai zamieszkanych Poréwnanie
Wyposazenie lokali 2012/2009
2009r. 2010r. 2011r. 2012r. [%]
1 2 3 4 5 6
Centralne ogrzewanie 87,2 87,5 82,4 89,1 1,9
Gaz z sieci 81,8 81,7 bd 92,9 111
tazienka 95,3 95,5 97,6 99,7 4,4
wcC 98,3 98,3 97,7 99,9 1,6
Wodochg 99,8 99,8 97,8 99,9 0,1
(Zrodto: Informator o sytuacji spoteczno-gospodardzelaiska)
5. Mieszkania oddane daytkowania w Gdasku w latach 2009-2012:
Tabelal.2.
Mieszkania 2000r. | 2010r | 201 | 2012r. | U0A
1 2 3 4 5 6
Mieszkania oddane do ytkowvsr:\i/a;n. 4276 3534 4422 5095 100
przeznaczone na sprzedab wynajem 3653 2761 3908 4 285 84,1
indywidualne 322 377 278 423 8,3
spotdzielnie mieszkaniow 51 260 192 209 4,1
Powierzchnia wytkowa mieszbva"Wm_ 315762 257502 313348 333689 100
przeznaczone na sprzedab wynajem 245 618 168 889 251 604 249 397 74,7
indywidualne 55172 64 971 50 128 62 616 18,7
spotdzielnie mieszkaniowe 3 457 16 391 9335 12 770 3,8

(Zrodta: Informator o sytuacji spoteczno-gospodardaejaiska oraz dane wiasne Widu Miejskiego w Gdésku)
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6. Prognoza ludnii w Gdaisku w latach 2012—-2030:

Tabelal.3.
Prognoza ludndgci
Lata : w tym . i
Ogétem kobiety M ezczyzni Kobiety
[wtys.] w odsetkach [ % ]

1 2 3 4 5
2009 456,6 240,7 47,3 52,7
2010 446,5 234,7 47,4 52,6
2015 431,3 226,9 47,4 52,6
2020 411,7 216,4 47,4 52,6
2025 388,4 204,1 47,5 52,5
2030 362,4 190,4 47,5 52,5

Spadek/Wzrost: -94,2 -50,3 +0,2 -0,2

(Zrodta: Informator o sytuacji spoteczno-gospodardzelaiska)

* Dane rzeczywiste

7. llos¢ wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych dla poszczaegdi wigcicieli mieszka:

Tabelal .4.
Podziat Wyptacone dodatki mieszkaniowe Podziat
Zasoby [%] na [ szt] [%] na
2009r. | 2009r. | 2010r. | 2011r. | 2012r. | 2012r.
1 2 3 4 5 6 7
Gminne 49,16 38 534 38 281 42 576 55 738 52,69
Spotdzielcze 27,38 21 460 14 758 21 727 22 649 21,41
Wspdlnoty Mieszkaniowe 17,68 13 863 25 452 18 444 20 004 18,91
TBS 1,94 1521 2047 3606 4 896 4,63
Inne 3,84 3014 1331 2212 2501 2,36
Razem: 100,0 78 392 81 869 88 565 105 788 100,0

(Zrédto: Wydziat Polityki Spotecznej Widu Miejskiego w Gaésku)

8. Wartas¢ wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych dla poszczegtl wiacicieli mieszka:

Tabelal.5.
Podziat Wyptacone dodatki mieszkaniowe Podziat
Zasoby [%] na [tys. zt.] [%] na
2009r. | 2009r. | 2010r. | 201ir. | 2012r. | 2012r.
1 2 3 4 5 6 7
Gminne 50,44 5205 5552 6 326 8 945 51,55
Spotdzielcze 28,47 2938 2198 3509 3876 22,34
Wspadlnoty Mieszkaniowe 16,10 1661 3 268 2591 2 986 17,21
TBS 1,94 200 225 565 1105 6,37
Inne 3,05 314 166 385 440 2,53
Razem: 100,0 10 318 11 409 13 376 17 352 100,0
(Zrodto: Wydziat Polityki Spotecznej Widu Miejskiego w Gdéasku)
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WIELKO SC MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA GDA NSKA

§2
1. Zmiana wskanikéw charakteryzujcych mieszkaniowy zaséb gminy w latach 2009 — 2012:
Tabeal.6.
Przecigtna powierzchnia uzytkowa
Lata Jednostka mieszkania
GZNK GIS
1 2 3 4

2009 m2 /mieszk. 47,60 46,02
2010 m2 /mieszk. 47,30 46,13
2011 m2 /mieszk. 46,88 46,20
2012 m2 /mieszk. 46,47 46,20

(¢rodto: Informatory o sytuacji spoteczno-gospodajdzdariska)

2. Ubytki lokali mieszkalnych w wyniku dokonanych raeatek w latach 2009 — 2012:

Tabdal.7.
Lata Ubytki zasobu mieszkaniowego
Liczba budynkow Liczba lokali
1 2 3

2009 22 55

2010 49 137

2011 24 128

2012 44 193

Razem: 139 513

3. Sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2009 — 2012:
Tabelal.8
Sprzedaz lokali Dynamika
Lata L zawarte akty sprzedazy
Whioski ogtoszone
llosé kwota g do 2009 r.
1 2 3 4 5 6

2009 2280 1542 29940 219 1883 1,00
2010 1409 1687 35 530 254 1944 1,09
2011 1784 1538 32 229 347 1639 1,00
2012 1333 1382 31241 173 1313 0,90
Razem: 6 806 6 149 128 940 995 6779 3,99
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4.
Miasta Gdaska:

llos¢ budynkdéw w mieszkaniowym zasobie gminy i wspolmi¢szkaniowych z udzialem Gminy

Tabelal.9.
: : 2012/
o Stan w dniu 31 grudnia
Specyfikacja g /2009
0
2009r. | 2010r. | 2011r. | 2012r. | (%)
1 2 3 4 5 6
L|czba.\ budynkéw ogotem (szt.), 6 047 5831 5624 5477 9.4
w tym:
komunalnych 2 602 2 335 2112 1983 -23,8
wspolnot mieszkaniowych 3437 3488 3504 3486 1.4
GIS 8 8 8 8 0,0
Liczba.\ budynkéw komunalnych (szt.), 2 602 2335 2112 1983 238
w tym:
wybudowanych przed 1945 r. 2421 2172 1960 1839 -24
wybudowanych pomidzy 1945r. i 27.05.90 171 155 144 136 -20,5
wybudowanych po 27.05.1990 r. 10 8 8 8 -20
Liczba budynkéw wspdlnot z udziatem
Miasta Gdanska (szt.), w tym: 3 437 3 488 3 504 3486 1.4
wybudowanych przed 1945 r. 2159 2241 2271 2278 55
wybudowanych porgidzy 1945r. i 27.05.90 1271 1238 1224 1199 -5,7
wybudowanych po 27.05.1990 r. 7 9 9 9 28,6
Liczba budynkéw GIS wybudowanych
od dnia 27 maja 1990r.: 8 8 8 8 0.0
5. llo$¢ lokali w mieszkaniowym zasobie gminy:
Tabelal.10.
Stan w dniu 31 grudnia 2012/
Specyfikacja 2009
2009r. 2010r. 2011r. 2012r. [%0]
1 2 3 4 5 6
bv"i;lr)n? lokali mieszkalnych (szt.), 25060 24250 22406 20984 19,2
w bud_yn!<ach komynalnych i innych 10 779 9713 8 743 8 333 22,7
podmiotéw, w tym:
w budynkach innych podmiotd| 457 525 553 605 32,4
w budynkach wspélnot mieszkaniowych 14 776 14 130 13 248 12 236 -17,2
w GIS 405 407 415 415 25
\f’vot‘;"r'n@ytko""a lokali komunalnych (M%) |4 535 157 1146433 1050056 975001  -21.1
w budynkach komunalnych i innych 505530 448448 401068 380931  -24.6
podmiotéw, w tym:
w budynkach innych podmioté| 23 189 26 266 27 774 30 661 32,2
w budynkach wspélnot mieszkaniowych 710 987 679 209 629 817 574 899 -19,1
w GIS 18 640 18 776 19 171 19171 2,8
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6. Lokalizacja lokali socjalnych w budynkachzriej wkasnéci w 2012 roku:

Tabelal.11.
Lokale socjalne
Wiasnas¢ budynkow .
Liczba Pow. wytkowa | o\ iy
[m?]
1 2 3 4
Komunalne 674 21623 73,9
Wspélnoty mieszkaniowe 234 7 882 25,7
Spotdzielcze 4 95 0,4
Razem: 912 29 600 100
7. Wielkos¢ zasobu lokali socjalnych:
Tabelal.12.
Zasob lokali socjalnych
Dynamika
Lata . Pow. uzytkowa WZrostu pow.
Liczba . :
[m?] uzytkowej
do 2009r.
1 2 3 4
2009 512 16 485 1,00
2010 641 20 983 1,27
2011 762 24 715 1,50
2012 912 29 600 1,80

Uwaga:
w wykazanej liczbie lokali socjalnych uwadpiono réwnié lokale socjalne zajmowane bez tytutu prawnego, w
tym lokale socjalne, ktérychytkownicy oczekujna ofert najmu lokalu docelowego.
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ANALIZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH

§3

1. Analiza dotychczasowego zapotrzebowania na loladge:

Tabelal.13.
) ) llo$é rodzin w latach
Zapotrzebowanie na lokale socjalne
2009r. 2010r. 2011r. 2012r. | 2013r.*
1 2 3 4 5 6
Rod_zmy zakwalifikowane pozostaie 1316 1544 1515 1546 1 490
w niedostatku
Wyrol_<| s’a(dowe 0 eksmigjz zasobdéw innych 131 145 144 175 191
podmiotéw
Razem na koniec roku: 1447 1689 1659 1721 1681
Dynamika do 2009r 1,00 1,17 1,15 1,19 1,16
Nowe wnioski rozpatrzone pozytywnie 206 230 192 152 190
w danym roku
Wyroki ssdowe o eksmigjz zasobu gminy 742 974 1216 1361 1530
w tym: budynki z nakazem PIN| 51 40 30 20 19
Ogoétem na koniec roky 2 485 2 893 3067 3234 3401
Dynamika do 2009r] 1,00 1,16 1,23 1,30 1,37

*Prognoza

2. Analiza dotychczasowego zapotrzebowania na lokateienne gospodarstw domowych na listach

oczekujcych:
Tabelal.l4.
Zapotrzebowanie na lokale zamienne llod¢ rodzin w latach
2009r. | 2010r. | 2011r. | 2012r. | 2013r.*
1 2 3 4 5 6
Z budynkow o katastrofalnym stanie technicznym 243 177 157 148 101
w tym: budynki z nakazem PINB 73 50 38 22 18
Z pomieszcze niemieszkalnych 30 24 24 18 11
Z budynkow uyteczndci publicznej 30 18 18 14 10
Z terenow inwestycyjnych 64 43 47 42 34
Z budynkow o nieoptacalnym remoncie 193 172 155 147 118
Razem na koniec roku: 560 434 401 369 274
Dynamika do 2009r{ 1,00 0,78 0,72 0,66 0,49
Nowe wnioski rozpatrzone pozytywnie w danym ro 27 32 58 28 35
Ogétem na koniec roku: 587 466 459 397 309
Dynamika do 2009r{ 1,00 0,79 0,78 0,68 0,53
*Prognoza
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3. Analiza dotychczasowego zapotrzebowania na lokaleych tytutow:

Tabelal.15.
Zapotrzebowanie na lokale z innych llos¢ rodzin w latach
tytutow 2009r. | 2010r. | 2011r. | 2012r. | 2013r.*
1 2 3
Trudne warunki 24 12 3 0 0
W zamian za wykonanie remontu kapitalng 8 2 2 2 0
Niskie dochody 99 143 179 182 126
Wykwaterowania z budynkéw prywatnych 0 1 1 4 8
Razem na koniec roku: 131 158 185 188 134
Dynamika do 2009r 1,00 1,21 1,41 1,44 1,02
l(;lowe wnioski rozpatrzone pozytywnie w 65 50 53 a 63
anym roku
Ogotem na koniec roku: 196 208 238 229 197
Dynamika do 2009r 1,00 1,06 1,21 1,17 1,01

*Prognoza

4. Analiza dotychczasowego zbiorczego zapotrzebowaaitokale bez eksmisji z mieszkaniowego

zasobu gminy:

Tabelal.16.
S llo$¢ rodzin w latach
Wyszczegblnienie
20009r. 2010r. 2011r. 2012r. 2013r.*
1 2 3 4 5 6
Zapotrzebowanie na lokale socjalne 174 191 851 1873 1871
Zapotrzebowanie na lokale zamienne 587 464 45 397 309
Zapotrzebowanie na lokale z innych tytutow 196 208 238 229 197
Razem zapotrzebowanie w roku 2526 2 593 2548 2499 2377
Dynamika do 2009r): 1,00 1,03 1,01 0,99 0,94
*Prognoza
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5. Analiza zapotrzebowania na tymczasowe pomieszczenia

Tabelal.l7.
. llo$é rodzin w latach
Wyszczegolnienie
20009r. 2010r. 2011r. 2012r. 2013r.*
1 2 3 4 5 6
Wyroki ssdowe o eksmigjz zasobu gminy 541 779 911 961 970
Wyrol_<i S}dowe 0 eksmigjz zasobu innych 127 144 172 187 195
podmiotow
Razem zapotrzebowanie w roku 668 923 1083 1148 1165
Dynamika do 2009r): 1,00 1,38 1,62 1,72 1,74

*Prognoza

PROGNOZA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA GDA NSKA

§4

. Wyroznia sk nastpujace grupy zaspakajania potrzeb mieszkaniowych:

1) gospodarstwa domowe pozogtsg w niedostatku,

2) gospodarstwa domowe posiagag niskie dochody,

3) gospodarstwa domowe wykwaterowywane z budynkowodbiérki,

4) gospodarstwa domowe posiagagsrednie dochody, kwalifikowane do TBS.

. Wyrdznia sk nastpujace czynniki wpltywajce na popyt pomocy mieszkaniowe;j:

1) budynki kolidupce z inwestycjami,

2) zly stan techniczny budynkow, kwalifikigy do rozbiorki,

3) likwidacja pomieszczeniemieszkalnych,

4) zmiana sposobuzytkowania lokali w budynkachayteczndci publicznej i innych,
5) wyroki sadowe o eksmigjz zasobdw innych wiaicieli,

6) wyroki sadowe o eksmigjz zasobu gminy.

1) rozbiorki budynkéw w katastrofalnym stanie technign,

2) rozbiorki budynkoéw o nieoptacalnym remoncie,

3) rozbidrki budynkéw kolidujcych z inwestycjami,

4) zmiana sposobuzytkowania lokalu,

5) sprzeda mieszka w trybie pierwszastwa na rzecz najemcow,

6) zbywanie lokali z innych przyczyn, wynikaych z potrzeb Miasta.

. Wyrdznia sk nastpujace czynniki wpltywajce na deficyt pomocy mieszkaniowej:

1) gospodarstwa domowe zarejestrowane na dotychczahdisyach oczekagych,

2) kwalifikacja nowych gospodarstw domowych w kolejhyatach,

3) eksmisje z orzeczonym uprawnieniem do lokalu spegd lub bez takiego uprawnienia,
4) nieodpowiedni stan techniczny mieszkaniowego zagphiny.

. Wyrdznia sk nastpujacezrodta pozyskiwania mieszka

1) budowa mieszka w tym przy wsparcigrodkow z budetu pastwa,
2) zakup na rynku pierwotnym i wtérnym,

3) budowa przez sp&ikGdaiska Infrastruktura Spoteczna,

4) budowa przez spotki GTBS i TBS Mottawa,

5) zamiana nieruchondoi, w tym gruntowych.

. Wyrédznia sk dodatkowe potencjalngodta pozyskiwania mieszka

1) partnerstwo publiczno - prywatne,
2) najem lokali mieszkalnych od innych podmiotow.

. Wyrédznia sk nasepujace czynniki wpltywajce na utrat lokali w mieszkaniowym zasobie gminy:
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7. Prognoza zapotrzebowania na lokale socjalne

Tabelal.18.
: , llo$¢ rodzin w latach
Zapotrzebowanie na lokale socjalne
2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.
1 2 3 4 5 6
R’_odzmy zakwalifikowane pozostaie w 1 680 1672 1658 1628 1594
niedostatku
Wyroki gdqwe o] eksm|$_] dq lokali socjalnych 191 194 193 179 160
z zasobow innych podmiotow
Razem: 1871 1 866 1851 1807 1754
Dynamika do 2014r.: 1,00 1,00 0,99 0,97 0,94
Wyroki quqwe o} ek_sm|s| do Iokah socjalnych 1530 1677 1811 1923 2019
z zasobu mieszkaniowego gminy
w tym: budynki z nakazem PINBL2 6 2 0
Razem: 3401 3543 3662 3730 3773
Dynamika do 2014r.: 1,00 1,10 1,18 1,26 1,32
:(J)rlx(t)wy zawarte na podstawie ofert w danym 143 140 164 166 148
Negatywna weryfikacja wnioskow (skienia) 146 148 150 149 148
Nowe wnioski spetniajce kryteria 431 407 382 358 335
Potrzeby na koniec roku: 3 543 3662 3730 3773 3812
Dynamika do 2014r.: 1,00 1,03 1,05 1,06 1,08

UWAGA: potrzeby na koniec roku = razem - umowy zawartroku — negatywna weryfikacja wnioskéw + nowe wnioski

8. Prognoza zapotrzebowania na lokale zamienne

Tabelal.19.
. . llo$¢ rodzin w latach
Zapotrzebowanie na lokale zamienne
2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.
1 2 3 4 5 6
Wykwaterowania z rozbiérek technicznych 448 170 106 76 48
w tym: budynki z nakazem PINBL3 7 3 0 0
Wykwaterowania z terendw inwestycyjnych 38 28 21 20 18
V\_/ykv_vaterowanla Z pomieszaze 11 6 3 1 0
niemieszkalnych
Wyk_vvater_owanla z budynkowzyteczngci 12 9 6 5 4
publicznej
Razem: 309 213 136 102 70
Dynamika do 2014r): 1,00 0,69 0,44 0,33 0,23
li)r;l:)wy zawarte na podstawie skierowa 132 114 72 71 20
W tvm lokale z odzysku 54 48 41 40 61
Y lokale z inwestycji* 78 66 31 31 9
Nowe whioski: 36 37 38 39 40
Potrzeby na koniec roku: 213 136 102 70 40
Dynamika do 2014r: 1,00 0,64 0,48 0,33 0,19

*Lokale z inwestycji obejmujokale wybudowane przez gminne spétki, w tym w rastactkéw z Funduszu Doplat oraz
zakupione przez GmitMiasta Gdaiska/nabyte w drodze ekwiwalentnej zamiany nieruckamo
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9. Prognoza zapotrzebowania na lokale z innych tytutéw

Tabelal.20.
Zapotrzebowanie na lokale z innych llo$¢ rodzin w latach
tytutéw 2014r. | 2015r. | 2016r. | 2017r. | 2018r.
1 2 3 4 5 6
Niskie dochody 185 150 125 120 112
Wykwaterowania z budynkéw prywatnych 12 10 10 9 8
Razem: 197 160 135 129 120
Dynamika do 2014r): 1,00 0,81 0,69 0,65 0,61
Umowy zawarte na podstawie ofert w roku 66 57 36 36 40
lokale z odzysku 62 53 33 33 37
w tym , -
lokale z inwestycji* 4 4 3 3 3
Negatywna weryfikacja wnioskow: 29 24 20 19 18
Nowe wnioski zarejestrowane w roKu: 58 56 50 46 42
Potrzeby na koniec roku: 160 135 129 120 104
Dynamika do 2014r): 1,00 0,84 0,81 0,75 0,65

*Lokale z inwestycji obejmujokale wybudowane przez gminne spotki, w tym w ranfaatkéw z Funduszu Doptat oraz
zakupione przez GmiMiasta Gdaiska/nabyte w drodze ekwiwalentnej zamiany nieruckaimo

10. Prognoza zmian wielkei mieszkaniowego zasobu gminy:

Tabelal.21.
Lata Jedn.| 2013r | 2014r.| 2015r.| 2016r{ 2017r. 2018j.
1 2 3 4 5 6 7 8
Wl Zeseal BEEEm, | szt. | 20984 19921 18967 17949 16865 15881
stan na dzig 01 stycznia:

w | lokale w GZNK szt.| 20569| 19509 18451 17285 &80 14993
tym | lokale w GIS szt.| 415 416 516 664 776 888
sprzeda lokali na rzecz najemcow szt 1000 1000 1000 1000 900 900
ubytek lokali* szt. 100 100 100 100 100 100
wzrost zasobéw w GZNK Szt. 36 146 34 4 4 4
wzrost zasobéw GIS Szt. 1 100 148 112 112 112
budowa lokali przez GIS szt. |0 0 48 12 12 12
w zakup lokali szt. |1 0 0 0 0 0

tvm —
v aport do GIS lokali z istniegego szt |0 100 100 100 100 100
zasobu
B R BT, | szt. | 19921 18967 17949 16865 15881 14897
stan na dzie 31grudnia:
w |lokale w GZNK szt. {19505 |18 451 |17 285 |16 089 |14 993 |13 897
tym | lokale w GIS szt. | 416 516 664 776 888 1 000
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ORI E AR ZEEO EET R | me | 975001 925 608 881 276 833 783 783 362 737 589
stan na dzie 01 stycznia:
w |lokale w GZNK m2 | 955830 906 386 857 4p7 803 2237 G44| 696 713
tym | lokale w GIS m2 | 19171| 19222 23869 30560 357180 876
sprzeda lokali na rzec najemcow m3 46 47046 470, 46 470, 46 470, 41 823 41823
ubytek lokali* m?2 4641 4647 4647 4647 4647 4647
wzrost zasobow w GZNK m2 1673 6785 1580 186 186 186
wzrost zasobow w GIS m? 51 4647 6691 5158/ 5158/ 5158
budowa lokali przez GIS m? 0 0 2044 511 |511 511

w zakup lokali mz2 |51 0 0 0 0 0

tvm —

v aport do GIS lokali z istniegego m2 | o 4647 4647 4647 |a647 |4647
zasobu

“EREIEI 6 ZEE0lo0) SEEIET, m?2 | 925 608 881 276| 833 783 783 363 737 589 691 816

stan na 31 grudnia

w |lokale w GZNK m2 | 906 386 857 407 803 2R3 747 6456 B93 | 645 782
tym | lokale w GIS m2 | 19222 23869 30560 35718 40 8% 034

*ubytki lokali obejmuj wyburzenia budynkéw ze wadll na zly stan techniczny lub kolizje inwestycyyrez wykczenia

z zasiedlenia do czasu ponownego zagospodarowadiaku.

11. Prognoza zbiorczego zapotrzebowania na lokale kaész:

Tabelal.22.
. llo$¢ rodzin w latach
Wyszczegblnienie
2014r. | 2015r. | 2016r. | 2017r. | 2018r.
1 2 3 4 5 6
Zapotrzebowanie na lokale socjalne - Tab. 1.18 71|8 1866 1851 1807 1754
Zapotrzebowanie na lokale zamienne - Tab. 1.19 309 213 136 102 70
Zapotrzebowanie na lokale z innych tytutéw - TaBOlI 197 160 135 129 120
Razem zapotrzebowanie w roku 2 377 2 239 2122 2 038 1944
Dynamika do 2014r): 1,00 0,94 0,89 0,86 0,82
Umowy na lokale socjalne 143 140 164 166 148
w tym, na wniosek MOPR po zakezeniu CTUS 12 12 12 12 12
Umowy na lokale zamienne 132 114 72 71 70
Umowy na lokale z innych tytutow 66 57 36 36 40
Lokale chronione lub treningowe dla MOH 3 3 3 3 3
Razem lokale do zasiedlenia: 341 311 272 273 258
Negatywna weryfikacja starych wnioskow: 175 172 170 168 166
Nowe wnioski - socjalne 431 407 382 358 335
Nowe wnioski - zamienng 36 37 38 39 40
Nowe wnioski - z innych tytutow 58 56 50 46 42
Razem nowe wnioski] 525 500 470 443 417
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Zapotrzebowanie ogétem bez eksmisji z zasob| 2 389 2 259 2 153 2 043 1940
Dynamika do 2014r); 1 0,95 0,90 0,86 0,81
Nakazy eksmisji z zasobu Gminy do lokali socjalnyci 530 1677 1811 1923 2019
Zapotrzebowanie catkowite z eksmisjami z zasoby 3 919 3 936 3 964 3 966 3959
Dynamika do 2014r): 1 1,00 1,01 1,01 1,01
Nakazy eksmisji z zasobu Gminy do tymczas. pomigszc970 1000 1030 1 060 1 064
*CTUS — program aktywizacji spotecznej realizowanyleaenie MOPR
ROZDZIAL I
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI
BUDYNKOW | LOKALI
STAN TECHNICZNY | STANDARD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GM INY MIASTA
GDANSKA
§5
1. Podziat wg daty budowy gminnych budynkéw mieszkehmy
Tabdall.l.
Struktura budynkéw wg okresu budowy 2009r. 2010r. 2011r. 2012r.
1 2 3 4 5
Wybudowane przed 1945 1. 2421 2172 1 960 1839
Wybudowane porizy 1945 r. i 27 maja 1990 r. 171 155 144 136
Wybudowanych po dniu 27 maja 1990 r. 10 8 8 8
Liczba budynkéw komunalnych 2 602 2 335 2112 1983
Dynamika do 2009r: 1 0,90 0,81 0,76

2. Podziat wg daty budowy budynkéw wspdlnot mieszkeuyich, w ktérych Gmina Miasta Gdska

posiada swoje udziaty:

Tabdall.2.
Struktura budynkéw wg okresu budowy 2009r. 2010r. | 2011r. 2012r.
1 2 3 4 5
Wybudowane przed 1945 r. 2 156 2241 2271 2278
Wybudowane pomdzy 1945 r. i 27 maja 1990 r. 1271 1238 1224 99 1
Wybudowanych po dniu 27 maja 1990 r. 7 9 9 9
Liczba wspdlnot mieszkaniowychl 3 434 3422 3504 3486
Dynamika do 2009r: 1 0,99 1,02 1,02
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3. Standard wypog@nia gminnych lokali mieszkalnych:

Tabelall.3.
2008 r. 2012r.
Standard wyposaenia gminnych lokali
Lokale |y iat0p | LOKAIE g iat 06
mieszkalne mieszkalne
1 2 3 4 5
Liczba mieszka 27 265 100,0 20 569 100,0
Wyposazenie lokali :
w instalacg wodochgowa 25230 92,54 18 948 92,12
w kanalizaog 25107 92,08 18 817 91,48
w tazienk 18 949 69,50 13927 67,71
w instalacg c.w.u. 7748 28,42 6177 30,03
w instalacg c.o. 10 809 39,64 8 145 39,60
w instalacje gazow 19 870 72,88 14 458 70,29
ogrzewanie gazowe, elektrycznezglowe 16 582 60,82 12 245 59,53
4. Kwalifikacja stanu technicznego budynkéw gminnyehdzier 31.12.2012 r.:
Tabelall 4.
e Budynki Lokale mieszkalne
Wyszczegolnienie
llosé Udziat % llosé Udziat %
1 2 3 4 5
Budynki z nakazami P!NB 0 19 1,0 52 07
natychmiastowym optdieniu
Budynkll, w ktorych wykongme remontu jest 296 14.9 825 10,7
ekonomicznie nieuzasadnione
Budynki w dostatecznym stanie technicznym 1499 575, 5 407 69,9
Budynki w dobrym stanie technicznym 169 8,5 1444 8,71
Razem: 1985 100,00 7732 100,00
ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH | MODERNIZACJI
§ 6
1. Potrzeby remontowe w budynkach gminnych:
Tabelall.5.
Potrzeby remontowe
Grupy robot Naktady llosé
[tys. zi.] zadan
1 2 3
remonty d_ac_how wraz z remontem przewodow kominownaitrébkami 39 887 711
blacharskimi
izolacja przeciwwilgociowa (pozioma, pionowa) weaapask wokoét 68 858 1106
budynku
doqeple_me budynkéw wraz z remontem elewac;ji i iayma stolarki 65 769 866
okiennej
odgrzybienia lokali / likwidacja zwzkow toksycznych 15 799 830
wymiana stolarki 12 799 6 194
roboty zduhskie 3192 801
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remont podtég wraz z remontem stropu 28 626 616
remonty balkonéw 920 98
remont klatek schodowych 19 445 1144
remont i dobudowa przewodéw kominowych 5852 684
wymiana WLZ 1222 198
remont instalacji gazowych w lokalach 2520 500
remont instalacji elektrycznej w lokalach 5640 1165
remont instalacji c.o. w lokalach 1810 215
remont veztdw c.o. 866 18
remont instalacji wod. — kan. w lokalach 10 705 169
remonty piwnic 6 501 358
Razem: 209 411 16 673

2. Potrzeby remontowe w gminnych lokalach mieszkalnyeth budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Gmina Miasta Gdka posiada swoje udziaty:
Tabelall.6.
Potrzeby remontowe
Grupy robot
> Naktady llosé [szt]
[tys. zt.] '
1 2 3
Remont lub modernizacja instalacji grzewczej 2 885 250
Odgrzybienia lokali, usuwanie zagkoéw toksycznych, wymiana podtédg 11710 785
Wymiana stolarki 9 488 2 469
Roboty zduskie 3535 800
Remont wc wspolnegazytku 758 198
Razem: 28 376 4 502

PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI
§7

1. Wskazuje si priorytety, w oparciu o ktére tworzoneda roczne plany rob6t remontowych:

1) Eliminacja zagreenia bezpieczestwa uytkownikow lokali oraz oséb trzecich;

2) Realizacja robot w zakresie zabezpieczenia przeibjpwoiowego budynkéw, w tym

koniecznej termomodernizaciji;

3) Remonty lokali niezdatnych do zasiedlenia z uwaghieodpowiedni stan techniczny;
4) Modernizacja istnigicychzrodet ciepta w lokalach w celu ograniczenia en@sj; ;

2. Wskazuje si oczekiwany standard budynkéw komunalnych:
1) Instalacja gazowa o potwierdzonej szczédimo
2) Sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

3) Stan konstrukcji budynku zapewrsdey bezpieczneaytkowanie

4) Sprawna instalacja elektryczna, przystosowana teabikych obcizen;
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5) Szczelne pokrycia dachowe, obrdbki blacharskie wamthienia dachéw oraz skuteczne
izolacjescian;

Elewacje bez ubytkow, w miamozliwosci sciany zewnrtrzne ocieplone;

Estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku;

Sprawna instalacja odgromowa;

Sprawne dwigi osobowe.

6)
7
8)
9)

3. Wskazuje sj oczekiwany standard komunalnego lokalu mieszkalmegsocjalnego:
1) Sprawne, staterédito ciepta, odpowiednie do kubatury lokalu;
2) Sprawna wentylacja w kuchni, tazience i WC;
3) Sprawne instalacje: gazowa, elektryczna i wod.-kan;
4) Sprawna stolarka okienna i drzwiowa,;
5) Wyposaenie lokalu w pomieszczenie sanitarne (likwidacjap@inych WC na klatkach
schodowych i pomieszcadVC poza budynkiem).

4. Wskazuje si minimalny standard komunalnego lokalu socjalnego:
1) Dostp do wody do celéw gospodarczych oraz demstmaliwy rowniez poza lokalem,
2) Sprawne, staterodto ciepta, odpowiednie do kubatury lokalu,
3) Sprawna wentylacja w kuchni, tazience i WC,
4) Sprawne instalacje w ktére wypasay jest lokal;
5) Sprawna stolarka okienna i drzwiowa.

5. Przewiduje si w miar posiadanycBrodkow remonty, zwizane z technicznym przystosowaniem
budynkéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb osi#petnosprawnych.

6. Dopuszcza si mazliwos¢ zawarcia umowy o wykonanie remontu lokalu na kaszyzyko
wnioskodawcy, bez prawadania zwrotu poniesionych naktadow:

1) z przysztiym najemg obejmujcej oferowany komunalny lokal mieszkalny,

2) z wiacicielem lokalu, posiadagym wobec Gminy Miasta Gdaka roszczenie o dostarczenie
lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowed®jnaupcej wskazany przez Gmin
Miasta Gdaska ekwiwalentny lokal mieszkalny, o ile zrzeknie grzystugupcego mu
odszkodowania finansowego.

§8

1. Prognoza naktadow finansowych na realizaop6t remontowych i modernizacyjnych budynkow
komunalnych:

Tabelall.7.
Planowane naktady na realizagj robét remontowych
_ i [ tys. zt]
Kategoria wydatkow
2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.
1 2 3 4 5 6
Roboty remontowe i modernizacyjne 6 050 6 100 6 150 6 150 6 200
budynkéw komunalnych
Rozbiérki budynkow 600 600 550 550 500
bR.O'F’Oty konserwacyjne, remonty 3000 3000 3000 3000 3000
iezace
Pogotowie lokatorskie, usuwanie awarii 700 700 700 700 700
Orzeczenia, dokumentacja techniczna 150 150 150 150 150
Pozostate remonty 500 450 450 450 450
Ogotem: 11 000 11 000 11 000 11 000 11 000
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2. Prognoza udzialu Gminy Miasta Goka w nakladach remontowych w budynkach wspéinot

mieszkaniowych:

Tabdall.8.
Kategoria wydatkow Udziat Gminy w remontach wspolnot [ tys. zi.]
2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.
1 2 3 4 5 6
Fundusz remontowy wspéinot 14 000 14 000 14 000 14 000 14 000
mieszkaniowych
ROZDZIAL IlI

PLANOWANA SPRZEDA Z LOKALI

PRYWATYZACJA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA GDA  NSKA

1.
1)
2)
3)

2.
1)
2)
3)
4)

3.

1

§9

Prywatyzacja mieszkaniowego zasobu gminy dokonyviiadaie w trzech obszarach:

sprzeda lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow,
sprzeda lokali mieszkalnych w drodze przetargu,
wnoszenie lokali mieszkalnych aportem do spétkisni@niowe).

Celem prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy jest

zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowymlzasogminy,

obnizenie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy
pozyskiwaniesrodkow finansowych na utrzymanie mieszkaniowegobaagminy,
pozyskiwaniesrodkow na inwestycje mieszkaniowe.

Zasady sprzeds lokali mieszkalnych zawarte sv odrebnej uchwale Rady Miasta Gitkka.

§10

. Wykcza s¢ ze sprzedeay lokale mieszkalne na rzecz ich najemcow w przkpad

1)

2)

3)

4)

5)

planowanej zmiany dotychczasowego sposatytkowania lokali mieszkalnych w budynkach
potozonych w kwartale ograniczonym ulicami Podwale Praiejskie (od mostu na Starej
Mottawie) - Bogustawskiego - Targ 8ylowy - Targ Drzewny- Podwale Staromiejskie - Targ
Rybny - Pobrzee Rybackie - Dlugie Pobrze- Podwale Przedmiejskie (od mostu na Starej
Mottawie), o ile lokale te usytuowane Ba parterze budynkéw, a takna pierwszym pirze
jezeli lokale te potaone g nad komunalnym lokalem mieszkalnym lutytkowym,

planowanej zmiany dotychczasowego sposatytkowania lokali mieszkalnych w budynkach
potozonych przy ul. Stary Rynek Oliwski i ul. Opata JadRybiiskiego, o ile lokale te
usytuowanegna parterze budynkow,

planowanych inwestycji i innych uzasadnionych iesem Gminy Miasta Gdaka potrzeb
uzasadniajcych wyhczenie sprzeds lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow,
zalegania przez najemtokalu z optatami czynszowymi, chyba z najemg zostato zawarte
porozumienie co do sptaty zaleggdi zabezpieczenia jej poprzez ustanowienie hipatgej
wpis do ksg¢gi wieczystej tego lokalu,

przeznaczenia lokalu na pracowstuzaca tworcy do prowadzenia dziatalém w dziedzinie
kultury i sztuki.
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. Wykaz lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust.kt -3 zatwierdza Prezydent Miasta
Gdaiska w drodze stosownego zgizenia.

Zaklada si, ze w przypadku wytypowania samodzielnych lokali rekednych do sprzeds,
najemcom tych lokali oferowanadizie na pimie mazliwos¢ ich nabycia, mimo nie zienia
przez nich wnioskoéw o ich nabycie w ramach przysfgego im pierwszgstwa.

. Oferty sprzeday lokalu sktadane dula przede wszystkim najemcom lokali w budynkach,
stanowacych wyhczm wiasng¢ Gminy Miasta Gdaska.

. W przypadku konieczrisi wniesienia catych budynkéw aportem do spotki smi@niowej,
oferty sprzeday lokali obejmuj wszystkie lokale w tych budynkach.

Mozliwe jest obgcie ofertami sprzeds jedynie niektérych lokali w poszczegdéinych budsok.

Oferta sprzedsy lokalu powinna zawieta

1) oznaczenie wedtug kgii wieczystej nieruchonsai, w ktérej znajduje silokal mieszkalny,

2) opis lokalu mieszkalnego,

3) informacg o przeznaczeniu lokalu do sprzeyla

4) cery lokalupo uwzgkdnieniu przystugujcych bonifikat,

5) informacg o przystuguicym najemcy prawie pierwsastwa nabycia lokalu mieszkalnego,

6) informacg o terminie zidenia dwiadczenia przez najemico skorzystaniu z prawa
pierwszéstwa nabycia lokalu i o skutkach jego niez2oia.

. Termin do zlagenia przez najemgcoswiadczenia o skorzystaniu z prawa pierwistea nabycia
lokalu mieszkalnego ustalaggia 6 tygodni od daty deczenia oferty sprzedg tego lokalu.

. W razie nieskorzystania przez najenzcprawa pierwszestwa nabycia lokalu, Prezydent Miasta
Gdaiska mae odpowiednio do potrzeb:

1) ztozy¢ najemcy ofert najmu lokalu zamiennego,

2) wiaczy¢ najeme do wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali,

3) sprzeda lokal obcazony umows najmu w drodze przetargu publicznego,

4) wnies¢ lokal obcazony umowa najmu aportem do spotki mieszkaniowej

5) zby¢ lokal obcihzony umowg najmu na rzecz podmiotéw gospodarczych,

6) wypowiedzi€ umow najmu lokalu, olitego oferq sprzeday.

§11

Sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2009-2013:

Tabelalll.l
Sprzedaz lokali 2009r. 2010r. 2011r. 2012r.| 2013r.*Y Razem
1 2 3 4 5 6 7
Sprzeda lokali w roku 1542 1687 1538 1382 1000 7149
Poréwnanie sprzedw do 2008r. o 0 o o o

(27.265 lokali) 5,7% 6,2% 5,6% 5,1% 51% | 26,2%

Dochdd w [ tys. zt] 29 940 35530 32 229 3124 3P0 | 151 240
*Prognoza
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2. Prognoza sprzeds lokali mieszkalnych w latach 2014-2018:

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI

UWARUNKOWANIA POLITYKI CZYNSZOWEJ

§12

OBNIZANIA CZYNSZU

Tabelalll.2.
Sprzeda lokali 2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r. Razen
1 2 3 4 5 6 7
Sprzeda lokali w roku 1000 1000 1000 900 900| 4800
Poréwnanie sprzedg do 2012r. o o o o o
(20.569 lokali) 4,9% 4,9% 4,9% 4,4% 4,4% | 23,3%
Dochéd w [ tys. zt.] 22 600 22 600 22 600 20 30 3R0 108 400
ROZDZIAL IV

1. Wysokaé miesecznych bazowych stawek czynszu w mieszkaniowymbiasgminy, w lokalach
ktorych wynajmugcym jest Gmina Miasta Gdaka ustala Prezydent Miasta Gedka,
uwzgkdniajac zasady okrdone w niniejszym rozdziale.

2. Zaklada si kontynuowanie utrzymywania stawki bazowej czynszumieszkaniowym zasobie
gminy, w lokalach ktérych wynajmagym jest Gmina Miasta Gdaka na poziomie nie wgzym
niz 2,90% wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia T mowierzchni aytkowej
budynkoéw mieszkalnych dla miasta Gdka.

3. Dla bazowej stawki czynszu obawujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta @&la
wprowadza i system czynnikdéw ob#zjacych oraz podwsszapcych jej wysokéc.

4. Zaktada st, ze wptywy pochodace z czynszow powinny pokrywalocelowo koszty utrzymania
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta &sle oraz koszty jego niegtinych remontéw.

5. Tymczasowe pomieszczenia nie wchpde sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta

Gdaska.

KSZTALTOWANIE CZYNSZU

§13

1. Czynsz naliczany jest poprzez ofemnie bazowej stawki czynszu o nale obniki techniczno-
uzytkowe z zastrzesniem ust 2. Stawka czynszu naliczonego zostaj&raglona w doét do

petnych dziegitek groszy.

2. Dla oséb dla ktérych czynsz naliczany jest w wysok8% wartdci odtworzeniowej, w zvaizku
z wshpieniem w stosunek najmu z mocy art. 30 ustawy ia @ czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o anie¢ Kodeksu cywilnego wprowadza si
czynsz o ktérym mowa w 8 12 po uptywie petnegosmea obowizywania umowy najmu.
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3. W lokalach stanowicych wtasné¢ Gdaiskiej Infrastruktury Spotecznej Sp. z 0.0. i nigldrych
w dyspozycji Gminy Miasta Gadaka, miesjczna stawka czynszu za najem lokalu mieszkalnego
nie mae przekroczy w stosunku rocznym poziomu 4% wsgkéka przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 fpowierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Gska.

4. Dla os6b o niskich dochodach wprowadza sibnizke czynszu zwas dalej ,obnika
dochodow”, na warunkach, o ktérych mowa w § 14.

5. W przypadku wskazania do zasiedlenia lokalu przezmaego do remontu najemcy nie nalicza
sie czynszu za czas remontu wskazany w skierowaniu.

CZYNNIKI OBNI ZAJACE CZYNSZ
§14
1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta @sla, z wyhczeniem lokali socjalnych, wprowadza

sie nastpujace obnkki, uwzgkdniajace czynniki obniajace warté¢ uzytkowa lokali, zwane dalej
»0bnizkami techniczno-gytkowymi”:

TabelalV. 1
Lp. Obnizki techniczno-uzytkowe % obnizki

1 2 3

I Potozenie budynku:

a w odlegidci o promieniu wgkszym niz 500 m od najbliszego przystanku 50
autobusowego, tramwajowego lub kolejowego 0

b na obszarze, dla ktérego miejscowy plan zagospedara przestrzenneg 504
nie dopuszcza funkcji mieszkaniowej °

c na obszarze okélnym w programie ochronyrodowiska przed hatasem dla 50
Miasta Gdaska o przekroczonej wadt dopuszczalnego poziomu hatasu °

Il Potozenie lokalu w budynku:

a lokalizacja w suterenie 20%
potozenie na parterze lub poddaszu, z asyeniem budynkéw

b ; . 5%
jednokondygnacyjnych

c potazenie powyej 5 kondygnacji w budynku bez windy 5%

d ciemna kuchnia lub brak kuchni, z wgkeniem lokali wybudowanych z tzy. 50
aneksem kuchennym 0
w zadnym z pokoi w lokalu czas nastonecznienia nieknacza 1,5 godziny w

e . . . . 5%
dniach réwnonocy (21 marca i 21 wéne)

Il Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a wewretrzne instalacje kanalizacyjne budynku niepedhczone do miejskigj 20%
sieci kanalizacyjnej 0
brak gazu przewodowego w budynku, z aegeniem budynkow

b wybudowanych z alternatywnymirédiem ogrzewania i przygotowarjia 5%
positkow

c ogrzewanie lokalu piecami eglowymi lub nieodpowiedni stan techniczhy 50
piecow grzewczych, kwalifikapy je do wymiany °
lokal potazony w budynku, w ktérym w wyniku okresowej kontratanu

d technicznego stwierdzono konieczdavymiany co najmniej dwdch instalagji 5%
wewrgtrznyck

e brak piwnicy, balkonu i innego pomieszczenia gospczegodcznie 10%
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v Ogolny stan techniczny budynku:

budynek ugty na wykazie budynkoéw przeznaczonych do rozbioikp
wykwaterowania ze wzegtlu na nieodpowiednstan techniczny

budynek nie przeznaczony do rozbiérki, wymaggj napraw gtéwnych
b zwiazku ze  stwierdzeniem, na podstawie okresowej kéintro 5%
nieodpowiedniego stanu techniczn jednego z elementéw konstrukcyjn™
budynek nie przeznaczony do rozbiorki wymaggj napraw gtéwnych v
zwiazku  ze  stwierdzeniem, na podstawie okresowej kéntro

25%

<

<

c . L : PR . 10%
nieodpowiedniego stanu technicznegogogj niz jednego z gtdwnych
elementow konstrukcyjnych *

\Y; Ogolny stan lokalu:
wady techniczne w lokalu, zadane z zagrzybieniem lub wgpbwaniem

a zwiazkow toksycznych z winy wynajmagego, stwierdzone przez organ 20%
uprawniony w formie decyzji, postanowienia lub igneorzeczenia

b brak tazienki lub WC 5%

Uwaga:
1) Obniek okrglonych w cesci IV tabeli nie sumuje i
2) Za elementy konstrukcyjne, o ktérych mowa efcciV tabeli pkt b i ¢ uwza sk:
- fundamenty,
- sciany konstrukcyjne,
- stropy,
—  krycie dachu.

2. Wykaz budynkéw przeznaczonych do rozbiérki lub wgkevowania ze wzegtlu na
nieodpowiedni stan techniczny zatwierdza Prezytiiasta Gdaska.

3. taczna suma obgek techniczno-tytkowych nie mae by wigksza ni 60%. tacznie suma
obnizek techniczno-zytkowych i obntek dochodowych nie nie przekrocz§ 60%, a w
przypadku przekroczenia wysakoobnizki dochodowej ograniczaesdo tego limitu.

4. Na czas trwania najmu lokalu przyznaje sajemcy prawo do zwrotu poniesionych nakladéw na
zajmowany lokal poprzez obmnie do 50% czynszu najmu, o ile za zgadha warunkach
okreslonych przez Wynajmagego wykonat w wynajmowanym lokalu ngstijace roboty
budowlane:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwi zewinznych,

2) wydzielenie w lokalu pomieszczenia WC lub tazienki,

3) modernizacja istniegegozrédia ciepta narddto o niskiej emisji C@

Prawo to przyznaje sido czasu zwrotu kwoty uznanych, uzasadnionychaolkt, jednak nie
dluzej niz na czas trwania stosunku najmu.

5. Wprowadzenie przez najemalepszé w lokalu dopuszczalne jest tylko i vagznie za zgod
Prezydenta Miasta Gflska, na podstawie pisemnej umowy dGlagcej sposéb rozliczez tego
tytutu. Prezydent Miasta Gdska mae udzielé@ w tym zakresie petnomocnictw m.in.
dyrektorom podlegtych jednostek.

6. Na wniosek najemcéw lub os6b zajamjch lokale bez tytutu prawnego, ktérygtedni dochéd
w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego pniekracza poziomu okilenego w
Tabeli IV.2 stosuje giobnizke dochodow czynszu.

7. Obnizke dochodow stosuje s rowniez do najemcow lokali &dacych pracowni, stuzaca tworcy
do prowadzenia dziatal&o w dziedzinie kultury i sztuki.

8. Do obniek dochodowych stosuje ¢siodpowiednio przepisy art. 7 ust. 2 — 11 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiéngmo zmianie Kodeksu.

9. Obnizki dochodowej udziela sina okres 12 miesty, liczac od pierwszego dnia miasa
nastpujacego po dniu ztzenia wniosku, z zastrzeniem ust. 14.
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10. Wysokas¢ obnizek dochodowych, z zastraniem ust. 13:

TabelalV.2.
Dochod w gospodarstwie Dochaod na Jed'rq osolz Obnizka w %
jednoosobowym w gospodarstwie wieloosobowym
1 2 3
Do 125% Do 85 %
TR L 60%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
Powyzej 125% do 150% Powyzej 85% do 100% 40%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
Powyzej 150% do 200% Powyzej 100% do 150% 20 %
najnizszej emerytury najnizszej emerytury 0

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Przez dochod rozumie esidoch6d w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 22081 r. o
dodatkach mieszkaniowych, z zas#eeiem ust. 12.

Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 11 nie wlicza si

a) pomocy piengznej dla rodziny zagpczej, uzyskanej zgodnie z decyzdministracyja na
czgsciowe pokrycie kosztow utrzymaniaidego umieszczonego w niej dziecka,

b) dodatku z tytutu ksztatcenia i rehabilitacji dziaakiepetnosprawnego.

W przypadku korzystania z dodatku mieszkaniowegoyzmanego bez uwzglnienia w czynszu
obnizki dochodowej, obrike dochodow, o ktérej mowa w ust. 10 ogranicza db wartdéci 15%.

W przypadku zieenia w tym samym czasie wniosku o dodatek miespkanii obnizke
dochodowy, obnizke dochodow przyznaje si od pierwszego dnia napnego miesica, od
ktérego obowizuje decyzja o przyznanym dodatku mieszkaniowym.

Obnizki dochodowej nie stosujegsiv odniesieniu do najemcow i 0séb zajamyich lokale bez
tytutu prawnego, ktorzy:

1) zamieszkyj w lokalach podnatych lub oddanych w bezptatneywanie za zgogl Gminy
Miasta Gdaska w catéci,
2) zamieszkuyj w lokalach, w ktérych powierzchniaytkowa przekracza:

a) 4550 M - dla1 osoby

b) 52,00 M - dla2oséb

c) 5850 M - dla3oséb

d 7150 M - dla4osob

e) 8450 mMm - dla5oséb

f) 91,00 i - dla6 o0sob

g 9750 M - dla7os6b

h) 104,00 M dla 8 oséb, a w razie zamieszkiwania w lokaluszkalnym wekszej

liczby oséb dla kZdej kolejnej osoby powksza st powierzchng uzytkows lokalu o 5 M.

Powierzchng uzytkowa wskazaa w ust. 15 pkt 2 powksza st o 15 m? jeeli w lokalu
mieszkalnym zamieszkuje jedna lub eogj o0sOb niepetnosprawnych poruszgh sé

na wézkach lub ktérych niepetnosprawéiavymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. O
wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekapwiatowe zespoty do spraw orzekania
0 niepetnosprawrigi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 7199 o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b hieEprawnych.

Ograniczé powierzchniowych, o ktérych mowa w ust. 15 pkti@ stosuje i do lokalu:

1) polozonego w suterenie,

2) znajdupcego st w budynku przeznaczonym do rozbiérki, o ktérym raomwust. 2,

3) bedacego pracownistuzaca twércy do prowadzenia dziataléw w dziedzinie kultury i sztuki.
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CZYNNIKI PODWY ZSZAJACE CZYNSZ
8§15
1. Naliczony czynsz najmu catego lokalu mieszkalnegmlwyzsza s¢ o 50%, gdy najemca

podnagt lokal w cataci.

2. Podwyka, o ktérej mowa w ust. 1 nie e spowodowd& wzrostu czynszu powsj 2,90%
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?2 pordeni wytkowej budynkow
mieszkalnych dla miasta Gitska, obowizujacego w dniu podwsszenia czynszu.

3. Postanowienia ust. 1 stosuje edpowiednio do os6b zajmagych lokale bez tytutu prawnego.

STAWKI CZYNSZU DLA LOKALI SOCJALNYCH
§16

1. Wysoka¢ stawki czynszu za lokal socjalny ustalg sia poziomie 50% stawki najsizego
czynszu obowdzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta t3#a dla lokali, dla
ktérych wynajmujcym jest Gmina Miasta Gdaka.

2. Obnizki dochodowe oraz technicznozytkowe nie dotycz czynszu w lokalach socjalnych.

STAWKI CZYNSZU DLA TYMCZASOWYCH POMIESZCZE N

§17

1. Wysokas¢ stawki czynszu za tymczasowe pomieszczenie uskalaa poziomie 50% najiszej
stawki czynszu obowzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta @&sla dla lokali, dla
ktérych wynajmujcym jest Gmina Miasta Gdaka.

2. Obniki dochodowe oraz technicznayikowe nie dotycz czynszu w tymczasowych
pomieszczeniach.

ROZDZIAL V

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
§18

1. Administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy i za&obtymczasowych pomieszeze
stanowacym wiasné¢ lub bgdacym w dyspozycji Gminy Miasta Gdska prowadzi
samoradowy zakifad bugketowy pod nazw ,,Gdaski Zarad Nieruchoméci Komunalnych”,
zwany w niniejszej Uchwale ,GZNK”.

2. Administrowanie przez GZNK zasobem, o ktdrym mowask 1, odbywa gizgodnie ze statutem
GZNK okreslonym odebna uchwah Rady Miasta Gdaska.

3. Struktura zasobu administrowanego przez GZNK niezemaptyraé¢ na utrag przez GZNK
zdolndici do biezacego regulowania zobowdan, zwiazanych z administrowanym zasobem.
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4. Zarzmdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy MiastaiSHa, stanowaicym wtasné¢ i bedacym
w dyspozycji Gdaskiej Infrastruktury Spotecznej Spétka z o.0., zejaw niniejszej Uchwale
,SpOtka mieszkaniow” prowadzi spotka mieszkaniowa.

5. Dziatalng¢ spotki mieszkaniowej powinna zgkisz& poda lokali mieszkalnych, poprzez
budowe, zakup, zamian lub przyjmowanie aportow rzeczowych i oddawaniehtyokali do
dyspozycji Gminy Miasta Gdaka, w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowyclawpionych
czionkdw wspolnoty samogdowej Gminy Miasta Gdeska, z zastrzeeniem postanowieust. 6.

6. Prezydent Miasta Gdaka mae, na wniosek spotki, watzye czsé lokali mieszkalnych,
stanowicych wtasné¢ spotki mieszkaniowej z obowiku przekazania ich do dyspozycji Gminy
Miasta Gdaska, z zastrzeeniem ust. 7

7. Wytaczenie, o ktérym mowa w ust. 6 jest #iwe w przypadku planowanego przez smotk
mieszkaniow ich gospodarczego wykorzystania w celu pozyskatodatkowychsrodkow
finansowych i ich przeznaczenie na realizacglow statutowych spdiki, w szczegddob
zwiazanych z nabywaniem lokali lub budynkéw mieszkamge wynajem lub przeprowadzaniem
remontéw i modernizacji obiektow przeznaczonychzaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na
zasadach najmu.

§19

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta #8Ha, innym ni okreslonym w § 18,
prowadaz dysponenci tych lokali.

§ 20

1. Zaktada s kontynuowanie wyczania samodzielnych lokali mieszkalnych oraz dalyadynkow
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta k& i wnoszenie ich aportem do spétki
mieszkaniowej.

2. Zakfada s} kontynuowanie wnoszenia do spotki mieszkaniowkaliouzytkowych, stanowicych
wiasnag¢ Gminy Miasta Gdaska, w celu zbilansowania rachunku gospodarki rkespwe;.

Zaklada si ptynne przejmowanie zatl&ZNK przez spotk mieszkaniow.

Zaklada si, ze gdy w wyniku wnoszenia lokali do spo6tki mieszkamej, GZNK nie kdzie
osihgat dochodu w wysokai 50% kosztéw dziatalroi, GZNK zostanie przeksztatcony
w jednostk budzetows.

§21

1. Do wynajmu lokali mieszkalnych wchagtz/ch w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gdaiska stosuje siprzepisy uchwat Rady Miasta Gaka, okrélajace zasady wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodeych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy MiastanSkia z
zastrzeeniem postanowie§ 18 ust. 61 7.

2. Gmina Miasta Gdaska zmierza do zaspokojenia w pierwszej kolgnpotrzeb mieszkaniowych
0s0b, ktore legitymujsig najdtuizszym okresem zamieszkiwania na terenier(Skia.

3. Przy zasiedlaniu nowo wybudowanych, zmodernizowangecaz zakupionych przez Gmin
Miasta Gdaska lokali lzda preferowane osoby nie stwargeg zagraenia dewastacji lokalu lub
budynku oraz rokae regularne uiszczanie optat za najem.

4. Dopuszcza si prowadzenie na wniosek najemcy lub osoby upravejiotio wspolnego
zamieszkiwania za pisemrzgod wynajmupcego, dziatalnéci gospodarczej w lokalu, o ile
charakter tej dziatalrgi nie kedzie wymagat zmiany sposobuytkowania lokalu a dziatalro
nie kxdziezrodiem ucazliwosci dla pozostatych lokatorow.

5. Osoby, ktére za}y bez tytutu prawnego lokal z mieszkaniowego zasGiminy Miasta Gdaska,
mog utract uprawnienie do pozytywnej kwalifikacji do otrzymarpomocy mieszkaniowej z
mieszkaniowego zasobu gminy lub mapst& skrelone z listy oczekucych na tak pomoc.
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6. Zaktada st mazliwos¢ obnizenia dopuszczalnych progéw dochodéeip stosowane jako
kryterium do uzyskania pomocy mieszkaniowej, dismmlarstw domowych pozosteych w
niedostatku lub posiadajych niskie dochody, o nie wiej niz 40% pod warunkiemze nie
spowoduje to utraty przez zakwalifikowanez jgospodarstwa domowe prawa do uzyskania
pomocy mieszkaniowe;j.

ROZDZIAL VI
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
§22

1. Wskazuje s potencjalne zewgtrzne zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej na
utrzymanie lokali i budynkéw komunalnych, w szcziegéci:

Tabela VI.1.
Prognoza wysokdci zewretrznych zrodet finansowania
Cele izrodia finansowania: gospodarki mieszkaniowej [ tys. zi.]
2014r. | 2015r.| 2016r.| 2017r., 2018r] Raze
1 2 3 4 5 6 7

Dochody z gospodarki lokalami komunal-
nymi oraz wptywy z rénych dochodéw

Srodki z gromadzonych wplywéw z opta
za korzystanie zé&rodowiska 200 200 200 200 200 1000

74766 72205 69630 67140] 64788 348529

Dotacja z funduszy UE na rewitalizacj
Dolnego Miasta 165 177 0 0 0 342

Dotacja z funduszy UE na rewitalizacj

Dolnego Wrzeszcza 130 0 0 0 130

OGOLEM: 75261 72582 69830 67340 64988 350 001

2. Wskazuje si potencjalne zewgtrzne zrodka finansowania gospodarki mieszkaniowej na
pozyskiwanie nowych lokali komunalnych, w szcze gébit

Tabela VI.2.
Prognoza wysokdéci zewrgtrznych zrodet finansowania
Cele izrodia finansowania: gospodarki mieszkaniowej [ tys. zi.]
2014r. | 2015r. | 2016r.| 2017r., 2018r; Raze
1 2 3 4 5 6 7

Dochody z obrotu nieruchorciami 22600 22600 22600, 20300, 20300 108 400
Fundusz Doptat 5651 8995 8 596 6 037 300| 29579
OGOLEM: 28 251) 31595 31196/ 26337] 20600 137979

1d: 207C6A1D-6BEE-4342-ACA2-A1DESA3A22D6. Podpisany Strona 25



3. Wskazuje s potencjalne wewgirzne zrédta finansowania gospodarki

w szczegolnéci:

mieszkaniowej,

Tabela VI.3.
Wewnetrzne zrodta finansowania
Cel finansowania gospodarki mieszkaniowej [ tys. zi.]
2014r. | 2015r. | 2016r.| 2017r., 2018r; Raze
1 2 3 4 5 6 7
Dokapitalizowanie Towarzystw
Budownictwa Spotecznego (GTBSiTB$ 10702 17 390] 16593 11475 - 56 160
Mottawa)
Pozyskiwanie novyych IoI_<aI| komunalnych 1535 5749 2919 3146 3379 16728
poprzez dokapitalizowanie GIS Sp. z 0.0.
Rewitalizacja Dolnego Miasta 32 310 - - - 632
Rewitalizacja Dolnego Wrzeszcza 688 - - - - 688
Po'z}/c_zl_q na remont agci wspolnych dla 50 50 50 50 50 250
wiascicieli lokali mieszkalnych
Razem:| 13297 23499 19562 14671 3429 74458

UWAGA: -
lokalami,

ROZDZIAL VII

WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE | ROZWOJ

mieszkania TBS nie wchgoizdo mieszkaniowego zasobu Gminy Miastai€kiabior udziat w gospodarce

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA GDA NSKA

WYDATKI NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY M IASTA
GDANSKA
§23
1. Prognoza wydatkow GZNK na bigce utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy:
Tabela VII.1.
Prognozowane wydatki gospodarki mieszkaniowej
Wyszczegolnienie [ tys. zt.]
2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.
1 2 3 4 5 6
Koszty biezacej eksploatacji 21 21 20 364 19 550 18 768 18 017
Koszty remontdéw i modernizacji 11 000 11 000 11 000 11 000 11 000
Koszty zaradu GZNK 14 953 13 676 12 433 11 274 10 207
Koszty zaradu nieruchom. wspdin w tym: 27 600 27 165 26 647 26 098 25 564
- biggca eksploatacjp9 100 8 800 8 500 8 200 7 900
- fundusz remontoyy¢4 000 14 000 14 000 14 000 14 000
- wynagrodzenie zagdcy| 4 500 4 365 4147 3898 3664
Razem [ tys. zL.]: 74 766 72 205 69 630 67 140 64 788
Srednia powierzchnia zasobu komunalnedo 882 830 275 799 671
[tys. ]
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Prognozasrednich kosztéw utrzymania fnpowierzchni aytkowej w komunalnych lokalach

mieszkalnych usytuowanych w budynkach stamoyéh wlasné¢ i wspolwkasnéé Gminy

Miasta Gdaska:

Tabela VII.2.
Srednie jednostkowe koszty w budynkach gminnych
Wyszczegoblnienie [ 2t./m’]
2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.
1 2 3 4 5 6
Koszty biezacej eksploatacji 2,00 2,04 2,10 2,17 2,24
Koszty zaradu zaktadu buzetowego 1,41 1,37 1,34 1,30 1,27
Koszty zaradu nieruchomécia wspolra 2,61 2,73 2,87 3,01 3,17
Koszty remontow i modernizacji 1,04 1,10 1,18 1,27 1,37
Razem koszty [ zHr]: 7,06 7,24 7,49 7,75 8,05
Srednia stawka czynszu 7,67 7,59 7,52 7,44 7,3
Roznica: Srednia stawka - Razem koszty 0,61 0,35 0,04 -0,31  0,68-
% pokrycia w dochodach 109% 105% 100% 96% 92%

3. Prognozasrednich kosztéw utrzymania fnpowierzchni tytkowej w komunalnych lokalach
mieszkalnych usytuowanych we wspélnotach mieszkayth:

Tabela VI1.3.
Srednie jednostkowe koszty w budynkach wspélnot
Wyszczegodinienie [zt/m’]
2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.
1 2 3 4 5 6
Zaliczka eksploatacyjna 1,47 1,55 1,61 1,66 1,71
Fundusz remontowy 2,14 2,25 2,34 2,41 2,48
Koszty zaradu zaktadu buzetowego 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98
Zaliczka na wynagr. zagdcy wspoélnoty 0,62 0,64 0,66 0,68 0,70
Razem koszty [ zHr]: 5,21 5,42 5,59 5,73 5,87
Srednia stawka czynszu 7,67 7,59 7,52 7,44 7,3
Réznica: Srednia stawka - Razem koszty 2,46 2,17 1,93 1,71 1,50
% pokrycia w dochodach 147% 140% 1349 130% 126
WYDATKI INWESTYCYJNE
§24

1. Zakfada si, ze pozyskiwanie lokali mieszkalnych odbyigic bedzie w szczegOlrii poprzez:

1) zakup lokali mieszkalnych na wolnym rynku,

2) kontynuac{ dokapitalizowania gminnej spotki mieszkaniowej,
3) kontynuacg dokapitalizowania gminnych Towarzystw Budownict®&otecznego,
4) wykorzystanie systemu finansowego wsparcia twoeztkali socjalnych z Funduszu Doptat.
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2. Prognoza naktadow inwestycyjnych na pozyskiwankalionieszkalnych:

Tabela Vil 4.
Wyszczeg6inienie | Nakiady gminy |5, 2015 2016 2017 2018 Razenll:
Przyrost lokali
1 2 3 4 5 6 7 8
Pozyskiwanie mieszkaw tys. zt 34078 7000 41 075
programie Lokale za grunt szt. 142 30 172
mieszka GIS Sp. z o0.0. szt 48 12 12 12 84
Program budowy tys. zt 10702 17390 16593 11475 56 160
mieszka TBS, wtym
zwrot z Funduszu Dopla tys. zi -5351 -8695 -8296| -5737 -28 079
szt. 59 104 82 58 303
Zakup mieszk& ze zwrotu tyS zt 1 000 1 000 1 000 1 000 1 000 5000
z Funduszu Doptat szt 4 4 4 4 4 20
. tys. zi 41961 | 22444| 12216 9 884 4379 90 B84
OGOLEM:
szt. 205 186 98 74 16 579
ROZDZIAL VI

INNE DZIALANIA MAJ ACE NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJ E GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA GDA NSKA
| ZASOBEM TYMCZASOWYCH POMIESZCZE N

POZYSKIWANIE WOLNYCH LOKALI PRZEZ GMIN  E MIASTA GDA NSKA
§25

1. Wskazuje si nastpujace sposoby pozyskiwania wolnych lokali mieszkalnysé socjalnych,

w szczegolngi:

1) zakup nieruchomiei mieszkalnych na rynku pierwotnym lub wtérnym,

2) zamiany nieruchomgi stanowicych wlasné¢ Gminy Miasta Gdask na lokale mieszkalne,

3) wykorzystanie mieszkaniowych zasobow spoétek komywedd, w ktérych Gmina Miasta
Gdaiska jest jedynym udziatowcem,

4) wynajem lokali mieszkalnych spétek komunalnych, worikch Gmina Miasta Gdaka jest
jedynym udziatowcem oraz w uzasadnionych przypddkatinnych podmiotéw.

2. Pozyskiwane lokale mieszkalne nie socjalne praeza sj w szczegolngci:
1) nalokale zamienne dla rodzin zamieszkygh w budynkach przeznaczonych do rozbiorki:
a) ze wzgkdu na katastrofalny stan techniczny lub nieoptacedmont,
b) ze wzgkdu na inwestycje miejskie,
2) dla najemcow lokali komunalnych na popraieh warunkéw mieszkaniowych,
3) dla gospodarstw domowych nie posiadgch prawa do innego lokalu mieszkalnego
zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkanipwe

3. Wskazuje si nastpujace sposoby pozyskiwania wolnych lokali socjalnych:
1) zistniepcego mieszkaniowego zasobu gminy,
2) wynajem od innych podmiotow,
3) adaptacja i modernizacja istrieych budynkéw typu hotelowego i innych obiektéw
stanowicych wtasné¢ Gminy Miasta Gdaska,
4) budowa budynkéw przeznaczonych do zamieszkiwanignwtypu hotelowego,
5) nabywanie lokali na wolnym rynku.
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4. Pozyskiwane lokale socjalne przeznaczavsszczegolngci:

1) dlarodzin zamieszkagych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki:
a) ze wzgkdu na katastrofalny stan techniczny lub nieoptacaedmont,
b) ze wzgtdu na inwestycje miejskie.

2) narealizagj wyrokow sidowych nakazujcych opuszczenie i optdienie lokalu,

3) dla najemcow posiadajych zalegtéci w optatach zazywanie lokalu i 0séb zajmagych bez
tytutu prawnego lokale patone w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania,

4) dla oso6b zakwalifikowanych do wynajmu lokalu socggdo z tytulu pozostawania
w niedostatku.

ZAGOSPODAROWNIE =~ WOLNYCH  LOKALI MIESZKALNYCH W RAMAC H
ISTNIEJ ACEGO MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA GDA NSKA

§ 26

1. Na lokale zamienne, socjalne i pozostate przeznagzadwniez lokale pozyskane w wyniku
naturalnego ruchu luddai, w tym lokale zwolnione przez najemcéw, ktorzdali Gminie Miasta
Gdaiska dotychczas zajmowany lokal mieszkalny i otraymaamian inny lokal zamienny.

2. Na lokale zamienne przeznaczandokale mieszkalne:
1) ktérych stan techniczny pozwala na ich $efave wykorzystanie,
2) ktore zostaty wyremontowane przez GmMiasta Gdaska lub przez przysztego najegc

3. Lokale wymagajce remontu magby¢ przeznaczane na lokale zamienneelieprzyszty najemca
zadeklaruje wa@ wykonania remontu na wiasny koszt bez roszczenmwmt poniesionych
naktadow.

4. Lokale mieszkalne wymaggje przeprowadzenia remontu, ktére nie zostaly vyagako lokale
zamienne $ oferowane osobom zakwalifikowanym do wynajmu lokatieszkalnego z innych
tytutdw, jezeli zadeklarowaty wykonanie remontu na wiasny kobetz roszczenia o zwrot
poniesionych naktadéw.

5. Lokale socjalne przeznaczang s

1) dlarodzin zamieszkagych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki:
a) ze wzgkdu na katastrofalny stan techniczny lub nieoptacadmont,
b) ze wzgkdu na inwestycje miejskie,

2) na realizagj wyrokow sidowych nakazujcych opuszczenie i oprdienie lokalu,

3) dla najemcow posiadajych zalegtéci w optatach zazywanie lokalu i 0s6b zajmagych bez
tytutu prawnego lokale patone w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania,

4) dla os6b zakwalifikowanych do wynajmu lokalu soocggdo z tytulu pozostawania
w niedostatku,

5) na wniosek Miejskiego €dodka Pomocy Rodzinie, dla osdbnkaacych udziat w projektach
aktywizujacych, realizowanych w ramach dziatania MOPR.

6. Lokale mieszkalne spetrige wymogi lokali socjalnych, wymagae wykonania remontuas

oferowane:

1) wierzycielom, na rzecz ktérychdsorzekt eksmigj z lokalu mieszkalnego z prawem do lokalu
socjalnego, ktérzy w ramach porozumie Gmim Miasta Gdaska zi@a rezygnaci
z przystugujcego im prawa do odszkodowania za nie dostarczekaédu socjalnego i ktorzy
wykonap remont wskazanego przez GmiiMiasta Gdaska lokalu dla osoby uprawnionej
tym wyrokiem, ldz dla innej osoby wskazanej przez GmiMiasta Gdaska, przy
jednoczesnym zapewnieniu lokalu socjalnego dla ysetagkdem ktorej wierzyciel uzyskat
prawomocny wyrok eksmisyjny,

2) osobom zakwalifikowanym do wynajmu lokalu socgo z tytulu pozostawania
w niedostatku, ktore zadeklaguyvole wykonania remontu na wtasny koszt bez roszczenia
o zwrot poniesionych naktadéw o ile wylgasic mozliwoscia wykonania tego remontu.
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7. Zaklada si, ze lokale, ktore nie zostaly wyrsg z przeznaczeniem na lokale zamienne lub
socjalne s oferowane osobom zakwalifikowanym do wynajmu lokatieszkalnego z innych
tytutdw przy zachowaniu kryteriumze powierzchnia mieszkalna takich lokali nie powinna

przekraczé

a) 35nf -  dlalosoby

b) 40nf -  dla2oséb

c) 45nf —  dla3o0s6b

d) 55nf -  dla4os6b

e) 65nf —  dla5o0s6b

f) 70nf -  dla6oséb

g 75nf —  dla7os6b

h) 8onf —  dla8idlawicej osob

8. Lokale mieszkalne wymagag remontu, ktore nie zostaty wyetsj na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych magzost& przeznaczone do zmiany sposobu wykorzystaniadutbgicia.

WIELOPLASZCZYZNOWY SYSTEM ZAMIANY LOKALI
§ 27

1. Kontynuuje st wieloptaszczyznowy system zamiany lokali mieszikaln w ramach ktérego jego
uczestnicy bda mogli uzyska informacje obejmujce w szczegolriai:
1) mozliwosé wynajmu i zamiany mieszke&komunalnych na terenie Gminy Miasta Gslka,
2) warunki zamiany mieszkania w ramach wieloptaszcayaygo systemu zamiany lokali,
3) warunki uzyskiwania mieszkania w ramach budownictpatecznego,
4) warunki sprzeday mieszka komunalnych na rzecz ich najemcéw.

2. Uczestnikami wieloptaszczyznowego systemu zamiakgli mog by¢:
1) najemcy lokali mieszkalnych wchagzych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gdanska,
2) najemcy lokali mieszkalnych wchagzych w skfad innego nimieszkaniowy zaséb Gminy
Miasta Gdaska, z wyaczeniem najemcow lokali stanagiych wiasné¢ osoéb fizycznych,
3) osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo dalakmieszkalnego,
4) wiasciciele lokali mieszkalnych.

3. Celem wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokabt jodzysk zadkenia najemcow
komunalnych oraz dopasowanie wielkp lokalu mieszkalnego do milowosci finansowych
najemcy.

4. W celu realizacji wieloptaszczyznowego systemu zaayilokali, przewiduje siutrzymywanie
Banku danych prowadzonego przy dobrowolnej wspélpra podmiotami zewgirznymi
w szczegolngci z towarzystwami budownictwa spotecznego, gminngpotkami, spétdzielniami
mieszkaniowymi, deweloperami, wspdlnotami miesz&aryimi i bankami.

5. Zamiana lokali w ramach wieloptaszczyznowego systeamiany lokali mge sk odby¢ rowniez

na podstawie propozycji ztonej najemcy z ugglu, w szczegOlnei gdy:

1) najemcy lokali komunalnych posiadapalegt@ci czynszowe, ktérym w celu uniktia
rozwiagzania dotychczasowej umowy najmu i skierowania wpraa drog postpowania
sadowego w celu optienia lokalu, przedktadanasdizie propozycja zamiany dotychczas
zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzduhbinizszym standardzie,

2) lokale mieszkalne dumla podlegaly prywatyzacji a najemca nie skorzysta mawa
pierwszéstwa nabycia zajmowanego lokalu,$zprzyszly najemca dalacy uczestnikiem
wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali zolegvst do nabycia tego lokalu.

6. Wieloptaszczyznowy system zamiany lokali, realizawgest przez GZNK.
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WIELOPLASZCZYZNOWY SYSTEM POZYSKIWANIA LOKALI SOCJA LNYCH
§28

1. Zaklada si, ze najemcom lokali mieszkalnych, ktore spelpiayymogi lokalu socjalnego,
proponuje s poprave ich warunkéw mieszkaniowych poprzez wigaie zgody na
pozostawienie przez nich zajmowanego lokalu do oggi Gminy Miasta Gdaska, na
realizacg wyroku sidu o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego, w zamda wynajcie tym
najemcom na czas nieokleny lokalu, ktéry opsci eksmitowany.

2. Na lokale socjalne przeznacza sbwniez lokale zwolnione przez innych najemcow, ktérzy
pozostawi Gminie Miasta Gdaska dotychczas zajmowany lokal mieszkalny i otrzgma
w zamian inny lokal zamienny o wszym standardzie zamieszkania lub w lepszej lokejiiz
w ramach wieloptaszczyznowego systemu pozyskiwiahii socjalnych.

3. Celem wieloptaszczyznowego systemu pozyskiwanialicgdocjalnych jest zwkszenie poday
lokali mieszkalnych spetniggych cechy lokali socjalnych, w tym odzyskiwanyclstniepcego
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta &sla.

4. Uczestnikami wieloptaszczyznowego systemu pozyskiavbokali socjalnych magbyc:
1) najemcy lokali mieszkalnych wchagtzich w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gdaiska,
2) spotka mieszkaniowa, gminne TBS, spétdzielnie nkasibwe, deweloperzy,
3) inni wtasciciele lokali mieszkalnych.

5. Zaklada si, ze wigciciele lokali uczestniegy w wieloptaszczyznowym systemie pozyskiwania
lokali socjalnych bda mogli zracjonalizowa sposéb zagospodarowania posiadanych lokali
a najemcy lokali komunalnychetla mogli poprawé dotychczasowe warunki zamieszkania.

6. Dopuszcza si dwu i wielo zamiany lokali mieszkalnych w ramachelaptaszczyznowego
systemu pozyskiwania lokali socjalnych o ile w eiek Gmina Miasta Gdska pozyska
przynajmniej jeden wolny prawnie i fizycznie lokaleszkalny o cechach lokalu socjalnego.

7. W ramach wieloptaszczyznowego systemu pozyskiwthiali socjalnych dopuszczagsiownie
wymiare lokali.

8. Zaklada s, ze uczestnicy wieloptaszczyznowego systemu pozyskawbkokali socjalnych mag
by¢ jednoczénie uczestnikami wieloptaszczyznowego systemu zayriakali.

9. W ramach wieloptaszczyznowego systemu pozyskiwdokali socjalnych zostanie utworzony
Bank danych lokali socjalnych.

10. Bank danych lokali socjalnyche¢tizie obejmowat wykazy adresowe lokali i ich sgdmieli
i najemcow, ktére magsta sig przedmiotem oferty dla os6b poszutayjich maliwosci poprawy
dotychczasowych warunkéw zamieszkania.

11. Wieloptaszczyznowy system pozyskiwania lokali sbgjeh, kedzie realizowany przez GZNK.

DZIALANIA POZOSTALE
§29

1. Wolne Iokale mieszkalne zlokalizowane w kwartale rabgczonym ulicami Podwale
Przedmiejskie (od mostu na Starej Mottawie) - Béawskiego - Targ Wglowy - Targ Drzewny-
Podwale Staromiejskie - Targ Rybny - PolizeRybackie - Diugie Pobrze- Podwale
Przedmiejskie (od mostu na Starej Mottawie) usytaiogv na parterze budynkéw, a zekna
pierwszym pttrze, pot@one nad komunalnym lokalem mieszkalnym ldgtkowym oraz lokale
mieszkalne zlokalizowane przy ul. Stary Rynek OkinisOpata Jacka Ryhskiego potaone na
parterach budynkéw, powinny byrzeznaczane na lokaleytkowe, a w przypadku braku takiej
mozliwosci, wiaczane do wieloptaszczyznowego systemu zamiany ijokagospodarowywane
w inny sposo6b lub zbywane.
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2. Lokale pot@one w suterenach i inne pomieszczenia w budynkantzpacza gina pracownie,
stuzace tworcom do prowadzenia dziatadnbw dziedzinie kultury i sztuki lub przekwalifikavje
sie w zaleznosci od potrzeb na lokalezytkowe, gospodarcze lub tymczasowe pomieszczenia.

3. Wolne lokale mieszkalne potone na terenie placéwek publicznych mdy¢ przeznaczane na
whniosek ich dyrektoréw na potrzeby wiasne tych gweek.

4. Zaklada si kontynuowanie dziatazmierzajcych do stopniowego likwidowania niesamodzielnych
lokali mieszkalnych poprzez wdzanie ich do pierwotnej struktury lokalu lub zbywea

5. Zaklada s wydzielenie w mieszkaniowym zasobie Gminy Miastadafska lokali
przeznaczonych do wynajmowania na czas trwaniaiskospracy osobom zatrudnionym przez
Gmine Miasta Gdaska, jej jednostki, gminne osoby prawne lub spdlandlowe utworzone
z udziatem Gminy Miasta Gdaka, w liczbie nie wikszej n 50 lokali mieszkalnych.

6. Zaklada si zapewnianie lokali zamiennych najemcom, zamieszkoj w lokalach stanowtych
wlasnag¢ oséb fizycznych, ktérzy uprawnienie do zajmowandgkalu nawizane w wyniku
decyzji administracyjnej o przydziale, utracili vaték 3-letniego wypowiedzenia stosunku najmu
dokonanego przez wieiciela w celu zamieszkania w tym lokalu osoi® lub swojej rodziny.

7. W celu zapewnienia regularnego i terminowego otsayania nalenosci z tytutu czynszu najmu
Z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta &ka, zaktada sikontynuaci wspotpracy GZNK
z Miejskim Gsrodkiem Pomocy Rodzinie w Ghsku w zakresie okégenia sposobow udzielenia
pomocy dhinikowi na podstawie diagnozy spoteczn@pdowiska, przeprowadzonej przez
pracownikéw socjalnych (wywiad§rodowiskowe wraz z planem pomocy).

8. Zaklada si mazliwos¢ zagospodarowania budynkéw mieszkalnych w celu t#erda w nich
centrow treningu umiefnosci spotecznych, na rzecz osob zagmych trwah bezdomnécia,
w ktérych realizowany ddzie, przy wspétpracy z Miejskim &bdkiem Pomocy Rodzinie
w Gdaisku i organizacjami pozagdowymi, program wspierania gospodarstw domowych
eksmitowanych z mieszkaniowego zasobu Gminy Mi&@staska.

PRZEKAZYWANIE ~ WSPOLNOTOM  MIESZKANIOWYM CZ ESCI TERENOW
ZEWNETRZNYCH

§30

1. Wskazuje si potrzels kontynuowania dziata w zakresie przekazywania wspolnotom
mieszkaniowym terenéw przylegtych, w celu upeoiikowania stanu formalno - prawnego w
zakresie korzystania przez \iicieli nieruchoméci z terenéw Gminy Miasta Gdska, a w
szczegolnéci podziatlu kompetencji i obowikéw dotycacych zagospodarowania tych terenow,
utrzymania ich stanu technicznego i estetycznegp sanitarnego.

2. Zakfada s podejmowanie przez GmirMiasta Gdéaska nastpujacych dziata w szczegolngci:

1) wilaczenie widcicieli nieruchoméci w proces poprawy stanu technicznego i estetygzne
terendw zewetrznych, w tym z wykorzystaniem trybu lokalnychdjaityw inwestycyjnych,

2) ustanawianie niezionych stiebndci, sprzeda gruntow warunkujce prawidtowe
funkcjonowanie ze salnieruchomeci,

3) zawieranie umoéw dzieawy terenu, w tym pod miejsca gromadzenia odpadéwviiscicieli
i zaradcow nieruchomici, o ile nieruchoméci te nie spetniaj wymogow dzialki
budowlane;.
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TYMCZASOWE POMIESZCZENIA
§31

1. Zaklada si zapewnianie tymczasowych pomieszcreszczegdlingci w oparciu o:
1) pomieszczenia zlokalizowane w budynkach stanoygh wyhczra witasngé Gminy Miasta
Gdaiska, nie bdace lokalami mieszkalnymi,
2) pomieszczenia zlokalizowane w budynkach staaoygh witasné¢ innych ni Gmina
podmiotow, na podstawie umow zawartych zdsieielami tych budynkow,

2. Wskazuje si nastpujace sposoby pozyskiwania wolnych tymczasowych parniss:
1) wynajem od innych podmiotow,
2) adaptacja i modernizacja istrieych budynkow typu hotelowego i innych obiektéw
stanowicych wtasné¢ Gminy Miasta Gdaska,
3) budowa budynkdéw przeznaczonych do zamieszkiwanignwtypu hotelowego,
4) zakup kontener6éw mieszkalnych oraz uzbrojenieddrenie terenu pod kontenery,
5) nabywanie lokali na wolnym rynku.

3. Pozyskiwane tymczasowe pomieszczenia przeznacxagerwszej kolejngci dla oséb, wobec
ktorych wszczto egzekugj na podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzexzobowazek
opr&nienia lokalu staacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawalokalu
socjalnego lub zamiennego.

4. W celu umaliwienia dobrowolnego optdienia dotychczas zajmowanego lokalu, tymczasowe
pomieszczenia, 0 ktérych mowa w ust. 1 przeznaigzaaniez:
1) dla rodzin zamieszkagych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki:
a) ze wzgtdu na katastrofalny stan techniczny lub nieoptacedémont,
b) ze wzgtdu na inwestycje miejskie,
2) dla najemcow posiadajych zalegtéci w optatach za iywanie lokalu i os6b zajmagych
bez tytutu prawnego lokale palone w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania.

5. Tymczasowe pomieszczenia usytuowane w budynkaktgrgch mowa w § 29 ust. 8 madpyc
przeznaczane tak na czasowe zakwaterowanie 0séb poszkodowanyatyniku zdarzé
losowych lub sprawcéw przemocy, ktérzy w trybieeimtencyjnym zostali doprowadzeiprzez
funkcjonariuszy Policji.

6. Pomieszczenia, o ktdrych mowa w ust. 1 tworasob tymczasowych pomieszez&€miny
Miasta Gdaska.

ROZDZIAL IX

PRZEPISY POWIAZANE
§32

Przy wykonywaniu przepisOw niniejszej uchwaty sjessk przepisy nagpujacych Uchwat:

1. Uchwata Nr XXII/651/04 Rady Miasta Gfiska z dnia 25 marca 2004 r. w sprawigsad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchgdgch w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gdaiska oraz zasad udzielenia pomocy w waeigj takich lokali w zasobach Towarzystw
Budownictwa Spotecznego
(ze zmianami).

2. Uchwata nr XIVv/187/11 Rady Miasta Gikka 2z dnia 30 czerwca 2011lr. w sprawesad
gospodarowania nieruchoniciami Miasta Gddska
(ze zmianami).
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3. Uchwata nr XIV/188/11 Rady Miasta Gekka z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawasad
zbywania nieruchonmsoi zabudowanych budynkami mieszkalnymi lub lok@isekalnych oraz
warunkoéw udzielania i wysoka stawek procentowych bonifikat
(ze zmianami).

4. Uchwata Nr 111/51/2002 Rady Miasta Gikka z dnia 05 grudnia 2002 r. w sprawistrzymania
likwidacji Przeds¢biorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Gidk Srodmiescie Zaktad Bugetowy w
likwidacji w Gdaisku, Przedsgbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Gk — Oliwa Zakfad
Budtetowy w likwidacji w Gdésku, Przedsgbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Gidk
Wrzeszcz Zaklad Beetowy w likwidacji w Gdésku, Przedsbiorstwa Gospodarki
Mieszkaniowej — Gdask Nowy Port Zaktad Budtowy w likwidacji w Gdésku oraz pajczenia
tych zakladow bugtowych i Zakladu Buetowego Zargd Nieruchomgéci Komunalnych
w Gdaisku w jeden zaktad beetowy pod nazw, Gdaiski Zarzyd Nieruchomgci Komunalnych”
( ze zmianami).

5. Uchwata Nr L11/1809/06 Rady Miasta Gitska z dniu 29 czerwca 2006 r. w sprapoevotania
Gdaiskiej Infrastruktury Spotecznej Spoétka z ogranigzodpowiedzialnécig
(ze zmianami).

6. Uchwata Nr XLII/1189/09 Rady Miasta Gfiska z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Migstaiska na lata 2010-2014
(ze zmianami).

7. Uchwata Nr XXXI11/698/12 Rady Miasta Gdaka z dnia 17 grudnia 2012 r. w spraviezyjcia
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasta @&lea na lata 2013-2040
( ze zmianami).

8. Uchwata Nr LI/1432/10 Rady Miasta Gidka z dnia 26 sierpnia 2010 r. w spralikalnych
inicjatyw inwestycyjnych Miasta Gdska
(ze zmianami).
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