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DEFINICJE ZASTOSOWANYCH POJEC:

5.

braki lub btedy nieistotne — braki lub btedy, ktére nie powodujg niemoznosci merytorycznej
oceny ztozonej oferty, np. brak potwierdzenia za zgodno$c¢ z oryginatem ztozonych dokumentow;

grupa kapitatowa — podmioty powigzane gospodarczo w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r., Nr 76, poz. 694 z pdzn. zm.)

cel publiczny — zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkancow poprzez realizacje w ramach
Przedsiewziecia:

a) budowa i utrzymanie obiektow parku wodnego o tacznej powierzchni lustra wody nie mniejszej
niz 2000 m* oraz obiektéw infrastruktury spotecznej takich jak tereny zielone i rekreacyjne,
miejsca koncertowo-widowiskowe, dodatkowe urzadzenia sportowe,

b) budowa i modernizacja infrastruktury technicznej w tym powigzan wewnetrznego i
zewnetrznego ukiadu komunikacyjnego w zakresie niezbednym dla funkcjonowania
Przedsiewziecia.

harmonogram realizacji Przedsiewziecia - dokument przedstawiony przez Oferenta,
wskazujacy kolejnos¢ i zaktadany czas realizacji poszczegdlnych faz Przedsiewziecia,

infrastruktura techniczna — obejmuje dziaty i gafezie infrastruktury umozliwiajace uzytkowanie
obiektéw Przedsiewziecia, takie jak:

a) transport i tacznos¢, w tym m.in.: ciagi piesze, sie¢ drogowa, telekomunikacje;
b) energetyka, w tym m.in.: elektroenergetyka, gazownictwo, cieptownictwo;
¢) wodociggi i kanalizacja, w tym m.in.: sieci wodociaggowe, kanalizacja sanitarna, kanalizacja

10.

11.

deszczowa, urzadzenia odwadniajace;

Inwestor — wybrany w drodze Konkursu Oferent, dziatajacy samodzielnie lub konsorcjum lub
spotka wchodzaca w sktad grupy kapitatowej, bedaca spétka dominujacg lub spotka, ktdra uzyskata
nieodwotalne gwarancje spotki dominujacej, zapewniajace wywigzanie sie przez te spotke ze
wszystkich zobowigzan, wynikajacych z Uméw, ktére zawrze z Miastem i utworzy wraz z Miastem -
na ustalonych, w postepowaniu konkursowym warunkach wspotpracy - spotke celowg, ktorej
zadaniem bedzie zrealizowanie Przedsiewziecia w tym celdw publicznych;

Komisja konkursowa — zespét powofany przez Prezydenta Miasta Gdanska do przeprowadzenia
konkursu, zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska Nr 657/08 z dnia 26 maja 2008 r., zadaniem
ktorego jest przygotowanie i przeprowadzenie postepowania konkursowego, dokonanie oceny ofert
i przedstawienie Prezydentowi Miasta Gdanska rekomendacji, co do wyboru najkorzystniejszej

oferty;

kurs walutowy — przyjety, do przeliczen wymaganych w Regulaminie Konkursu $redni kurs walut
obcych do PLN, ogtoszony przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacy na dzien 26 stycznia 2009 r.,
w tym m.in. Euro: 4,3863 PLN, USD: 3,3911 PLN, GBP: 4,6519 PLN. Wszystkie przeliczenia walut
na PLN, nalezy dokonac wg kursu walutowego, celem umozliwienia poréwnywalnosci ofert;

Miasto — Gmina Miasta Gdanska;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) — plan uchwalony uchwalq
NrXLVII/1624/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pasa Nadmorskiego rejon ulicy Hallera w
miescie Gdansku (0118).

najkorzystniejsza oferta — oferta, ktora w trakcie postepowania konkursowego zostata wybrana
w trybie gtosowania jako najkorzystniejsza przez Komisje konkursowg i zostata zatwierdzona przez
Prezydenta Miasta Gdanska;



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

nieruchomosci Miasta — nieruchomosci potozone w Pasie Nadmorskim, stanowigce wtasno$é
Miasta, na ktdrych realizowane bedzie Przedsiewziecie, ktore stanowi¢ bedg przedmiot aportu
Miasta do spotki celowej, okreslony w Zataczniku B do Regulaminu Konkursu

Oferent - osoba prawna, osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza, konsorcjum, grupa
kapitatowa, ktory ztozyt oferte konkursowg, sporzadzong na podstawie niniejszego Regulaminu;

prawo budowlane — oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( Dz.U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118 z pdzniejszymi zmianami ), a w przypadku jego uchylenia zastepujacy go akt
prawny.

projekt/projekty budowlane - kompletna wielobranzowa dokumentacja projektowa,
obejmujaca projekt budowlany i wykonawczy dla obiektdw realizowanych w ramach
Przedsiewziecia, sporzadzona na podstawie wstepnej koncepcji architektonicznej, z uwzglednieniem
uwag Komisji Konkursowej, jezeli takie zostang wniesione;

Przedsiewziecie - budowa parku wodnego wraz z obiektami towarzyszacymi oraz nimi
zarzadzanie po oddaniu do uzytkowania.

Regulamin Konkursu - niniejszy dokument;

spotka celowa - spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ktdra zostanie utworzona przez Miasto
i wybranego w drodze Konkursu Inwestora, ktorej zadaniem bedzie zrealizowanie Przedsiewziecia,
w tym celéw publicznych;

spotka dominujaca — jednostka dominujaca w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci;

Umowy — umowa wspolnikdw i umowa spotki celowej, okreslajace zasady wspotpracy Inwestora i
Miasta przy realizacji Przedsiewziecia oraz w ramach spdtki celowej, ktore Miasto podpisze z
wybranym w drodze Konkursu Inwestorem;

wewnetrzny uklad komunikacyjny - istniejaca i planowana sie¢ ulic, ciggow pieszych,
stuzacych bezposredniej obstudze obiektdw znajdujacych sie w rejonie Przedsiewziecia;

wstepny biznes plan Przedsiewziecia — koncepcja ekonomiczno-prawna Przedsiewziecia
opracowana zgodnie z wymaganiami opisanymi w Rozdziale IIT ust.1, pkt 1.1.19;

wstepna koncepcja architektoniczna — koncepcja zagospodarowania rejonu Przedsiewziecia
opracowana przez oferenta w formie opisowej i graficznej zgodnie z wymaganiami opisanymi w
Rozdziale III ust. 1, pkt 1.1.18, przy czym minimalny program Przedsiewziecia preferowany przez
Miasto, ktdry powinien zostaé uwzgledniony w koncepcji, obejmuje budowe parku wodnego o
tacznej powierzchni lustra wody nie mniejszej niz 2000 m? zgodnie z opisem w Rozdziale III, ust. 1
pkt 1.2;

zewnetrzny uktad komunikacyjny — istniejgcy i planowany w m.p.z.p. uktad ulic i traktéw
pieszych, przebiegajacy w bezposrednim sasiedztwie rejonu Przedsiewziecia, ktéry powinien
zosta¢ wykonany w ramach Przedsiewziecia zgodnie z treécig art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985
r. (tekst jednolity - Dz. U. Nr 71, poz. 838 z 2000 r. z pdzniejszymi zmianami) i zarzgdzenia Nr
1693/08 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 4 listopada 2008 r. w sprawie okreslenia zasad oraz
trybu przygotowania i obstugi uméw, o ktérych mowa w art. 16 ustawy o drogach publicznych na
budowe lub przebudowe drog publicznych przez inwestorow inwestycji niedrogowych.



ROZDZIAL I
INFORMACIJE PODSTAWOWE

1. Organizator Konkursu.

Konkurs organizuje Gmina Miasta Gdanska, z siedzibg w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12, zwana w
dalszej czesci Regulaminu ,Miastem” lub zamiennie ,Organizatorem”, reprezentowana przez Prezydenta
Miasta Gdariska.

2. Podstawa prawna Konkursu.

Zarzadzenie Prezydenta Miasta Gdanska Nr 657/08 z dnia 26 maja 2008 r. w sprawie powotania Komisji
Konkursowej, do przygotowania i przeprowadzenia miedzynarodowego konkursu na wybdr inwestora, z
ktorym Miasto Gdansk utworzy spotke celowg do zagospodarowania nieruchomosci, stanowigcych
wihasnos¢ Gminy Miasta Gdanska, zlokalizowanych w Pasie Nadmorskim pomiedzy ulicami Czarny Dwor i
Hallera w Gdansku w tym realizacji celéw publicznych na obszarze dziatania spotki.

3. Cel Konkursu.

Wybor Inwestora, ktory wraz z Miastem utworzy spdtke celowa, do realizacji Przedsiewziecia w tym
wykonania celu publicznego.

4. Forma prawna realizacji Przedsiewziecia.
4.1 Przedsiewziecie realizowane bedzie przez spotke celowa.
4.2 Udziatowcami spotki celowej beda:
4.2.1 Miasto;
4.2.2 Inwestor.

4.3 Miasto i Inwestor, w drodze negocjacji, uzgodnig szczegotowe zasady wspotpracy Miasta i Inwestora
przy realizacji Przedsiewziecia oraz w ramach spditki celowej, z zastrzezeniem postanowienn Rozdziatu
VI, ust. II pkt 4 Regulaminu Konkursu, ktore zawarte zostang w umowie wspdlnikdw, stanowigcej
podstawe do uzgodnienia i zawarcia umowy spotki.

4.4 Sposdb pokrycia udziatdw w spotce celowej:

4.4.1 przez Miasto — wkladem rzeczcowym w postaci nieruchomosci Miasta oraz wartosci
niematerialnych i prawnych w postaci praw do dokumentacji badan geotechnicznych na polu
eksploatacji, jakim jest wykorzystanie dokumentacji do celéw projektowych.

4.4.2 przez Inwestora — wkiadem pienieznym oraz wkladem rzeczowym w postaci praw do
sporzadzonych we witasnym zakresie analiz, koncepcji, badan, raportow, projektow itp.,
zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia, co do ktdrych prawa mogg zostac¢ przeniesione na spotke
celowa, a ich wykonanie i wniesienie przez Inwestora zostato zaakceptowane przez wspdlnika -
Miasto.

5. Wymagania szczegotowe realizacji Przedsiewziecia.

Realizacja Przedsiewziecia winna przebiega¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji rejonu Przedsiewziecia w tym:

5.1 uwarunkowan wynikajacych z ustalen m.p.z.p.;

5.2. uwarunkowan i ograniczen funkcjonalnych, Srodowiskowych, geologicznych, spotecznych,,
infrastrukturalnych, komunikacyjnych, wynikajacych ze stanu istniejgcego i kontekstu przestrzennego.



6. Obowiazki Inwestora.

6.1 Inwestor, jako wspolnik spotki celowej, zobowigzany bedzie do wniesienia do spotki celowej,
niezbednych $rodkéw ekonomicznych, organizacyjnych i technologicznych oraz podjecia innych,
niezbednych dziatan, ktdre umozliwig zrealizowanie przez spotke celowqg Przedsiewziecia o wartosci
wynikajacej z oferty ztozonej przez Oferenta, w tym do:

6.1.1 wniesienia wkitadu pienieznego, na pokrycie kapitatu zaktadowego spotki celowej, w wysokosci,
wynikajacej z oferty, ztozonej przez Oferenta;

6.1.2 wniesienia wkladu niepienieznego w postaci: studium wykonalnosci inwestycji, koncepgiji
urbanistyczno-architektonicznej, projektu budowlanego, decyzji o pozwoleniu na budowe,
projektu wykonawczego, raportu oddziatywania na $rodowisko, dla inwestycji polegajacej na
realizacji Przedsiewziecia wraz z prawami autorskimi do tych dokumentow

6.1.3 zapewnienia finansowania Przedsiewziecia, na wszystkich etapach jego realizacji w wysokosci
wynikajacej z oferty ztozonej przez Oferenta;

6.1.4 podjecia wszelkich dziatah zapewniajacych zrealizowanie przez spétke celowg Przedsiewziecia,
zgodnie z definicjg Przedsiewziecia i zgodnie z zatwierdzonym przez Miasto harmonogramem
realizacji Przedsiewziecia, w zakresie obejmujgcym m.in.:

6.1.4.1 przygotowanie realizacji Przedsiewziecia tj. miedzy innymi:

6.1.4.1.1 dokonanie wszelkich, niezbednych i wymaganych przepisami prawa prac

przedprojektowych, uzgodnien, ekspertyz i analiz, zwigzanych z przygotowaniem i
realizacjq Przedsiewziecia;

6.1.4.1.2 przeprowadzenie  niezbednych  szczegbtowych  badan  geotechnicznych,

hydrologicznych na gruncie w rejonie Przedsiewziecia oraz wszelkich innych badan i
analiz wymaganych na podstawie obowigzujacych przepiséw;

6.1.4.1.3 sporzadzenie raportu o skutkach przestrzennych i $rodowiskowych realizacji

Przedsiewziecia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

6.1.4.1.4 opracowanie analizy komunikacyjnej wplywu Przedsiewziecia na zewnetrzny uktad

komunikacyjny z uwzglednieniem i rekomendacjg wnioskdw, dotyczacych
przebudowy zewnetrznego ukladu  komunikacyjnego,  wynikajacych  ze
sporzadzonego przez Inwestora raportu o skutkach przestrzennych i
$rodowiskowych inwestycji;

6.1.4.1.5 sporzadzenie — projektu budowlanego i projektéw wykonawczych na bazie

zaakceptowanej przez Miasto koncepcji urbanistyczno-architektonicznej;

6.1.4.1.6 uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe;

6.1.4.2

6.1.4.3

6.1.4.4

6.1.4.5

6.1.4.6

zapewnienie specjalistycznego nadzoru inwestorskiego realizacji Przedsiewziecia;

rozpoczecie robot budowlanych - fundamentowych, w terminie najpdzniej 12 miesiecy
od dnia podpisania umowy spotki;

realizacje robot budowlanych;

zakonczenie Przedsiewziecia w ustalonym i zatwierdzonym przez Miasto w
harmonogramie terminie, poprzez uzyskanie wszelkich wymaganych prawem decyzji,
umozliwiajacych oddanie do uzytkowania i eksploatacji obiektow powstatych w ramach
Przedsiewziecia w tym obiektow infrastruktury technicznej i spotecznej oraz rozwigzan
komunikacyjnych, nie pozniej niz w terminie 36 miesiecy od dnia podpisania umowy
spotki.

zarzadzanie obiektami powstalymi w ramach Przedsiewziecia po oddaniu ich do
uzytkowania



7. Jezyk Konkursu
7.1 Konkurs przeprowadzony bedzie w jezyku polskim.

7.2 Wszelkie materiaty i opracowania, sporzadzone przez Oferenta w jezyku obcym, winny byc
przettumaczone na jezyk polski, przez ttumacza przysiegtego.

7.3 Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym, powinny by przettumaczone na jezyk polski przez
tlumacza przysiegtego, poswiadczone przez polskie placéwki konsularne, stosownie do
obowigzujacych przepiséw prawa polskiego.



ROZDZIAL II

POSTEPOWANIE KONKURSOWE

1. Regulamin Konkursu

1.1  Regulamin Konkursu wraz z materiatami konkursowymi w postaci zatacznikéw jest bezptatny

1.2 Tre$¢ Regulaminu Konkursu dostepna jest na stronie internetowej Miasta: www.gdansk.pl, jak rowniez
przekazywana bedzie na zyczenie zainteresowanych przez Organizatora droggq pocztowg Ilub
elektroniczna.

1.3 Organizator w I etapie Konkursu, przed uptywem terminu skfadania ofert, moze zmodyfikowac tres¢
Regulaminu Konkursu, w tym dokona¢ zmiany termindw, okreslonych w niniejszym Regulaminie
Konkursu.

1.4 O dokonanych modyfikacjach i zmianach Regulaminu Konkursu Organizator zawiadomi poprzez
ogtoszenie na stronie internetowej Miasta: www.gdansk.pl, a takze powiadomi na pismie wszystkich
uczestnikdw, w stosunku do ktdrych Organizator bedzie posiadat informacje, ze uzyskali Regulamin
Konkursu.

1.5 Dokonane przez Organizatora modyfikacje Regulaminu Konkursu oraz zmiany termindw, sa wigzace dla
wszystkich uczestnikdw Konkursu.

2. Komisja konkursowa

2.1 Komisja konkursowa zostata powofana przez Prezydenta Miasta Gdanska zarzadzeniem Nr 657/08 z
dnia 26 maja 2008 r. w sprawie powotania Komisji konkursowej, do przygotowania i przeprowadzenia
miedzynarodowego konkursu na wybdr inwestora, z ktérym Miasto Gdansk utworzy spotke celowg do
zagospodarowania nieruchomosci, stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Gdanska, zlokalizowanych w
Pasie Nadmorskim pomiedzy ulicami Czarny Dwor i Hallera w Gdansku, w tym realizacji celdow
publicznych na obszarze dziatania spotki.

2.2 Posiedzenia Komisji konkursowej sg niejawne, z wyjatkiem posiedzenia zwigzanego z otwarciem ofert ,
w ktdrym mogg wzig¢ udziat Oferenci, zgodnie z postanowieniami Rozdz. V.

2.3 Komisja konkursowa moze powotywac podkomisje robocze oraz rzeczoznawcow, ekspertow i doradcow
do udziatu w jej pracach z gtosem doradczym.

2.4 Komisja konkursowa komunikuje sie z Oferentami w trakcie trwania Konkursu w formie pisemnej, za
pomocg ogolnie przyjetych srodkéw komunikowania sie - faxu, poczty, poczty elektronicznej, zgodnie z
podanymi w ofercie konkursowej numerami i adresami.

2.5 Komisja konkursowa w I etapie Konkursu dokona oceny wstepnej koncepcji architektonicznej i
wstepnego biznes planu Przedsiewziecia sporzadzonych przez Oferentdw, oraz zaproponuje na etapie
negocjacji wprowadzenie ewentualnych zmian i uzupetnien, ktore to zmiany i uzupetnienia Oferent
bedzie zobowigzany wnies¢ do przysztych opracowan, w przypadku, gdy jego oferta zostanie wybrana,
jako najkorzystniejsza.

3. Warunki Uczestnictwa w Konkursie

3.1 Uczestnikami Konkursu mogaq by¢ Oferenci ktdrzy spetniajq warunki okreslone w Regulaminie Konkursu,
w tym:

3.1.1 posiadajg zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarcza na rynku krajowym lub zagranicznym przez
okres nie krétszy, niz 5 lat;

3.1.2 posiadajg udokumentowane doswiadczenie w realizacji wielofunkcyjnych kompleksow
rekreacyjnych o charakterze parkéw wodnych



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1.3 zrealizowali - samodzielnie, w ramach grupy kapitatowej, konsorcjum lub spétki celowej, co
najmniej 1 wielofunkcyjny projekt rekreacyjny z udziatem funkcji parku wodnego, o
porownywalnej skali i zakresie do skali i zakresu Przedsiewziecia, w okresie ostatnich 6 petnych
lat tj. 2003-2008;

3.1.4 uzyskali w ciggu ostatnich 3 lat obrotowych (2006-2008), w sumie przychdd netto ogdtem o
réwnowartosci co najmniej 500 min (stownie: pie¢set miliondw ) PLN;

3.1.5 dysponujg zrédtami finansowania, wystarczajacymi do zapewnienia realizacji Przedsiewziecia, w

tym:

3.1.5.1 finansowymi $rodkami witasnymi na pokrycie kapitatu zakladowego przysztej spétki
celowej z Miastem na poziomie zadeklarowanym w Ofercie;

3.1.5.2 finansowymi  $rodkami wiasnymi lub zdolnoscia kredytowg na poziomie
zadeklarowanym w Ofercie;

3.1.6 dysponujq kadrq zarzadzajaca, techniczng, posiadajaca odpowiednie do$wiadczenie i
uprawnienia zawodowe, zdolng do zrealizowania Przedsiewziecia;

3.1.7 bedq posiadali ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej stosowanie do wysokosci zainwestowanych $rodkéw oraz inne
ubezpieczenia od zdarzen losowych;

3.1.8 nie wszczeto wobec nich postepowania upadtosciowego, ani nie ogtoszono upadtosci i nie
otwarto likwidacji;

3.1.9 nie wyrzadzili osobom trzecim szkody, nie wykonujagc zamdwienia lub wykonujac je
nienalezycie w okresie ostatnich 3 lat (2006-2008), a szkoda ta nie zostata dobrowolnie
naprawiona do dnia ukazania sie pierwszego ogtoszenia o konkursie — chyba ze niewykonanie
lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem okolicznosci, za ktére uczestnicy konkursu nie
odpowiadajg;

3.1.10 nie zalegajq z ptatnosciami naleznych sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne;

3.1.11 nie zalegajq z optacaniem naleznych podatkdow;

Oferent ma prawo ztozyc tylko 1 oferte, samodzielnie lub w ramach grupy kapitatowej lub konsorcjum.

Ocena spetniania warunku, o ktérym mowa w pkt 3.1.1 niniejszego Rozdziatu zostanie dokonana na
podstawie dokumentdw, wymienionych w Rozdz. III, ust. 1, pkt 1.1.1.

Ocena spetniania warunkéw, o ktérych mowa w pkt 3.1.2 i 3.1.3 niniejszego Rozdziatu zostanie
dokonana na podstawie dokumentéw, wymienionych w Rozdz. III, ust. 1 pkt 1.1.6, 1.1.7.

Ocena spetniania warunkdw, o ktérych mowa w pkt 3.1.4 niniejszego Rozdziatu zostanie dokonana na
podstawie dokumentéw, wymienionych w Rozdz. III, ust. 1, pkt 1.1.11.

Ocena spetniania warunku, o ktérym mowa w pkt 3.1.5 niniejszego Rozdziatu zostanie dokonana na
podstawie dokumentéw, wymienionych w Rozdz. III, ust. 1, pkt 1.1.9, 1.1.10

Ocena spetniania warunku, o ktérym mowa w pkt 3.1.6 niniejszego Rozdziatu zostanie dokonana na
podstawie dokumentéw, wymienionych w Rozdz. III, ust. 1, pkt 1.1.5.

Ocena spetniania warunku, o ktérym mowa w pkt 3.1.7 niniejszego Rozdziatu zostanie dokonana na
podstawie dokumentéw, wymienionych w Rozdz. III, ust. 1, pkt 1.1.8.

Ocena spetniania warunku, o ktérym mowa w pkt 3.1.8 niniejszego Rozdziatu zostanie dokonana na
podstawie dokumentéw, wymienionych w Rozdz. III, ust. 1, pkt 1.1.13.

Ocena spetniania warunku, o ktérym mowa w pkt 3.1.9 niniejszego Rozdziatu zostanie dokonana na
podstawie dokumentdw, wymienionych w Rozdz. III, ust. 1, pkt 1.1.14.



3.11 Ocena spetniania warunku, o ktérym mowa w pkt 3.1.10 niniejszego Rozdziatu zostanie dokonana na
podstawie dokumentéw, wymienionych w Rozdz. III, ust. 1, pkt 1.1.3.

3.12 Ocena spetniania warunku, o ktérym mowa w pkt 3.1.11 niniejszego Rozdziatu zostanie dokonana na
podstawie dokumentéw, wymienionych w Rozdz. III, ust. 1, pkt 1.1.4.

3.13 Gdy Oferentem jest konsorcjum warunki okreslone w pkt 3.1.1- 3.1.8 winno spetia¢ konsorcjum,
warunki okreslone w pkt 3.1.9 — 3.1.12 winni spetnia¢ wszyscy uczestnicy konsorcjum.

3.14 Gdy Oferentem jest grupa kapitatowa, warunki okreslone w pkt 3.1.1-3.1.12 winien spetnia¢ co
najmniej jeden z podmiotdéw grupy kapitatowe;j.

4. Wykluczenie Oferenta z Konkursu
4.1 Z Konkursu wykluczony zostanie Oferent:
4.1.1 ktory nie spetnia warunkow okreslonych powyzej w ust. 3;

4.1.2 ktory ztozyt wiecej, niz 1 oferte, lub réwnoczesnie z ofertg sktadang samodzielnie, ztozyt oferte w
ramach konsorcjum lub grupy kapitatowej;

4.1.3 nie ztozyt wszystkich wymaganych dokumentow, z zastrzezeniem zawartym w Rozdz. III, ust.2,
pkt 2.7;

4.1.4 ktérego oferta podlega odrzuceniu zgodnie z warunkami, okre$lonymi w Rozdziale V, ust.4;

5. Etapy Konkursu

5.1 Konkurs sktada sie z 2 etapow.
5.2 Datg rozpoczecia Konkursu jest data ukazania sie pierwszego ogtoszenia o Konkursie w Gazecie
Wyborczej w dniu 30 stycznia 2009 r.
5.3 Terminy rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych etapdw:
5.3.1 Ietap — od dnia 30 stycznia 2009 r. do 29 maja 2009 r.
5.3.2 II etap — negocjacje - od dnia 30 czerwca 2009 r. do 30 wrzesnia 2009 r.
5.4 Termin skfadania ofert i materiatow do I etapu uptywa z dniem29 maja 2009 r.
5.5 Zaproszenia do II etapu bedq przestane najpdzniej w terminie 5 dni roboczych przed datg rozpoczecia II

etapu.

5.6 I etap

5.6.1 W I etapie wezmg udziat wszyscy Oferenci, ktdrych oferty zostaty ztozone w terminie do dnia 29
maja 2009 r., zgodnie z warunkami, okreslonymi w niniejszym Regulaminie Konkursu.

5.6.2 W I etapie oferty zostang poddane ocenie, zgodnie z kryteriami dla I etapu Konkursu.

5.7 II etap

5.7.1 Do II etapu Organizator planuje zaprosi¢ max. 3 Oferentow, ktorzy zostang wybrani przez Komisje
konkursowa, zgodnie z kryteriami okreslonymi w Regulaminie Konkursu.

5.7.2 Oferentom, zakwalifikowanym do II etapu, zostanie przestane zaproszenie do udzialu w
negocjacjach.

5.7.2 Negocjacje z zakwalifikowanymi Oferentami dotyczy¢ beda szczegdtowych zasad wspotpracy
Miasta i Inwestora przy realizacji Przedsiewziecia oraz w ramach spotki celowej w ramach Umow.
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5.7.3  Po zakonczeniu negocjacji Komisja konkursowa przedstawi Prezydentowi Miasta Gdanska swojq
rekomendacje, co do wyboru najkorzystniejszej oferty lub stwierdzi, ze zadna z ofert nie zostata

przyjeta.

6. Tryb prowadzenia Konkursu

Postepowanie konkursowe prowadzone bedzie zgodnie z niniejszym Regulaminem.

7. Uniewaznienie i odwotanie Konkursu
7.1 Organizator uniewazni Konkurs w przypadku gdy:
7.1.1 nie ztozono zadnej waznej oferty;

7.1.2 wystgpita istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze przeprowadzenie Konkursu nie lezy w
interesie publicznym;

7.1.3 postepowanie konkursowe obarczone bedzie wadg, uniemozliwiajagcq zawarcie waznie
ktorejkolwiek z Umdw.

7.2 Organizator moze odwota¢ Konkurs bez podania przyczyny do czasu zakonczenia I etapu Konkursu;
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ROZDZIAL III

WYMAGANE DOKUMENTY SKLADANE PRZEZ OFERENTOW I STANOWIACE OFERTE

1. Wymagane dokumenty do I etapu Konkursu

1.1 Oferenci do I etapu Konkursu zobowigzani sg w ramach oferty zataczy¢ nastepujace dokumenty:

1.11

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.11

1.1.12

aktualny odpis z wiasciwego rejestru potwierdzajacy uprawnienie do wystepowania w obrocie
prawnym, wystawiony nie wczesniej, niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skfadania ofert;

o$wiadczenie Oferenta o aktualnosci zataczonych dokumentdéw na dzien sktadania oferty, w
zakresie warunkoéw, wymaganych w Regulaminie Konkursu;

zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu ZUS potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z ptatnosciami
naleznych sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne, wystawione nie wczesniej, niz 6
m-cy przed uptywem terminu skfadania ofert;

zaswiadczenie z wlasciwego Urzedu Skarbowego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z
optacaniem naleznych podatkéw, wystawione nie wczesniej, niz 6 m-cy przed uptywem terminu
sktadania ofert;

wykaz kadry zarzadzajacej i technicznej Oferenta, ich doswiadczenie i uprawnienia zawodowe,
posiadane certyfikaty, nagrody, wyrdznienia;

wykaz realizacji wielofunkcyjnych projektow rekreacyjnych o skali i funkcjach zblizonych do
skali i funkcji Przedsiewziecia, w okresie ostatnich 6 petnych lat (2003-2008), z podaniem ich
wartosci, daty realizacji oraz okreSleniem zakresu udziatu Oferenta, jako realizacja
samodzielna, w ramach grupy kapitatowej, konsorcjum, spétki celowej;

portfolio, referencje, opinie potwierdzajace realizacje inwestycji wymienionych w ppkt 1.1.6
oraz aktualnie realizowanych;

oSwiadczenie o posiadaniu aktualnej polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia
potwierdzajacego, ze Oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz inne ubezpieczenia od zdarzen losowych.

opinie banku prowadzacego podstawowy rachunek Oferenta, wystawiong nie wczesniej, niz 6
m-cy przed uptywem terminu sktadania ofert, potwierdzajacq wiarygodnosSc finansowa, Sredni
stan $rodkow pienieznych wyrazony w kwotach w okresie ostatnich 12 miesiecy oraz $rednie
miesieczne obroty na rachunku, za okres ostatnich 12 miesiecy, poprzedzajacych wystawienie
opinii na poziomie umozliwiajacym realizacje przedsiewziecia w zakresie zadeklarowanym w
Ofercie;

opinie banku prowadzacego podstawowy rachunek Oferenta, wystawiong nie wczesnigj, niz
6 m-cy przed uptywem terminu sktadania ofert, potwierdzajacq stan $rodkéw finansowych lub
zdolnos$¢ kredytowg Oferenta na poziomie umozliwiajgcym realizacje przedsiewziecia w zakresie
zadeklarowanym w Ofercie;

kopie sprawozdan finansowych, potwierdzajacych, ze Oferent uzyskat w ciggu ostatnich 3 lat
obrotowych (2006-2008) w sumie przychdd netto ogétem o réwnowartos$ci co najmniej 500
min (stownie: pie¢set miliondw) PLN wraz z opinig i raportem biegtego rewidenta badajacego
kazde z tych sprawozdan, o ile byto one przedmiotem badania;

oswiadczenie o zwigzaniu ofertg przez okres 18 m-cy, liczac od dnia ztozenia oferty;
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1.1.13 oswiadczenie, ze nie wszczeto wobec niego postepowania upadto$ciowego, ani nie ogtoszono

upadtosci i nie otwarto likwidacji;

1.1.14 oswiadczenie, ze nie wyrzadzit osobom trzecim szkody, nie wykonujac zamowienia lub

wykonujac je nienalezycie w okresie ostatnich 3 lat (2006-2008), a szkoda ta nie zostata
dobrowolnie naprawiona do dnia ukazania sie pierwszego ogtoszenia o konkursie, tj. chyba, ze
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem okolicznosci, za ktore uczestnicy
konkursu nie odpowiadaja;

1.1.15 os$wiadczenie, iz posiada srodki finansowe na pokrycie kapitatu zaktadowego przysztej spotki

celowej z Miastem na poziomie zadeklarowanym w Ofercie;

1.1.16 oswiadczenie o udziale srodkow finansowych przeznaczonych na realizacje Przedsiewziecia;

1.1.17 os$wiadczenie o udziale $rodkoéw finansowych przeznaczonych na budowe i modernizacje

infrastruktury technicznej, w tym zewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

1.1.18 Wstepng koncepcje architektoniczng zagospodarowania rejonu Przedsiewziecia, zgodng z

1.1.

obowigzujacym m.p.z.p. obejmujaca:
1.1.18.1 w czesci graficznej:
a) koncepcje  zagospodarowania terenu w skali  1:500 rzut  obiektu, zielen
i komunikacja naniesiona na podktadzie geodezyjnym;

b) rzuty charakterystycznych oraz powtarzalnych kondygnacji w skali 1:200 (powierzchnie i nazwy
poszczegdlnych pomieszczen nalezy wpisaé na rzutach) z uwzglednieniem wymogdéw
funkcjonalnych;

C) opis pomieszczen na rzutach z podaniem ich nazwy i przeznaczenia;.
d) charakterystyczne przekroje, w skali 1:200;

e) perspektywy i wizualizacje niezbedne do przedstawienia koncepcji, z zaznaczeniem miejsca
wykonania ujecia na planszy koncepcji zagospodarowania - na zasadzie dobrowolnosci;

g) perspektywy i wizualizacje wnetrz — na zasadzie dobrowolnosci;

i) perspektywy i wizualizacje niezbedne do przedstawienia koncepcji, z zaznaczeniem miejsca
wykonania ujecia na planszy koncepcji zagospodarowania — na zasadzie dobrowolnosci;

j) perspektywy i wizualizacje wnetrza — na zasadzie dobrowolnosci;
1.1.18.2 w czesci opisowej:

a) opis koncepcji budynkdw i koncepcji zagospodarowania jego otoczenia oraz ewentualnych
powigzan z terenami i obiektami sgsiadujacymi;
b) opis materiatowy i bilans powierzchni w tabeli programowej;

c) opis uwzgledniajacy elementy koncepcji trudne do przedstawienia graficznego;
d) zaproponowane rozwigzania techniczne i materiatowe;

e) uzasadnienie przyjetych rozwigzan z architektonicznego punktu widzenia;

f) okreslenie przewidywanej wartosci brutto maksymalnego, planowanego kosztu wykonania prac
realizowanych na podstawie projektu bedacego przedmiotem umowy. (wstepny kosztorys
robot)

19 Wstepny biznes plan Przedsiewziecia, ktérego integralnymi sktadowymi powinny by¢:
1.1.19.1 analiza lokalizacji planowanego Przedsiewziecia;

1.1.19.2 analiza rynku w tym analiza konkurencji, analiza rynkowego oddziatywania
planowanego Przedsiewziecia (adresaci ustug, ich prognozowana liczba i rodzaj,
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1.1.19.3

1.1.19.4

1.1.19.5

1.1.19.6

1.1.19.7

1.1.19.8

1.1.19.9

1.1.19.10

terytorium oddziatywania projektu), rodzaj i standard ustug, szacowany popyt na ustugi
liczony liczbg odwiedzajacych,

plan marketingowy planowanego Przedsiewziecia uwzgledniajacy strategie umacniania
pozycji parku wodnego na rynku,

plan rozwoju Przedsiewziecia w przysztosci w zakresie nowych ustug jak i terytorialnym;

identyfikacja i wstepna analiza naktadéw inwestycyjnych, kosztdw eksploatacyjnych i
przychoddw Przedsiewziecia;

wskazniki efektywnosci finansowej Przedsiewziecia,

przewidywany budzet Przedsiewziecia, w walucie polskiej, wraz z kalkulacja podanej
wysokosci kosztéw czastkowych Przedsiewziecia;

planowany sposob finansowania Przedsiewziecia uwzgledniajacy zakres i sposéb
wsparcia ze strony Miasta w przypadku takiej koniecznosci;

harmonogram realizacji Przedsiewziecia — z wymaganym terminem rozpoczecia robot
budowlanych — fundamentowych, nie pdzniej w ciggu 12 miesiecy od dnia podpisania
umowy spdtki i oddania do uzytkowania i eksploatacji obiektow powstatych w ramach
Przedsiewziecia w terminie nie pozniej niz 36 miesiecy od dnia podpisania umowy
spofki;

propozycje istotnych zasad wspotpracy z Miastem przy realizacji Przedsiewziecia oraz w
ramach spotki celowej, ktore bedg podstawg do negocjacji prowadzonych w ramach
tego etapu Konkursu w zakresie okreslonym w tym m.in.:

a) sposob gtosowania na Zgromadzeniu Wspdlnikdw — ustalenie katalogu spraw,

wymagajacych  odmiennych, anizeli wynikajacych z kodeksu spotek handlowych
wiekszosci gtosowania;

b) udziat procentowy wspdinikow w kapitale zaktadowym spétki celowej;

c) sposob wyboru i skfad ilosciowy organow spdtki celowej — rady nadzorczej i zarzadu;

d) zasady umarzania udziatdbw w spotce celowej oraz mozliwo$¢ zastawu, obcigzania

udziatéw spdiki;

e) wysoko$¢ i sposob zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzan Inwestora,

wynikajacych z Umdw, ktdre bedq zawarte z Miastem;

propozycje zabezpieczenia dotrzymania termindw zobowigzan Inwestora;

g) harmonogram wnoszenia wktaddw przez Miasto i Inwestora na pokrycie udziatdw w

kapitale zakltadowym spoétki celowej przy uwzglednieniu harmonogramu realizacji
Przedsiewziecia;

h) warunki wnoszenia przez Inwestora wktadow niepienieznych na pokrycie udziatdw w

),

kapitale zaktadowym spétki celowej;

warunki udzielania zgody na zbycie udziatow przez wspolnikow spotki celowej oraz
zasady pierwszenstwa nabycia udziatéw przez Miasto i Inwestora;

wysoko$¢ wktadu pienieznego wnoszonego przez Miasto przy utworzeniu
niskokapitatowej spotki celowej.

k) warto$¢ nieruchomosci Miasta, wg ktdrej zostang wniesione aportem do spotki

celowej, jednak nie nizsza, niz 1 177 PLN/m? w przypadku przyjecia przez Oferenta
takiego zatozenia we wstepnym biznes planie
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1.1.19.11 Propozycje realizacji dodatkowych elementow infrastruktury spotecznej takich jak
tereny zielone i rekreacyjne, miejsca koncertowo-widowiskowe, dodatkowe urzadzenia
sportowe itp.

1.2 Minimalny program Przedsiewziecia preferowany przez Miasto, ktdry powinien zosta¢ uwzgledniony we
wstepnej koncepcji architektonicznej, obejmuje budowe parku wodnego o tacznej powierzchni lustra
wody nie mniejszej niz 2000 m? w tym:

a) kryty basen sportowy do ptywania o dtugosci 25 m z minimum o$mioma torami
b) kryty basen rekreacyjny z atrakcjami wodnymi typu: zjezdzalnie, rynny

c) brodzik dla dzieci

d) basen zewnetrzny sportowy do ptywania o dtugosci 25 m

e) basen zewnetrzny z atrakcjami wodnymi

f) brodzik dla dzieci zewnetrzny

g) szatnie, przebieralni

h) toalety, natryski

i) strefa Wellness / Strefa zdrowia

e wanny z hydromasazem

masaze

gabinety odnowy biologicznej

bar tlenowy

solarium

e pomieszczenia do relaksu, strefy do lezenia

j) saunarium

k) strefa fitness

[) zewnetrzne urzadzenia sportowe takie jak: boiska wielofunkcyjne do gry w pitke reczng,
koszykdwke, siatkowke, korty tenisowe, stanowiska do gry w siatkdwke, plazowa,

m) strefa dla dziecka pod opieka

1.3 Tekst wstepnej koncepcji architektonicznej w czesci opisowej nalezy ztozy¢ w formie oprawionego
zeszytu A4, wraz z dotaczong tabelg programowg, a w cze$¢ graficznej w min. W 4 sekcjach 70 x 100
cm. Wymagane jest ponumerowanie stron tekstu koncepcji. Tekst koncepcji nalezy wykonac¢ w jezyku
polskim.

1.4 Tekst wstepnego biznes planu nalezy ztozy¢ w wersji drukowanej

1.5 Oferenci dodatkowo zobowigzani sg do przekazania Organizatorowi konkursu zawartosci wstepnej
koncepcji architektonicznej oraz wstepnego biznes planu w postaci zapisu elektronicznego cyfrowego
na ptycie CD lub DVD w formatach:

a) rysunki projektu ww formacie PDF lub TIF w rozdzielczosci 600 dpi;
b) teksty w formacie DOC lub RTF;
c) zestawienia powierzchni oraz wyliczenia analizy ekonomiczno-finansowej w formacie XLS;
d) glqnsze projektu w formacie PDF lub TIF pomniejszone do wymiardw A3, o rozdzielczosci 600
pi;
e) wizualizacje w formacie PDF lub TIF , o wymiarze A3, o rozdzielczosci 600 dpi.
1.6 Wszystkie opisy rysunkéw i komentarze sktadane w ramach wstepnej koncepcji architektonicznej
nalezy wykona¢ w jezyku polskim.

1.7 Inwestor zobowigzany bedzie do wprowadzenia do koncepgji architektonicznej zalecen Komis;ji
konkursowej oraz do uzyskania uzgodnienia koncepcji wynikajacych z obowigzujacych przepisow
prawa.

2. Forma skladania dokumentow

2.1 Dokumenty mogq by¢ przedstawione w formie oryginatu lub kopii, poswiadczonych za zgodnos¢ z
oryginatem przez Oferenta, a w przypadku konsorcjum lub grupy kapitatowej dokumenty sktadane
przez poszczegolnych cztonkdw konsorcjum lub grupy kapitatowej i ich dotyczace, poswiadczone
przez osoby upowaznione do ich reprezentacji.

2.2 Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym, powinny by¢ przettumaczone na jezyk polski przez
tlumacza przysiegtego.
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2.3 PoSwiadczenie za zgodno$¢ z oryginatem winno by¢ sporzadzone w sposéb umozliwiajacy
identyfikacje podpisu (np. wraz z imienng pieczatka osoby poswiadczajacej kopie dokumentu za
zgodnosc z oryginatem).

2.4 W przypadku poswiadczenia za zgodno$¢ z oryginatem kopii dokumentéw przez osobe
lub osoby nie wymienione w dokumencie rejestracyjnym Oferenta lub poszczegdlnych cztonkéow
konsorcjum lub grupy kapitatowej, nalezy dotaczy¢ stosowne petnomocnictwo.

2.5 Petnomocnictwo musi by¢ optacone i przedstawione w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej
notarialnie za zgodnos$¢ z oryginatem.

2.6 Dokumenty zawierajace dane liczbowe lub informacje finansowe (np. sprawozdania finansowe) lub
sporzadzone w formie tabeli winny by¢ sporzadzone w formie papierowej i elektronicznej w systemie
operacyjnym Windows w formacie Word lub Excel.

2.7 Jezeli Oferent ma siedzibe za granicg, dokumenty, o ktérych mowa w pkt 1.1.1, 1.1.3, 1.1.4
zastepuje sie dokumentem, wystawionym zgodnie z prawem tego kraju, a jezeli w kraju, w ktdrym
Oferent ma siedzibe, nie wydaje sie dokumentdw, o ktdérych mowa w pkt 1.1.1, 1.1.3, 1.1.4, Oferent
sktada oswiadczenie, ztozone przed notariuszem, wiasciwym organem sadowym, administracyjnym
albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju, w ktérym Oferent ma
siedzibe, z zachowaniem termindéw wystawienia, zastrzezonych dla dokumentéw, ktére o$wiadczenia
lub dokumenty, wskazane w niniejszym punkcie zastepujq

2.8 W przypadku, gdy Oferentem jest konsorcjum dokumenty, o ktérych mowa w pkt: 1.1.1, 1.1.2, 1.1.3,
1.1.4, 1.1.5, 1.1.9, 1.1.10 niniejszego Rozdziatu winny ztozy¢ wszystkie osoby prawne wchodzace w
jego sktad, a pozostate dokumenty skfada konsorcjum.

2.9 W przypadku, gdy Oferentem jest konsorcjum osdb prawnych wymaga sie ponadto zatgczenia do
oferty umowy konsorcjum, ktora winna pod rygorem wykluczenia Oferenta z postepowania, zawiera¢
€o najmniej nastepujace elementy:

2.9.1 oznaczenie stron umowy konsorcjum, z podaniem doktadnej i petnej nazwy kazdego z
uczestnikdw konsorcjum, adresu siedziby, oznaczenie oséb upowaznionych do ich
reprezentowania;

2.9.2 oswiadczenie, ze strony umowy zawigzujg umowe konsorcjum, ktorej celem jest udziat w
realizacja Przedsiewziecia zgodnie z przedtozong ofertg;

2.9.3 oznaczenie lidera konsorcjum, ktéry upowazniony bedzie do reprezentowania konsorcjum
w stosunkach z Miastem i osobami trzecimi;

2.9.4 osSwiadczenie, ze umowa konsorcjum nie zostanie rozwigzana przed uptywem terminu
zakonczenia Przedsiewziecia, ani tez zmieniony sktad podmiotéw tworzacych konsorcjum,
przy czym zmiany w umowie konsorcjum w zakresie sktadu konsorcjum mogg nastapi¢ w
uzasadnionych przypadkach, o ile Miasto wyrazi na to zgode;

2.9.5 osSwiadczenie, ze uczestnicy konsorcjum sg odpowiedzialni solidarnie wobec Miasta i os6b
trzecich, w zakresie wszystkich zobowigzan zwigzanych z realizacjq Przedsiewziecia;

2.9.6 petnomocnictwo od wszystkich uczestnikéw konsorcjum dla lidera do wystepowania w ich
imieniu w postepowaniu konkursowym lub do wystepowania w ich imieniu w postepowaniu
konkursowym;

2.9.7 wskazanie, ktory z uczestnikdw konsorcjum bedzie udziatowcem, obok Miasta w spdtce
celowej, przy czym musi to by¢ osoba prawna, spetniajaca co najmniej warunki, okreslone
w Rozdziale II ust. 3, pkt 3.1.5.

2.10 W przypadku, gdy Oferentem jest grupa kapitalowa, wymaga sie zataczenia dokumentdw
wymienionych w pkt 1.1 niniejszego Rozdziatu, z zastrzezeniem pkt 2.7, przynajmniej przez jeden
z podmiotéw grupy kapitatowej.

2.11  Grupa kapitatowa, poza dokumentami, o ktorych mowa w pkt 2.10 sktada skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

2.12  Grupa kapitalowa sktada dodatkowo gwarancje spotki dominujacej w grupie kapitatowej dla
spotki, ktora w przypadku jej wyboru, utworzy z Miastem spétke celowa.

16



ROZDZIAL IV
SKELADANIE OFERT

1. Zawartosc oferty i termin zwiazania oferta

1.1 Oferta powinna obejmowaC wszystkie wymagane Regulaminem Konkursu dokumenty dla I etapu
Konkursu, w przypadku Oferentéw zakwalifikowanych do tego etapu.

1.2 Oferta konkursowa winna by¢ podpisana przez osobe lub osoby upowaznione do sktadania os$wiadczen
woli w imieniu Oferenta. Wszystkie strony oferty, winny by¢ parafowane przez osobe lub osoby
podpisujace oferte.

1.3 Oferta konkursowa nie powinna zawiera¢ zmian, brakdw w tresci lub dodatkéw, z wyjatkiem
wynikajacych z poprawienia oczywistych btedéw popetnionych przez Oferenta lub z tresci Regulaminu
Konkursu. W przypadku w/w poprawek, winny one by¢ parafowane, wraz z pieczecig imienng, przez
osobe lub osoby podpisujgce oferte i opatrzone data.

1.4 Oferent jest zwigzany ofertq przez okres 18 miesiecy, liczac od daty ztozenia oferty.

2. Forma oferty

2.1 Oferta winna mie¢ ponumerowane strony i powinna by¢ zszyta w zeszyt formatu A 4 i zawierac
wszystkie dokumenty wymagane Regulaminem Konkursu.

2.2 Organizator nie bierze odpowiedzialnosci za niewtasciwe dostarczenie, badz za przedwczesne otwarcie
Zle ztozonej oferty.

2.3 Oferta winna by¢ zlozona w 4 egzemplarzach. Egzemplarze oferty majg byé w wyrazny sposéb
odpowiednio oznakowane jako ,,ORYGINAL” i ,KOPIA”. W przypadku rozbieznosci miedzy nimi, oryginat
uwaza sie za nadrzedny.

3. Oznakowanie ofert

3.1 Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach opieczetowanych przez Oferenta pieczecia firmowg, z
opisem zawierajagcym nazwe i adres Oferenta oraz temat Konkursu: , Oferta konkursowa , Wybor
inwestora w celu zagospodarowania Pasa Nadmorskiego w obrebie ulic Czarny Dwor i
Hallera w Gdansku"” - nie otwiera¢”.

3.2 Jezeli koperta nie jest oznakowana jak wyzej, Organizator nie bierze odpowiedzialnosci za
nieprawidtowe skierowanie lub przedwczesne otwarcie oferty.

3.3. Oznakowanie oferty niezgodnie z Regulaminem, nie stanowi podstawy do odrzucenia oferty.

4. Termin i miejsce skiadania ofert i dokumentoéw do I etapu Konkursu.

4.1 Oferty i dokumenty do I etapu Konkursu winne by¢ ztozone w siedzibie Organizatora w terminie
najpozniej do godz. 15.00_do dnia 29 maja 2009 r., w sekretariacie Wydziatu Polityki
Gospodarczej Urzedu Miejskiego w Gdansku pok 322., osobiscie lub za posrednictwem poczty.
Za date i godzine dostarczenia oferty lub dokumentéw, przyjmuje sie date i godzine ich wptywu do
sekretariatu Wydziatu Polityki Gospodarczej Urzedu Miejskiego w Gdansku.

4.2 W przypadku przedtuzenia przez Organizatora terminu skladania ofert, wszystkie prawa i
zobowigzania Organizatora i Oferenta, odnoszace sie do pierwotnego terminu, beda od tego
momentu odnosity sie do terminu przesunietego.
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5. Oferty sp6znione

5.1 Oferty otrzymane przez Organizatora po terminie sktadania ofert, nie bedq rozpatrywane i beda
zwracane Oferentom, w terminie 7 dni od rozpoczecia pracy Komisji konkursowej.

6. Modyfikacja lub wycofanie oferty

6.1 Oferent moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmieni¢ lub wycofaé oferte. Powiadomienie
Organizatora o wprowadzeniu zmian lub o wycofaniu oferty musi zosta¢ ztozone w formie pisemne;j.
Koperty bedq zawieraty dodatkowe oznaczenie ,,ZMIANA/WYCOFANIE OFERTY”.

6.2 Oferent moze dokona¢ modyfikacji lub wycofa¢ swojq oferte po jej ztozeniu, jezeli pisemne
powiadomienie o tej modyfikacji lub wycofaniu zostanie dostarczone Organizatorowi przed uptywem
terminu sktadania ofert.

6.3 Zadna oferta nie moze by¢ modyfikowana przez Oferenta po terminie sktadania ofert.
6.4 Zadna oferta nie moze by¢ wycofana przez Oferenta, po terminie skfadania ofert.

6.5 Oferta wycofana zostanie zwrdcona Oferentowi bez otwierania. Oferent winien odebra¢ wycofang oferte
we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.

7. Udzielania wyjasnien i zapytania Oferentow

7.1 Zainteresowani ztozeniem oferty lub Oferenci mogq zwrdci¢ sie do Organizatora z zapytaniami
dotyczacymi Konkursu, na piSmie, przestanym poczta, faksem lub pocztg elektroniczng. Organizator
odpowie na kazde zapytanie, ktdre wplynie wczesniej, niz 6 dni roboczych przed uptywem terminu
skfadania ofert.

7.2 Pytania mogaq byc¢ skladane wytacznie w formie pisemnej — drogg pocztowg, faxem, pocztg elektroniczna,
na nizej podany adres:

Urzad Miejski w Gdansku

Wydziat Polityki Gospodarczej

ul. Nowe Ogrody 8/12

80-803 Gdansk

fax: + 48 (0) 58 323 6622

tel: +48 (0) 58 323 66 03

e-mail: a.pietrzak@gdansk.gda.pl

pracownik upowazniony do udzielania odpowiedzi: p. Agnieszka Bartoszewicz-Pietrzak

7.3 Zapytanie pisemne przekazane drogg pocztowa, winno zostac opatrzone oznaczeniem na kopercie:

~Komisja konkursowa.
Pytania do Regulaminu Konkursu:

»Wybor inwestora w celu zagospodarowania Pasa Nadmorskiego w obrebie ulic Czarny Dwoér
i Hallera w Gdansku”.

7.4 Organizator moze zwota¢ spotkanie zainteresowanych uczestnictwem w Konkursie, ktdrzy pobiorg
Regulamin Konkursu wraz z materiatami w postaci zatacznikow w swojej siedzibie w Gdansku ul. Nowe
Ogrody 8/12.

7.5 Organizator przekaze treSC zapytan i udzielonych odpowiedzi jednoczesnie wszystkim uczestnikom
Konkursu, ktorzy pobiorg Regulamin Konkursu i poinformujg o tym Organizatora, bez ujawniania zrodta
zapytania.

7.6 Udzielane wyjasnienia i odpowiedzi na pytania s wiazace dla wszystkich uczestnikédw Konkursu.
Regulamin Konkursu nalezy czyta¢ tacznie z udzielanymi przez Organizatora wyjasnieniami i
odpowiedziami na zadane pytania.

7.7 Organizator bedzie na biezaco publikowat wyjasnienia i odpowiedzi na pytania dotyczace Konkursu na
stronie internetowej Miasta: www.gdansk.pl, a takze powiadomi na pismie o wyjasnieniach i
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odpowiedziach na pytania wszystkich uczestnikdw, w stosunku do ktérych Organizator bedzie posiadat
informacje, ze uzyskali Regulamin Konkursu.

ROZDZIAL V
OTWARCIE I BADANIE SKLADANYCH OFERT ORAZ DOKUMENTOW

1. Otwarcie ofert

1.1 Komisja konkursowa dokona na posiedzeniu jawnym otwarcia ofert, w obecnosci Oferentéw, ktdrzy
zechcg uczestniczy¢ w otwarciu ofert, ktdre nastgpi dla etapu I Konkursu w dniu 29 maja 2009 r. o
godz. 15.30 w sali nr 107 Urzedu Miejskiego w Gdansku.

1.2 Po otwarciu ofert zostang odczytane nazwy i adresy Oferentdw oraz terminy wptywu ofert.

1.3 Oferty, dla ktorych zostaty ztozone prawidtowo powiadomienia o wycofaniu, zgodnie z Rozdz. V, ust. 6
pkt 6.1, i oznakowane jako ,WYCOFANE” nie beda otwierane.

1.4 Po otwarciu ofert, cztonkowie Komisji konkursowej ztozg os$wiadczenia o braku Ilub istnieniu
okolicznosci, powodujgcych wytaczenie ich ze sktadu Komisji konkursowej.

1.5 Komisja konkursowa sporzadzi protokét z otwarcia ofert, okreslajacy liczbe ztozonych ofert, stan ich
opakowan, nazwy i adresy Oferentow oraz terminy wptywu ofert, liczbe ofert wycofanych.

2. Badanie niejawne
2.1 Komisja konkursowa sprawdzi czy Oferenci spetniajq warunki, okreslone w Regulaminie Konkursu.
2.2 Komisja konkursowa rozpatruje wytacznie oferty ztozone w terminie, spetniajgce wymagania, o ktérych
mowa w Rozdz. II ust. 3.

2.3 Komisja konkursowa, dokona oceny ofert konkursowych, zgodnie z kryteriami okreSlonymi w
Regulaminie Konkursu.

2.4 Informacje odnoszace sie do przebiegu badania, wyjasniania i oceny oraz inne informacje dotyczace
pracy Komisji konkursowej nie bedg podawane do wiadomosci Oferentdw, ani innych o0sdb,
niezwigzanych z postepowaniem konkursowym. Do wiadomosci publicznej oraz pozostatych Oferentow,
podana zostanie jedynie informacja, dotyczaca firmy i siedziby Oferenta, ktdrego oferta zostata
wybrana jako najkorzystniejsza.

3. Wyjasnianie ofert.

W przypadku watpliwosci, co do tresci oferty, Komisja konkursowa moze, zwrociC sig do Oferenta o
wyjasnienie tresci jego oferty. Zadanie wyjasnienia i odpowiedz Oferenta winny by¢ dokonane na pismie.

4. Odrzucenie ofert
Komisja konkursowa odrzuci oferte, w przypadku gdy:
4.1 tes¢ oferty jest niezgodna z warunkami okreslonymi w Regulaminie Konkursu;
4.2 ztozenie oferty stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisdw o zwalczaniu nieuczciwej
konkurenciji;

4.3 oferta jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow.

5. Poprawianie btedow
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5.1 Komisja konkursowa poprawi oczywiste omytki pisarskie, niezwtocznie zawiadamiajac o tym Oferenta,
ktory ztozyt oferte podlegajacq poprawie.

5.2 Komisja konkursowa w przypadku stwierdzenia w ztozonej dokumentacji ofertowej brakéw lub bledéw
nieistotnych moze wyznaczy¢ dodatkowy termin na ich uzupetnienie lub poprawienie.
6. Ocena i porownanie ofert.

6.1 Komisja konkursowa oceni i poréwna jedynie oferty:
- nie odrzucone;

- ztozone przez Oferentdw, ktdrzy nie zostali wykluczeni;
- nie wycofane;

- nie pozostawione bez rozpoznania zgodnie z Regulaminem Konkursu.

6.2 Oferty, ktore zostang przyjete, poddane bedg analizie i ocenie przez Komisje konkursowg, zgodnie z
warunkami i kryteriami podanymi w Regulaminie Konkursu.
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ROZDZIAL VI
OCENA OFERT

I. Ocena ofert w I etapie - ocena wstepnej koncepcji architektonicznej oraz wstepnego biznes
planu Przedsiewziecia

1. Kryteria podlegajace ocenie

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Jako$¢ przedstawionej koncepcji  urbanistyczno-architektonicznej, jej skala i relacje z otaczajacq
przestrzenig, innowacyjnos¢ rozwigzan;

Atrakcyjno$¢ programu dla funkcji Przedsiewziecia ze szczeg6lnym uwzglednieniem zakresu wykraczajacego poza
minimalny program preferowany przez Miasto wynikajacy definicji koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
zawartej w Regulaminie Konkursu;

Przewidywany budzet Przedsiewziecia, wyrazony kwotg w walucie polskiej;

Jakos¢ wstepnego biznes planu Przedsiewziecia;

Wielkos¢ $rodkow finansowych przeznaczonych na budowe i modernizacje infrastruktury technicznej,

w tym zewnetrznego uktadu komunikacyjnego zgodnie z trescig art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985
r. (tekst jednolity - Dz. U. Nr 71, poz. 838 z 2000 r. z pdzniejszymi zmianami);

Udziat $rodkéw finansowych Oferenta w kapitale zaktadowym przysztej spotki celowej z Miastem
wyrazona kwotg w walucie polskiej

WielkoS¢ wsparcia ze strony Miasta w zakresie finansowania Przedsiewziecia wyrazona kwotg w
walucie polskiej

2. Sposdb przydzielania punktow

2.1 Dla kryteridéw 3, 5, 6 i 7 zgodnie z punktacjg i wagami procentowymi okreslonymi w tabeli ponizej pkt

2.2.

2.2 Dla kryteriow 1, 2 i 4 zawartych w tabeli zgodnie z nastepujacymi rozwigzaniami:

bardzo dobre - 15 -20 pkt $rednie - 5 - 9 pkt
dobre - 10 -14 pkt stabe -0- 4 pkt
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Opis kryterium vg;ff Sposob przydzielenia punkow
Jakos¢ przedstawionej wstepnej koncepcji punkty przyznane
architektonicznej, jej skala i relacjez 5 badanej ofercie % 15% x 100
otaczajaca przestrzenia, innowacyjnos¢ 20
rozwigzan
Atrakcyjno$¢ programu dla funkgji
Przedsiewziecia ze szczegdlnym uwzglednieniem punkty przyznane
zakresu wykraczajacego poza minimalny program badanej ofercie
- - 2 20 x 20% x 100
preferowany przez Miasto wynikajacy z definicji 20
wstepnej koncepcji architektonicznej zawartej w
Regulaminie Konkursu
Przewidywany budzet Przedsiewziecia, wyrazony wielkosc t_)udzetu
. . 20 z badanej oferty
kwota w walucie polskiej - T X 20% x 100
budzet maksymalny sposrod
ztozonych ofert
Jakos¢ wstepnego biznes planu Przedsiewziecia punkty przyznane
10 badanej ofercie % 10% x 100
20
$rodki finansowej z badanej
Udziat $rodkdw finansowych Oferenta w kapitale oferty
NS o 10 — - - x 10% x 100
zaktadowym przysztej spoiki celowej z Miastem najwieksze Srodki
finansowe ze ztozonych ofert
Wielko$¢ srodkdw finansowych $rodki finansowej
przeznaczonych na budowe i modernizacje z badanej oferty o
infrastruktury technicznej, w tym 10 najwieksze srodki x 10% x 100
zewnetrznego uktadu komunikacyjnego finansowe ze ztozonych ofert
Wielko$¢ wsparcia ze strony Miasta w zakresie
finansowania Przedsiewziecia wielko$¢ wsparcia
- zbadanejoferty 54,y 100
najwieksza wielkos¢
15 wsparcia ze ztozonych
ofert
przy czym, jezeli najwieksza oczekiwana wielko$¢ wsparcia
wyniesie 0, wszystkie oferty otrzymujg w tym kryterium 15
pkt.
Razem 100

II. Negocjacje

1. Z Oferentami dopuszczonymi do II etapu Konkursu, wybranymi przez Komisje konkursowg w oparciu o
kryteria opisane w ust. I, pkt 2 niniejszego Rozdziatu, Komisja Konkursowa ustali terminy rozpoczecia i
zakonczenia, w ktérych z kazdym z oferentdéw beda prowadzone negocjacje.

2. W ramach II etapu Konkursu negocjowane beda ostateczne rozwigzania architektoniczne i zakres
Przedsiewziecia, a takze warunki wspotpracy Miasta i Inwestora przy realizacji Przedsiewziecia oraz w
ramach spétki celowej z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego Rozdziatu w ramach Uméw, w tym:

2.1 sposdb glosowania na Zgromadzeniu Wspdinikbw — ustalenie katalogu spraw, wymagajacych
odmiennych, anizeli wynikajacych z kodeksu spdtek handlowych wiekszosci gtosowania;

2.2 udziat procentowy wspdlnikow w kapitale zaktadowym spotki celowej;

2.3 sposob wyboru i sktad ilosciowy organéw spéitki celowej;
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2.4 zasady umarzania udziatow w spoétce celowej;

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

wysoko$¢ i sposob zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzan Inwestora, wynikajacych z Uméw,
ktére bedg zawarte z Miastem;

propozycje zabezpieczenia dotrzymania termindw zobowigzan Inwestora;
propozycje realizacji dodatkowych elementdw infrastruktury spotecznej;

termin realizacji oraz kolejnos¢ i zaktadany czas realizacji poszczegdlnych faz Przedsiewziecia z
zachowaniem wymaganego terminu rozpoczecia robot budowlanych fundamentowych, ktdry nie moze
by¢ podzniejszy niz okreslony w Rozdziale I, pkt. 6 Regulaminu Konkursu;

termin oddania do uzytkowania i eksploatacji obiektow powstatych w ramach Przedsiewziecia, ktéry nie
moze by¢ pozniejszy niz okreslony w Rozdziale I, pkt. 6 Regulaminu Konkursu.;

harmonogram wnoszenia wkladéw przez Miasto i Inwestora na pokrycie udziatdw w kapitale
zakladowym spdtki celowej przy uwzglednieniu zatwierdzonego przez Miasto harmonogramu realizacji
Przedsiewziecia;

warunki wnoszenia przez Inwestora wktadow niepienieznych na pokrycie udziatow w kapitale
zakladowym spoiki celowej;

warunki udzielania zgody na zbycie udziatdw przez wspolnikow spotki celowej oraz zasady
pierwszenstwa nabycia udziatow przez Miasto i Inwestora;

wysoko$¢ wkitadu pienieznego wnoszonego przez Miasto przy utworzeniu niskokapitatowej spotki
celowej.

sposob whniesienia nieruchomosci Miasta do spotki celowej wraz okresleniem ich wartosci lub tez
okreslenie innego sposobu udostepnienia spdtce celowej nieruchomosci Miasta na potrzeby realizacji
Przedsiewziecia,

3. Ustalony w toku negocjacji harmonogram realizacji Przedsiewziecia zostanie zatwierdzony przez Miasto.

Materiatem wyjSciowym do prowadzenia negocjacji w tym zakresie jest harmonogram ztozony przez
Oferenta.

Os$wiadczenia sktadane w toku negocjacji przez Komisje konkursowq wymagajq dla swej skutecznosci
zatwierdzenia przez Prezydenta Miasta Gdanska. Zatwierdzenie nastgpi w drodze wyboru najkorzystniejszej
oferty przez Prezydenta Miasta Gdanska.

Negocjacjom nie bedg podlegaé nastepujace wymagane przez Miasto umowne warunki wspotpracy Miasta i
Inwestora w ramach spétki celowej:

4.1 W przypadku kiedy nieruchomosci Miasta stanowi¢ bedq aport Miasta do spotki celowej utworzonej z
Oferentem, nieruchomosci wnoszone bedg do spdtki sukcesywnie po uzyskiwaniu przez te spoétke
prawomocnego pozwolenia na budowe, uzyskanego na podstawie o$wiadczenia o prawie dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, wystawionego przez Miasto, z uwzglednieniem stanu
zaawansowania robot budowlanych.

4.2 Miasto bedzie miato swoich przedstawicieli w organach spdtki celowej — Zarzadzie, Radzie Nadzorczej.

4.3 Podjecie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw o zbyciu nieruchomosci wniesionych aportem przez Miasto
wymagac bedzie jednomysinosci wspdinikéw spotki celowej.

4.4 Podjecie uchwatly Zgromadzenia Wspolnikdw w sprawie wniesienia doptat, zmiany umowy spdtki,
rozwigzania spotki celowej, obcigzenia nieruchomosci wnoszonych przez Miasto do spdtki celowe,
wymagac bedzie jednomysinosci wspdlnikow.

4.5 Miasto nie bedzie zobowigzane do wnoszenia wkiadu pienieznego do spotki celowej za wyjatkiem
pierwszego wktadu zwigzanego z utworzeniem spotki celowej ( przy czym Miasto zaktada, ze w chwili
utworzenia spdtka celowa bedzie miata charakter spétki niskokapitatowej ).
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4.6 Warunkiem wniesienia aportem nieruchomosci przez Miasto bedzie uzyskanie zgody Rady Miasta
Gdanska.

ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Rozstrzygniecie Konkursu

Komisja konkursowa przedstawi Prezydentowi Miasta Gdanska wyniki jej pracy wraz z rekomendacjg co do

wyboru oferty najkorzystniejszej. Wyboru oferty najkorzystniejszej dokonuje Prezydent Miasta Gdanska
biorac pod uwage ocene ofert i rekomendacje Komisji konkursowej. Dokonanie wyboru najkorzystniejszej
oferty stanowi zaakceptowanie przez Prezydenta Miasta Gdanska postanowien bedacych przedmiotem
negocjaciji.

2. Sposadb podania do wiadomosci wynikow Konkursu

2.1 Komisja konkursowa niezwiocznie po dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty przez Prezydenta
Miasta Gdanska zawiadomi na piSmie Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana oraz pozostatych
Oferentow ktdrzy uczestniczyli w II etapie Konkursu.

2.2 Wyniki Konkursu zostang podane do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszczenie informacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gdansku www.gdansk.pl oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Gdansku.

3. Zawarcie Umow

3.1 W terminie 7 dni po dniu wystania powiadomienia , o ktérym mowa w punkcie 2.1. niniejszego rozdziatu
Komisja konkursowa wyznaczy termin zawarcia Umdw nie krétszy anizeli 30 dni liczac od dnia nadania
zawiadomienia o terminie podpisania Umdw w urzedzie pocztowym i nie dtuzszy anizeli termin zwigzania
Ofertg, o ktdorym mowa w Rozdziale 1V, pkt 1.4.

3.2. Oferent , ktorego oferta zostata uznana za najkorzystniejszgq zobowigzany jest w terminie 30 dni liczac od
dnia otrzymania zawiadomienia o wyborze jego oferty przesta¢ do Organizatora wszelkie niezbedne
zgody do zawarcia Umoéw. W przypadku gdy na objecie udziatdw w spoéitce celowej konieczne bedzie
uzyskanie zgody Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow i / lub Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji w terminie, o ktérym mowa w pkt 3.1 zostanie zawarta umowa wspolnikow i przedwstepna
umowa spotki celowej ze wskazaniem terminu zawarcia umowy spétki celowej nie dtuzszym, anizeli 14
dni licza od dnia uzyskania ostatecznych decyzji wyzej wymienionych urzedéw.

3.3 Warunkiem podpisania umowy spodtki celowej i powotania tej spotki bedzie przedstawienie przez Oferenta
zgody na objecie udziatdw w spbétce, przez Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw oraz Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji — o ile taka zgoda bedzie wymagana.

4. Zabezpieczenie nalezytego wykonania zobowiazan Inwestora, wynikajacych z Umow, ktore
beda zawarte z Miastem;

4.1 Organizator bedzie wymagat przed zawarciem Umdw wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania
zobowigzan Inwestora, wynikajacych z Umow, ktére bedg zawarte z Miastem na warunkach
wynegocjowanych z Oferentem. W przypadku gdyby Umowy nie byly zawierane jednoczesnie,
whniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzan Inwestora, wynikajacych z Umdw, musi
nastapic przed zawarciem pierwszej z Umow.

4.2 Jezeli Oferent bedzie wnosit zabezpieczenie w formie poreczen bankowych, gwarancji bankowych,
gwarancji ubezpieczeniowych winny one przewidywac¢ nieodwofalng, bezwarunkowg zaptate na
pierwsze wezwanie na rzecz Organizatora kar umownych i odszkodowan, na wypadek nienalezytego
wykonania zobowigzan Inwestora, wynikajacych z Umow.
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4.3 W przypadku wniesienia zabezpieczenia w pienigdzu, wptata winna by¢ wniesiona na wskazany
rachunek Urzedu Miejskiego w Gdansku, a dowod wptaty winien by¢ przedtozony Organizatorowi,
najpdzniej w dniu podpisania pierwszej z Umow. Oferent wptacajacy zabezpieczenie winien tez podac
nr rachunku bankowego, na ktéry winno by¢ zwrécone zabezpieczenie. Za date wniesienia
zabezpieczenia, uwaza sie date uznania rachunku bankowego Organizatora.

4.4 Nie uiszczenie zabezpieczenia bedzie traktowane, jako uchylenie sie lub odmowa podpisania uméw lub
jednej z uméw przez Oferenta, ktdrego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg i wybrana przez
Prezydenta Miasta Gdanska i bedzie skutkowato wykluczeniem Oferenta z Konkursu i wyborem innej
oferty ze skutkiem utraty wadium.

5. Wybor innej oferty

5.1 Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia Uméw lub jednej z Uméw w
terminie o ktérym mowa w pkt 3.1 i 3.2 niniejszego Rozdziatu Prezydent Miasta Gdanska jest
uprawniony do wyboru kolejnej z ofert rekomendowanych przez Komisje konkursowa, jednakze w
terminie nie dtuzszym, anizeli termin zwigzania ofertg kolejno wybranego Oferenta.

5.2 Jezeli postepowanie obarczone jest wadg uniemozliwiajacg zawarcie waznych Umoéw pomiedzy Miastem
i Oferentem, ktdrego oferta zostata wybrana za najkorzystniejszq Prezydent Miasta Gdanska jest
uprawniony do wyboru kolejnej z ofert rekomendowanych przez Komisje konkursowg jednakze w
terminie nie dtuzszym anizeli termin zwigzania ofertg kolejno wybranego Oferenta.

6. Odwotlania, protesty, prawo i sady

6.1 Organizator nie przewiduje mozliwosci skfadania przez Oferentéw odwotan i protestow na
jakimkolwiek etapie postepowania konkursowego, ani tez po jego zakonczeniu.

6.2 Do Konkursu i Umow stosuje sie prawo polskie (materialne i procesowe).

6.3 Wszelkie spory, ktore powstang w zwigzku z Konkursem lub zawarciem Umdw lub ich trescig czy tez
wykonaniem bedg rozstrzygane polubownie, a w przypadku nie osiggniecia zgodnych rozwigzan przez
sady powszechne wg prawa materialnego i procesowego polskiego.

6.4 Oferenci ponoszg koszty przygotowania oferty i udziatu w Konkursie na wiasny koszt i ryzyko, bez
prawa wysuwania jakichkolwiek roszczen wobec Organizatora.

7. Materialy, ktore zostang udostepnione Oferentom zainteresowanym udziatem w Konkursie:

7.1 wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Przedsiewziecia
uchwalony uchwatg NrXLVII/1624/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pasa Nadmorskiego rejon ulicy
Hallera w miescie Gdansku (0118)

7.2 wypis i wyrys z ewidencji gruntdw dla dziatek — nieruchomosci Miasta potozonych w rejonie
Przedsiewziecia

7.3 odpisy z ksigg wieczystych dla nieruchomosci Miasta potozonych w rejonie Przedsiewziecia
7.4 wyniki badan geotechnicznych przeprowadzonych w rejonie Przedsiewziecia

7.5 podstawowe uwarunkowania z zakresu ochrony $rodowiska dla realizacji Przedsiewziecia opracowane
przez Urzad Miejski w Gdansku

7.6 wstepne analizy realizacji wykonane na zlecenie Miasta w tym:
7.6.1 wstepng analize technicznych aspektow realizacji Przedsiewziecia autorstwa Buro Happold

7.6.2 raport prawny dotyczacy stanu prawnego nieruchomosci potozonych w rejonie Przedsiewziecia
oraz modeli finansowych realizacji Przedsiewziecia autorstwa kancelarii Wierzbowski Eversheds

7.6.3 analize finansowo-ekonomiczng realizacji Przedsiewziecia autorstwa Investment Support
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7.7 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdanska

7.8 Ramowy projekt Umowy — umowy wspdlnikow (projekt zostanie udostepniony Oferentom, ktorzy
zostang dopuszczeni do II etapu Konkursu)

7.9 Ramowy projekt Umowy — umowy spotki celowej (projekt zostanie udostepniony Oferentom, ktorzy
zostang dopuszczeni do II etapu Konkursu)

8. Zalaczniki do Regulaminu Konkursu

8.1 Zatacznik A - wzory zatacznikéw do oferty
8.2 Zataczniki B - wykaz nieruchomosci Miasta
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