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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olowianka
- ¢ze¢S¢ poludniowa w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska™ (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta
Gdanska zdnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Olowianka - czes¢ potudniowa w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym
11101) zwany dalej ,.planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 1,65 ha i graniczacy:
od péinocy z terenami Filharmonii Battyckiej, od wschodu z Kanatem na Stepce, od zachodu
i od poludnia z rzeka Mottawa.

§ 2. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzonag dzialalnoscig gospodarcza, tj.
mieszkanie: wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dzialalnosé
wymaga calodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalnosé gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspélnym z prowadzona
dzialalnoscia gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalnosci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow,
zadaszefi nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

4) obowigzujgca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — budowli;
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5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, W rozumieniu
rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zespdl cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki
i wrelacji do budynkow sgsiadujgcych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego. wtym w szczegdlnosci krawegdzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

¢) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa $rédmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne™;

7) dach stromy — dach, ktéry spelnia réwnoczesnie nastgpujace warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej polaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
30% catej powierzchni rzutu tej pofaci.

Za dach stromy uwaza sie réwniez dachy w ksztatcie kopuly. kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielenn przydomowa dla szczegolnych uwarunkowan — przestrzen
z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkaricow na terenach mieszkaniowych
netto, o cechach:

a) z naturalnym os$wietleniem — dopuszcza sig lokalizacjg w kubaturze,

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

c) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup
wiekowych,

f) dostepnos¢ dla  wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
potpubliczna);

9) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czedciach wspéinych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru
i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca do
parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje
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si¢ w migjscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20%
miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sie:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewngtrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym. nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

10} miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do
parkowania spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob
ze szczegOlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposéb
umozliwiajgcy osobom ze szczegblnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku:
na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajgcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

11) ukiad odwadniajgcy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

12) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura
przesirzenna wigzgca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni,
fragmenty terendw otwartych (w tym wod powierzchniowych) iwybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze =zapewniajaca ich
powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki,
stanowiace regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych
elementow infrastruktury technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) platy strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu io zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu
powigzafi przyrodniczych. W granicach ptatéw OSTAB cala wymagana powierzchnig
biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

¢) ciagi t3czace, ktore zapewniaja zachowanie w obrebie OSTAB ekologicznych regut
cigglosci w czasie iprzestrzeni oraz roznorodnodci biologicznej, w sposob okreslony
w karcie terenu;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw
i parametrow, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen:
1. U33 tereny zabudowy uslugowej komercyjnej i / lub publiczne;j.

2. M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.
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3. ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;.
4. WP tereny wod powierzchniowych: rzeki, kanaty.
5. KD80 tereny ulic dojazdowych.

6. KX tereny ulic o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kolowym.

§ 4. Ustalone w planie parametry iwskazniki: wielkos¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie c¢zynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg miejsc
do parkowania samochoddw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych,
w tym do parkowania
pojazddw zaopatrzonych TOWerow
w karte parkingowa —
5 5 Podstawa zgodnie z ust. 3
L Miea) Pumice) odniesienia strefa A
centralny obszar
T B—— obszar
Srédmiescia
: catego
strefa ograniczonego :
. miasta
i kontrolowanego
parkowania
1 2 3 4 3
budynki mieszkalne
J'ednorod.zmne.oraz mieszkania . _ MAKS. 1
1. | integralnie zwiazane 1 mieszkanie s 0
: i z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzona dzialalnoscia
gospodarcza
g | Smdvaiki missekalng { miesskanie MAKS. 1 MIN. 0,8
wielorodzinne
3. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MAKS. 0,3 MIN. 0,3
hotele nizszych kategorii (¥
i ¥*), pensjonaty, inne - —
4. wielopokojowe obiekty 1 pokéj MAKS. 0,3 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi hotelarskie
hotele wyzszych kategorii (***
5. | i wiecej) z restauracja 1 pokaj MAKS. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem konferencyjnym
6. obiekty hanle\fve . 1000 m* ppw. MAKS. 19 MIN. 20
o pow. sprzedazy do 2000 m* sprzedazy
7. | restauracje, kawiarnie, bary 10 m* P MAKS. 15 MIN. 8
konsumpcyjnej
3. biura, ur.zt;dy, poczty, banki, 109 m* MAKS. 2 MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie 5
9. | = obiekty mate do 200 m? pow. g e MIN. 2
L : pow. uzytkowej Z zastrzezeniem ust. 5
uzytkowej
10. | teatry, filharmonie 10-misis MAKS. 8 MIN. 2
siedzacych
11. | muzea il MAKS. 10 MIN. 8
wystawienniczej
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2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych, z zastrz. ust. 5:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4=100 4%
2 101300 3%
3. =301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzong
dzialalnoscia gospodarcza.

5. Dla przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania.

§ 6. Informacje: obszar planu polozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wad
Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdarska.

§ 7. 1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na osiem terendw oznaczonych
numerami trzycyfrowymi od 001 do 008.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujgte w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA CZESC
POLUDNIOWA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11101

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,64 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej ushuigi kultury wraz
z ustugami integralnie zwiazanymi z funkcjg podstawowa.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostale z zakresu przeznaczenia ustugowego
niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa ust. 7, 10, 12, 13;

2) ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 3,0 m, prowadzacy wzdhuz
poludniowej i zachodniej granicy planu, faczacy ul. Otowianka (008-KD80) z terenami
poza potnocng granica planu, jak na rysunku planu;

Id: 95F572EA-A6D5-48BC-BFDB-EEDB065CDF63 Strona 5



3) ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 3.0 m w péinocnej czgsci
obszaru planu lgczacy ul. Otowianka (008-KD80) z ciggiem pieszym o ktérym mowa
w pkt 2, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:
a) obowiazujace: po obrysie istniejgcych budynkéw muzeum  jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne:

- w odlegtoéciach od 12,8 m do 14,1 m od zachodniej granicy opracowania  jak na
rysunku planu,

- w odlegtosciach od 13 m do 18,3 m od pdinocnej granicy opracowania  jak na
rysunku planu,

- w linii rozgraniczajacej ulicy Otowianka jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: 45%, maksymalna: 100% obszaru zawartego pomiedzy
obowigzujacymi i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak na rysunku
planu;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej
inwestycja: 0 %:;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0,5,
maksymalna: dowolna;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 10 m, maksymalna:
13 m z obowigzkowym obnizeniem wysokosci do 12 m wewnatrz kwartalu zabudowy
z zastrzezeniem ust. 5,

b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
7) formy zabudowy: zwarta zabudowa srédmiejska;
8) ksztatt dachu:

a)od strony przestrzeni publicznych - stromy o kacie nachylenia 45% zukladem
kalenicowym: od strony zachodniej wzgledem rzeki Motlawy, od strony wschodniej
wzgledem ulicy Otowianka i od strony pétnocnej wzgledem ciggu pieszego o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 3,

b) wewnatrz kwartatu zabudowy: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Otowianka (008-KD80);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochoddw osobowych: minimalnie: 0, maksymalnie: zgodnie z § 5 uchwaly,

b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j:
4) odprowadzenie sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej:

1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w. —
zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako  historyczny ukiad urbanistyczny
miasta Gdanska — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

3) péinocna czgd¢ terenu, jak na rysunku planu, wpisana do rejestru zabytkow jako Zespot
Elektrowni Otowianka — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

4) zespot zabytkowych spichlerzy wpisany do rejestru zabytkéw — zgodnie z ust. 17 pkt 4;

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie
zust. 17 pkt 5.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, zgodnie z ust. 18 pkt 2;

2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sig¢ zasady. o ktérych mowa wust. 7, 101 11;

2) czesct naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw);

3) pierzeje  eksponowane na obowigzujacej linii zabudowy ina maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak na rysunku planu; wykonczenie elewacji
materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem. drewnem, szklem itp..
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagéw pieszych, o ktorych
mowa w ust. 6 pkt 21 3:

1) tymezasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzeZzeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sie.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcei lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Spesoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem
Prezydenta RP z dnia 22.08.2003r. jako Gdarisk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
11.10.1947r. pod nr 15 (dawny nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta
Gdanska — obszar podlegajacy Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) pétnocna czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, wpisana do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
24.06.2003r. pod nr 529 (dawne nr 380 i 886) jako Zespét Elektrowni Otowianka —
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) zespot spichlerzy (Oliwski, Panna iMiedz — obecnie Narodowe Muzeum Morskie)
w poludniowej czesci terenu, jak na rysunku planu wpisany do rejestru zabytkow
decyzjami z dnia 14.061968r. i24.06.1971r. pod nr 479 (dawne nr 336, 337, 386) —
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow
odrebnych;

6) cze$¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach portu morskiego —
wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej;

7) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren polozony w strefie zabudowy srddmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy $rédmiejskiej oraz przepisoéw dotyczacych
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku;

3)nowe budynki wobrgbie obszaru, oktorym mowa wust. 17 pkt7, wymagajg

wyposazenia w ostony (zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej
rzednej zwierciadta wody stuletniej.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
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1) istniejgcy cieplocigg o srednicy 2 x 350 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC
POLUDNIOWA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11101

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej,
zawierajagcej zabudowe mieszkaniowa — wszystkie rodzaje oraz/lub zabudowe ustugowa
komercyjng i/lub publiczng.

4. Funkcje wylaczone:
I) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe;
3) myjnie samochodowe;
4} stacje obstugi samochoddw;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) parkingi i garaze dla samochoddw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
7) salony samochodowe z serwisem.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodmny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa ust. 7, 10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy obowigzujgce: po obrysie istniejacych budynkéw — jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna 25%, maksymalna 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 17,5 m z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

Id: 95F572EA-A6D5-48BC-BFDB-EEDBO65CDF63 Strona 9



6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: stromy dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci;

Q) na terenie inwestycyjnym, nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla
szczegdlnych uwarunkowan o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m%1 m? p.u.
mieszkarn.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od ul. Otowianka (008-KD80),
b) z terenu 007-KX (ul. Olowianka);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochod6ow osobowych: minimalnie — 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolezesnej:

1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w. —
zgodnie z ust. 17 pkt [;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta
Gdanska — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

3) teren wpisany do rejestru zabytkoéw jako Zespot Elektrowni Otowianka (dwa budynki
mieszkalne pracownikow elektrowni) — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie
z ust.17 pkt 4.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, zgodnie z ust. 18 pkt 2;
2) wprowadzenie gatunkéw krzewdw i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) na parkingach terenowych wszystkie powierzchnie nie zwiazane z ich funkcjonowaniem
przeznaczy¢ pod zielen.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sig¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 11;

2) czesei naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjne] nalezy realizowad
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢ebnych przepisow:

) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem
Prezydenta RP z dnia 22.08.2003r. jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw decyzja z dnia
11.10.1947r. pod nr 15(dawny nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta
Gdanska — obszar podlegajacy scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3)teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja zdnia
24.06.2003r. pod nr 529 (dawne nr 380 i 886) jako Zespol Elektrowni Otowianka (dwa
budynki mieszkalne pracownikow elektrowni) — podlega Scistej ochronie konserwatorskiej
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktérych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow
odrebnych.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren polozony w strefie zabudowy sSrodmiejskiej w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy $rédmiejskiej oraz przepisow dotyczacych
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie drzewostanu;

2) istniejacy kanatl deszczowy o srednicy 1,0m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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4) teren polozony w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC
POLUDNIOWA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11101

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej — ustugi kultury wraz
z uslugami integralnie zwigzanymi z funkcja podstawowa.

4. Funkeje wylaczone: wszystkie pozostale zzakresu przeznaczenia ustugowego
niewymienione w ust. 3.

5. Istmiejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznany za zgodnmy
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa ust. 7, 10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ust. 18.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnosé drogowa: z terenu 007-KX (ul. Olowianka);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objgtej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: dopuszcza sig,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajgcego:

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy:

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. —
zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uklad urbanistyczny miasta
Gdanska — zgodnie z ust. 17 pkt 2;
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3) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako Zespdt Elektrowni Otowianka — zgodnie
z ust. 17 pkt 3;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie
zust. 17 pkt 4.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

2) na parkingach terenowych wszystkie powierzchnie nie zwigzane z ich funkcjonowaniem
przeznaczyc pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czesci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany (np. w formie stupoéw
oswietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, malej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposeby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

I) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzgdzeniem
Prezydenta RP z dnia 22.08.2003r. jako Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w. —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

2) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia
11.10.1947r. pod nr 15 (dawny nr 8) jako historyczny ukiad urbanistyczny miasta
Gdanska — obszar podlegajacy scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) teren polozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw decyzja zdnia
24.062003r. pod nr 529 (dawne nr 3801 886) jako Zespdt Elektrowni Otowianka —
podlega scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw
odrgbnych.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) zagospodarowanie  terenu  integralnie zwigzane z zagospodarowaniem  terenu
sgsiadujacego poza podinocng granicg planu; dopuszcza sie bilansowanie wskaznikéw

zabudowy i zagospodarowania dzialki budowlanej objetej inwestycja wspolnie z wyzej
wymienionym terenem.

Id: 95F572EA-A6DS5-48BC-BFDB-EEDB065CDF63 Strona 13



19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca sic maksymalne zachowanie drzewostanu;

2) istniejacy kanal deszczowy o srednicy 1,0 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych;

3)teren polozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC
POLUDNIOWA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 11101

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej — ustugi kultury wraz
zuslugami integralnie zwigzanymi z funkcja podstawowsa z dopuszczeniem parkingow
terenowych.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostate zzakresu przeznaczenia ushigowego
niewymienione w ust. 3.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa ust. 10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ust. 18.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosc drogowa: z terenu 007-KX (ul. Otowianka);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: dopuszcza sig,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode : z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego:

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy:

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. —
zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad urbanistyczny miasta
Gdanska — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako Zespol Elektrowni Olowianka — zgodnie
zust. 17 pkt 3;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caty teren) — zgodnie
z ust. 17 pkt 4.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wprowadzenie gatunkéw krzewdw i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

2) na parkingach terenowych wszystkie powierzchnie nie zwiazane z ich funkcjonowaniem
przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czgsci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany (np. w formie stupdw
oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

l) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem
Prezydenta RP z dnia 22.08.2003r. jako Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w. —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia
11.10.1947r. pod nr 15(dawny nr 8) jako historyczny ukiad urbanistyczny miasta
Gdanska — obszar podlegajacy $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia
24.06.711. pod nr 529 (dawne nr 380 i 886) jako Zespdt Elektrowni Otowianka — podlega
scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,

ktorych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkdw w trybie przepisow
odrebnych.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zagospodarowanie  terenu integralnie = zwigzane z zagospodarowaniem  terenu
sasiadujacego poza pdlnocng, potudniowa izachodnig granicg planu; dopuszcza sig
bilansowanie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej objgtej
inwestycja wspélnie z wyzej wymienionym terenem.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: teren polozony wobszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-WP MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC
POLUDNIOWA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 11101

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.

3. Przeznaczenie terenu: WP teren wod powierzchniowych Kanat Na Stepce,
z dopuszczeniem budowli zwigzanych zturystyka irekreacja, obiektéw infrastruktury
technicznej oraz komunikacji wodnej i szlakéw wodnych.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa ust. 10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: z terenu 007-KX (ul. Olowianka);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode : z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: dopuszcza sig;

8) zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza sig;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoélczesnej:
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1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w. —
zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uklad urbanistyczny miasta
Gdanska zgodnie z ust. 17 pkt 2;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie
z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —
potozony w osnowie przyrodniczej miasta — jak na rysunku planu;

2) zachowanie otwartego koryta rzeki wcelu umozliwienia rozwoju roslinnosci
hydrogenicznej.

12. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu: czesci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np. w formie stupéw
oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaro6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem
Prezydenta RP z dnia 22.08.2003r. jako Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w. —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

2) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
11.10.1947r. pod nr 15 (dawny nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta
Gdanska — obszar podlegajacy Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okres$lonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystgpowania zabytkdw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow
odrgbnych.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czgs¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobieristwie
wynoszacym 0,2%.
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19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: zagospodarowanie terenu integralnie zwiazane z zagospodarowaniem
terenu sgsiadujacego poza wschodnig granicg planu.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA — CZESC
POLUDNIOWA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11101

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j.
Dopuszcza sie obiekty obstugujace uzytkownikéw niewymagajgce pozwolenia na budowe
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 21 3.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uzmany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa ust. 10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé¢ drogowa: z terenu 007-KX (ul. Otowianka);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objgtej inwestycja:
nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode : z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie sciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: dopuszcza sig;

8) zaopatrzenie w cieplo: dopuszcza sig;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. —
zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny miasta
Gdanska — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

3) czesé terenu, jak na rysunku planu, wpisana do rejestru zabytkow jako Zespot Elektrowni
Olowianka — zgodnie z ust. 17 pkt 3;
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4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie
z ust. 17 pkt 4.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: wprowadzenie gatunkéw
krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
wsposob zamaskowany (np. w formie stupdéw oswietleniowych. ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury itp.);

2) nalezy uczytelni¢ granice wpisu do rejestru zabytkéw Zespolu Elektrociepfowni
Otlowianka, jak na rysunku planu - przy pomocy zieleni lub w formie wykonczenia
nawierzchni, z zastrzezeniem ust. 17.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 1;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 oraz ust. 17.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem
Prezydenta RP z dnia 22.08.2003r. jako Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w. —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

2)teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia
[1.10.1947r. pod nr 15 (dawny nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta
Gdanska — obszar podlegajacy scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okresionych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, wpisana do rejestru zabytkow decyzja z dnia
24.06.2003r. pod nr 529 (dawne nr 3801 886) jako Zespot Elektrowni Olowianka —
podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow
odrebnych.

18. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren polozony  wobszarze zagrozonym  powodzig o niskim
prawdopodobiernistwie wynoszacym 0,2%.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ maksymalne zachowanie drzewostanu.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC
POLUDNIOWA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11101

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,41 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren ulicy orownoprawnym ruchu pieszym,
rowerowym i kolowym z placem publicznym — ulica Olowianka.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgedmy
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktdérych mowa ust. 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdéd 3.0 m, przebiegajacy wzdiuz
wschodniej granicy planu, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeosei: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Olowianka (008-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: dopuszcza sig,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukiadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy:

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy:

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdanisk miasto w zasiggu obwarowan XVII w.
zgodnie z ust. 17 pkt 1;
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2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny ukiad urbanistyczny miasta
Gdanska — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

3) czgsc terenu, jak na rysunku planu, wpisana do rejestru zabytkéw jako Zespét Elektrowni
Otowianka — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie
z ust. 17 pkt 4;

5) ochronie podlegaja istniejace historyczne nawierzchnie brukowe i krawgzniki kamienne.
11. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza sig zmiany zagospodarowania
terenu, ktore mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

2) wprowadzenie gatunkow krzewdw i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
3) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1} czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np. w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
rekiamowych, matej architektury itp.);

2) nalezy uczytelni¢ granice wpisu do rejestru zabytkéw Zespolu Elektrocieptowni
Olowianka, jak na rysunku planu - przy pomocy zieleni lub w formie wykoniczenia
nawierzchni, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1-4.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 1;
3) zielen: zgodnie z ust. 11 pkt 3 oraz ust. 12 pkt 2;

4)ustala si¢ spojna  kompozycje zagospodarowania  (przestrzeni  publicznej)
z uwzglednieniem: posadzki, oswietlenia, miejsc do siedzenia, w tym w obrgbie ciagu
pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2: miejsca do siedzenia z widokiem na Kanat na
Stepce, pojemnikow na $mieci, elementow sztuki, zieleni, wody (np. poidetka, zdroje itp.)
na podstawie catosciowego projektu, tacznie zterenem 008-KD80, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 5 oraz ust. 12 pkt 2.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem
Prezydenta RP z dnia 22.08.2003r. jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki
nad zabytkami;
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2) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja zdnia
11.10.1947r. pod nr 15 (dawny nr 8) jako historyczny ukfad urbanistyczny miasta
Gdanska — obszar podlegajacy scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, wpisana do rejestru zabytkow decyzjg zdnia
24.06.1971r. pod nr 529 (dawne nr 380 i 886) jako Zespol Elektrowni Ofowianka —
podlega scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystepowania zabytkéow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow
odrebnych;

5) cze$é terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) istniejgcy kanat deszczowy o Srednicy 1,0 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych;

2) istniejacy cieplociag o srednicy 2 x 350 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

3) czesé terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC
POLUDNIOWA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11101

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej - ulica Olowianka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,5 m do 30,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki zgodnie z ust. 11 pkt 1 i ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zul. Na Stepce iul.
Szafarnia.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:
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1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. —
zgodnie z ust. 13 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uklad urbanistyczny miasta
Gdaniska — zgodnie z ust. 13 pkt 2;

3) czes¢ obszaru wpisana do rejestru zabytkéw jako Zespot Elektrowni Olowianka — zgodnie
z ust. 13 pkt 3;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie
z ust. 13 pkt 4;

5) ochronie podlegaja istniejgce historyczne nawierzchnie brukowe i krawezniki kamienne.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje sie zasady ogobine.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany (np. w formie slupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury itp.);

2) nalezy uczytelni¢ granice wpisu do rejestru zabytkéw Zespolu Elektrocieptowni
Olowianka, jak na rysunku planu - przy pomocy zieleni lub w formie wykonczenia
nawierzchni, z zastrzezeniem ust. 13 pkt 1-4.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokosci min. 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: nie ustala sie;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych: dowolne;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 1;

Tyustala sie  spojng kompozycje zagospodarowania  (przestrzeni  publicznej)
z uwzglednieniem: posadzki, oswietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikdéw na $mieci, a w
miar¢ potrzeb zadaszen, elementéw sztuki, zieleni, wody (np. poidetek) na podstawie
calosciowej koncepcji, tacznie Z terenem 007-KX, Z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 5 i ust. 8 pkt 2.

12. Stawka procentowa: 30%.
13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw:

1)teren polozony w obrgbie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem
Prezydenta RP z dnia 22.08.2003r. jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;
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2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw decyzja z dnia 11.10
1947r. pod nr 15 (stary nr 8) jako historyczny ukfad urbanistyczny miasta Gdanska —
obszar podlegajacy scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, wpisana do rejestru zabytkéw decyzja zdnia
24.06.1971r. pod nr 529 (dawne nr 380 i 886) jako Zespot Elektrowni Ofowianka —
podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow
odrebnych;

5) czeéé terenu okreslona na rysunku planu polozona w granicach portu morskiego —
wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej:

6) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ rezygnacje zchodnika na odcinku linii rozgraniczajgcych
z terenem 007-KX w przypadku jego realizacji na obszarze placu (007-KX).

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: czgs¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

§ 16. Zatgcznikami do niniejszej uchwatly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$é graficzna — rysunek planu Olowianka — czgs¢ poludniowa w miescie Gdansku
w skali 1 : 1000 (zalgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie., inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3).

§ 17. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Olowianka" w miescie Gdansku uchwala nr V/83/99
z dnia 28.01.1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 45, poz.181).
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr...................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

W obszarze planu nie wystegpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Olowianka - cze$¢ poludniowa w miescie Gdansku.
(nr planu 11101)

. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystagpiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska
NrL/1481/18 zdnia 29 marca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ofowianka — czes¢ potudniowa
w miescie Gdansku [nr ewidencyjny planu 11101].

. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 1,65 ha polozony jest na terenie wyspy Olowianki
i graniczy:

od pdinocy: z terenami Filharmonii Battyckiej,

od wschodu: z Kanatem na Stepce,

od zachodu i od potudnia: zrzeka Mottawa.

. Cel sporzadzenia planu.

Glownym celem sporzadzenia planu jest rozszerzenie mozliwosci inwestycyjnych tego
terenu tak, aby umozliwi¢ rozbudowe o dodatkowe powierzchnie ekspozycyjne
Narodowego Muzeum Morskiego. Objgcie granicami opracowania zabudowy
mieszkaniowej i ulicy Olowianka, stanowigcej w tym rejonie ulice dojazdowg i ciag pieszy,
umozliwi uporzadkowanie sytuacji planistycznej oraz okreslenie zakresu rezerwy terenu
niezbednej dla realizacji przestrzeni publicznej przed muzeum.

. Plany obowiazujace.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Olowianka” w miescie Gdansku (nr 1103) z 1999 .
Powyzszy plan ustala na przedmiotowym obszarze, muzeum — Centralne Muzeum Morskie,
mieszkalnictwo i funkcje hotelowa w proporcjach wynikajacych z zapotrzebowania i ulice
dojazdowa oraz ciag pieszy — Otowianka.

. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wiasnosci gruntow.

Obszar planu obejmuje m. in. teren Narodowego Muzeum Morskiego. W czesei potudniowe;
usytuowane sg zabytkowe spichlerze: Panna, Miedz i Oliwski dalej Mata i Wielka Dgbrowa,
cze$¢ poélnocna miesci skansen — magazyn zabytkowych silnikéw i innych urzadzen
okretowych. Dalej, przy spichlerzu Krolewskim, usytuowany jest letni ogrédek odgrodzony
krzewami ozdobnymi oraz cigg pieszy od nabrzeza w kierunku wnetrza terenu. W czesci
poinocno-wschodniej znajduja si¢ dwa budynki mieszkalne, za nimi usytuowane sg tereny
zielone w czesci urzadzone jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.

Wszystkie drogi oraz dwie dziatki po wschodniej stronie zabudowy mieszkaniowej stanowia
wiasnos¢ Gminy Miasta Gdanska. Zachodnia czgsé planu wraz z nabrzezem to tereny Skarbu
Panstwa, czes¢ poinocna to tereny wiasnosei Filharmonii Battyckie;.

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

(Uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona
uchwalg nr X11/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerweca 2019 roku).
Przeznaczeniem dominujacym, okre$lonym w Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja ustug ponadpodstawowych.



Ustalone w planie przeznaczenie terenéw zabudowy ustugowej — ustug kultury oraz na matej
czgsci obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 urzadzonej zieleni miejskiej
odpowiada dominujgcemu przeznaczeniu obszaru.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadaja kierunkom wskazanym
w Studium, a wigc nie naruszaja jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
obowigzujgcych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy. ksztattujacych uklad
urbanistyczny przyszlej zabudowy. Od strony istotnych ciggdw komunikacyjnych ustalone
zostaly elewacje eksponowane, dla ktérych wprowadzono zapisy odnosnie wykonczenia
materiatami szlachetnymi. Ponadto w planie dla przestrzeni publicznej ustalono wymog
zastosowania spdjnej kompozycji zagospodarowania zuwzglednieniem: posadzki,
oswietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikow na $mieci, elementow sztuki, zieleni, wody
(np. poidetek) na podstawie catosciowego projektu.

Wprowadzone zostaly roéwniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czesci
naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez realizacj¢ wytycznych
wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do
projektu planu, ktére zostaly nastgpnie potwierdzone w Prognozie oddzialywania na
srodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.

Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejacej zieleni oraz naturalnego
uksztaltowania poprzez m.in.: ustalenie drzew istnicjacych do zachowania
(z zagospodarowaniem woko!l, zapewniajagcym ich naturalng wegetacje), przeznaczenie
terenu gminnego pod zielen ogolnodostepna, wszystkich powierzchni nie zwigzanych
z funkcjonowaniem ulicy pod zielen oraz obowigzek zastosowania gatunkow rodzimych
zgodnych z siedliskiem przy wprowadzeniu zieleni. Teren wod powierzchniowych zostat
objety Ogolnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) jako
element osnowy przyrodniczej] miasta. Zapisano rowniez koniecznos¢ zachowania
otwartego koryta rzeki w celu umozliwienia rozwoju roslinnosci hydrogenicznej.

Ponadto w planie ustalono wymoég realizacji zieleni przydomowej dla mieszkancow
o powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

Zachodnia i polnocna cze$¢ opracowania to tereny, na ktorych jest wysokie
prawdopodobienstwo wyst¢powania zanieczyszczen gruntu.

Na obszarze objetym granicg planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspolezesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

Ze wzgledu na polozenie terenu w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk
— miasto w zasiggu obwarowan X VII wieku, obowigzujg przepisy odrebne. Teren znajduje
si¢ rdwniez w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uklad
urbanistyczny miasta Gdanska. Wskazana na rysunku planu cze$¢ opracowania lezy na
terenie wpisanym do rejestru zabytkow jako Zespoél Elektrowni Olowianka (w obszarze
planu — dwa budynki mieszkalne pracownikow elektrowni). Do rejestru zabytkow wpisany
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jest rtéwniez zespdt zabytkowych spichlerzy Oliwski, Panna i Miedz — obecnie Narodowe
Muzeum Morskie — tereny te podlegajg Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.
Wprowadzono takze ustalenie dotyczace objecia terenu strefg konserwatorskiej ochrony
stanowisk archeologicznych wigc wszelkie prace ziemne w jej obrebie nalezy prowadzi¢
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczgce
dotrzymania odpowiednich standardéw akustycznych. Ustalony takze zostat odpowiedni
udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez dopuszczenie
komercyjnych funkcji dla wigkszosci terenu oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu
stawki procentowej w wysokosci — 30%.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru réwniez w zakresie
kultury, wtym stworzy szanse utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to
rowniez wigksze wplywy z podatkow, a wiec wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich
zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia na terenach, ktére stanowig wlasno$é prywatna.
W granicach planu dominujg grunty Gminy Miasta Gdanska i wiekszos¢ przeksztalcen
funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z ustalen projektu planu dotyczy tych gruntow,
realizujac polityke przestrzenna miasta.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie
z przepisami odrgbnymi, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapewnienie sprawnej
i bezpiecznej obshlugi drogowej terenu inwestycyjnego i terendéw sgsiadujgcych. Biegngcy
wzdluz zachodniej granicy obszaru opracowania cigg pieszy, umozliwia sprawng
komunikacje w kierunku nowoczesnej ktadki pieszej prowadzacej na drugg strone Mottawy.
Zaprojektowano nowe ciagi piesze i plac publiczny oraz zielen ogélnodostepna zapewniajac
tym samym dogodna komunikacje piesza i rozwdj funkcji rekreacyjne;j.

Wymagania te rOwniez zostang zrealizowane poprzez mozliwos¢ wykorzystania dla nowej
zabudowy istniejacej infrastruktury technicznej i spotecznej, zas nowa zabudowa poprawi
jakos¢ przestrzeni 1 dopelni strukture przestrzenna tej czes$ci miasta.

Ponadto w poélnocnej czesci obszaru planu ustalono ciag pieszy, taczacy teren nabrzeza
z terenem 008.



9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technmicznej, w szczegolnosci sieci
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szerokopasmowych oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy
w niezbedne media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu
skladanych przez gestoréw infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowa do terenéw objetych planem bedzie zapewniaé ul. Olowianka, ktéra
poprzez Most Kamieniarski w czesci potudniowej oraz poprzez dawny most kolejowy
w czescl pétnocnej jest polaczona z terenem miasta.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 111 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w pelni procedure
okreslona wart. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej.
a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl 1 www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade Miasta
Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Olowianka — cze$¢ potudniowa i wyznaczyl termin
sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych i opiniujacych
oraz gestor6w mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajgce
z ustawy takie jak udostgpnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Srédmiescie z prosbg o przedstawienie
stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposéb zagospodarowania i sposoéb korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigla pod uwage zardéwno interes publiczny jak i interes
prywatny.

Ze wzgledu na prestizowe polozenie teren ten predysponowany jest do rozwoju funkcji
ustug kultury, dla ktorej parametry urbanistyczne takie jak intensywno$é czy wysoko$é
zabudowy powinny nawiazywac do sasiadujgcej zabytkowej zabudowy (wpisane do rejestru
zabytkow spichlerze). Realizacja ushug kultury oraz obiektéw publicznych takich jak
przestrzen publiczna, zielen ogélnodostepna i ciagi piesze wzdluz nabrzeza wplyng na
poprawe funkcjonowania tego obszaru.

Na prywatnych terenach zainwestowanych zostalo utrzymane dotychczasowe
przeznaczenie.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt1
i2).
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Przyjete w planie ustalenia odnosnie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Z uwagi
na polozenie obszaru planu w sgsiedztwie istniejgcych ulic oraz ktadki pieszej caty teren ma
dobrg dostepnos¢ do publicznego transportu zbiorowego.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw. Od strony nabrzeza zostal wyznaczony cigg pieszy stanowiacy dogodne
dojscie do kladki pieszej prowadzacej do Starego i Gtownego Miasta. W projekcie planu
zostal ustalony rowniez cigg pieszy zapewniajacy mozliwos¢ dojscia do nabrzeza przy
kanale Na Stepce. Ponadto obszar planu potozony jest w sasiedztwie istniejacych ulic, ktore
wyposazone sa w chodniki ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych. Ulice te posiadajg
parametry umozliwiajace poruszanie sie po nich rowerzystow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkecjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi czgsé¢ istniejgcej struktury ushug kultury — Narodowe
Muzeum Morskie i Filharmonia Battycka. Nowa zabudowa, ktéra moze powstaé dzigki
ustaleniom procedowanego planu uzupelni strukturg i program funkcjonalny tego obszaru.
Ponadto poprzez ustalone w planie parametry urbanistyczne i zapisy odnosnie wykonczenia
eksponowanych pierzei i elewacji oraz wymdg zastosowania spdjnej kompozycji
zagospodarowania przestrzeni publicznej, realizowana zabudowa i zagospodarowanie
przyczynia si¢ do podniesienia prestizu i znaczenia tego fragmentu Otowianki.

Zgodno$é projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. I pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdarnska
w latach 2014-2017 oraz uchwata Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrzesnia 2018 roku
w sprawie aktualnosei Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska 1 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spelnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
3.6. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu nie generuja ujemnych skutkow finansowych zawartych w art. 36
ustep 1, 2 i 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Konieczne bedzie
uregulowanie kwestii wlasnosei ok. 576 m? gruntu nalezacego do Skarbu Panstwa, na
ktdrym znajduje si¢ og6lnodostepny cigg pieszy.

Projekt planu uwalnia z rezerwy drogowej z planu obowiazujacego ok. 314 m’ gruntu
w uzytkowaniu wieczystym Polskiej Filharmonii Battyckiej (teren 004).

W projekcie planu dla calego obszaru planu (ok. 1,65 ha) ustalona zostala stawka
procentowa w wysokosci 30%, ktéra stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej
pobieranej przez Prezydenta Miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art.
36 ust. 4 ustawy.

Prognozuje si¢ zwigkszenie dochodow gminy wynikajace ze wzrostu wplywow do budzetu
miasta z tytulu oplat i podatkow.



III. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 03.08.2020 r. do 31.08.2020 r.

Na dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zorganizowang
przez Biuro Rozwoju Gdanska w budynku NSZZ Solidarnos¢, ul. Waly Piastowskie 24, sala
AKWEN w dniu 18.08.2020 r. 0 godz.17.00 przybyly w sumie cztery osoby.

W ustawowym terminie, tj. do 14.09.2020 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujagca procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdZniejszymi zmianami),
spelnia obowiazujace w tym zakresie warunki.
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