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Gdynia, 18.12.201

Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk

»wiedzialnoscig

Srarus wntoskodawey: podatnik

Oplata od wniosku: 40 7]

Wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej

Na podstawie art. 14] ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa wnosze o wydanie

mdywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego.
Przedmiotem winiosku jest: zaistnialy stan faktvezny oraz zdarzenic przvszie.
1. Stan fakevezny

W zwigzku z prowadzong dzialalnoscin gospodarcza wnioskodawea na nieruchomoscei, ktdrej jest

wlasciciclem (polozone] przy ul _ realizuje inwestveje polegajaca na
B T . v 8 A

budowie jednego budvnku. Budynek juz istnicje. natomiast jego budowa nie jest ostatccznic

zakonczony. Do uzytkowania poszezegdlnych wykonczonvch czeser budynku wnioskodawea
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dotvchezas przystepowal w roznych terminach, przed ostatecznym wykodczeniem budynku, na
podstawic odrebnych decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie tych czesar budynku. W zakresie
pewnej czescr budynku do dnia dzisiejszego nie zostalo jeszeze wydane pozwolenie na
uzyrkowanie 1 do uzytkowania tej czefel budynku wnioskodawcea przystapt w przyszioscr po
uzyskaniu stosowne] decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Wnioskodawca nie przystepuje do
uzvtkowania  7adne] czesci budynku  przed uzyskaniem odpowiedniego pozwolenia na
uzvtkowanic. Kopie dotychezas udzielonych pozwolen na uzytkowanie poszczegolnych C7ZESCl

budynku wnioskodawea zalacza do wniosku.

2. Pyvranic wnioskodawey

Czv podstawe opodatkowania podatkiem od nieruchomosct w zakresie podatku od budynkow
luby 1ch ¢rzeset stanowt:

- cala powicrzchnia uzytkowa budynku, poczawszy od 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w
krorvm przystapiono do uzytkowania jedynie czgsci budynku (. na podstawie pierwvszego
pozwolenia na uzytkowanie dotyczacego tej czesct budynku),
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- ta czgsé powicrzchni uzytkowej budynku, w stosunku do ktdrej przystapiono do uzytkowania
(. na podstawie pilerwszego pozwolenia na uzytkowanie), poczawszy od 1 stycznia roku
nastepujacego po toku, w ktdrym przystapiono do uzytkowania tej czesci budynku (5. na
podstawic picnwszego pozwolenia na uzytkowanie dotyczacego tej czgsel budynku), a nastepnie ta
podstawa opodatkowania powinna byé zwiekszana o kolejne czesci powierzchni uzytkowe;
budynku, do uzvtkowanta ktérych przystapiono (4. na podstawie kolejnych decyzji o pozwolenm
na uzytkowanic), poczawszy od pilerwszego dnia miesiaca nastgpujacego po miesiacu, w ktorym

przystapiono do ich uzytkowania?

3. Stanowisko wnioskodawey

Zgodnic 7 art. 4 ust. 1 pkr 2 ustawy z 12 stycznia 1991 1. o podatkach 1 oplatach lokalnvch
{(zwanej dalep: Ustawa) w przypadku budynkow lub ich czescl podstawe opodatkowania stanowi
powierschia wiptkowa. Ustawa w art. Ta ust. 1 pke. 5) zawiera definicje . powzerschni usythowe budynku

;
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ktora to powierzchnia jest wyznacznikiem dla obliczenia wysokosct podatku od

e e



[

budvnku, jednak jest to jedynie definicja przestrzenna. Nie okresla ona czy kazda przestrzen

znajdujaca sic w obszarze w nim wymienionym stanowi powierzchnig uzytkowa.

Obowiazek podatkowy zalezny od istnienia budowh albo budynku lub ich czesci w mysl art. 6
ust. 2 Ustawy powstaje z dniem 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktérym budowa zostala
rakoticzona albo w ktérym rozpoczeto uzytkowanie budowli albo budynku lub ich czesci przed
ich ostarccznym wykorczeniem. Obowiazek podatkowy powstaje wiee przed zakonczenicm
procesu budowlanego w przypadku gdy doszlo do wezedniejszego uzytkowania czescl budynku.
Cdvby przed zakoriczeniem procesu budowlanego nie doszlo do uzytkowania czesct budynku

wowezas az do zakoriczenia tego procesu obowiazek podatkowy nie powstalby.

Natomiast jezeli w trakcie roku podatkowego zaistnialo zdarzenie majace wplyw na wysokosc
opodatkowania w tym roku, podatek ulega obnizeniu lub podwyzszeniu, poczynajac od
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picnwszego dnia micsiaca nastepujacego po miesiacu, w ktdrym nastapilo to zdarzenic (art. 6 ust.

2 Ustawny).

Powstaje zatem pytanie czy svtuacja, w ktore] rozpoczeto uzytkowanie tylko czesct budynku
powoduje powstanie obowiazku podatkowegn obliczancgo w stosunku do calosci powierzchni

uzvtkowey budvnku czy tylko te] czescl budynki, ktora zostata dopuszezona do uzytkowania.

7.daniem Wnioskujacego pierwotng podstawe do opodatkowania stanowl ta czesc powicrzchni
uzvtkowe] budvnku, w stosunku do ktorej rozpoczeto uzytkowanie na podstawie uzyskanc)
decyzjt o pozwoleniu na uzytkowanie. Nastepnic zas, po uzyskaniu pozwolen na uzytkowanic
dorvezacveh kolejnych czesar budynku 1 przystepowaniu do ich uzytkowania ta podstawa
powinna byvc sukcesywnie zwigkszana o kolejne czeéel budynku, poczawszy od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérvm po uzyskaniu odpowiedniego pozwolenia na

uzytkowanie rozpoczeto uzytkowanie danej czgscl budynku.

Slownik jezvka polskicgo pod red. Witolda Doroszewskiego definiuje slowo ” jako
przezaecsony_do _wsytks”.  Uzycle w  przepisic slowa  wiykowd” powinno bvé zoodne 7

rozunucniem fego slowa w jezvku polskim, tym bardzie] w przepisie prawa podatkowego, w
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ktorem wykladnia jezvkowa ma plerwvszenstwo. Rozumienie tego slowa wskazuje wiec, 7c¢

nowicrzchma uzvikowa jest to powierzchnia przeznaczona do uzvtkowania,

Ponadro sama Ustawa w oart. 6 ust. 2 przy wskazywaniu momentu wlasciwego do powstania
ahowigzku podatkowego odnosi si¢ do rozpoczecia wiytkowania budynku lub ich czesel. 7 uwagl
na rozpoczecie uzytkowania czedel budynkow wnioskodawey przed zakonczeniem procesu
budowlancgo w tym przypadku okoliczno$cia powodujaca powstanie obowizzku podatkowego
jest wlagnie uzvtkowanie czedcl budynku. Obowiazek wynikajacy z okolicznosci uzythowania

czcéct budynku nic moze byc interpretowany r0Z87¢rzZajaco.

/a miarodajne w tym zakresie nalezy uznac stanowisko WSA w Szczecinie zawarte w wyroku 7z
28.05.2008 ¢ (I SA/Sz 315/07), w ktérym sad stwierdza, i2. ,,Z unormowania tego takze
wynika, Ze w przypadku rozpoczecia uzytkowania budynku lub jego czescl przed
formalnym ukoriczeniem budowy, obowigzek podatkowy powstaje albo w stosunku do
budynku, ktorego uzZytkowanie rozpoczgto, albo w stosunku do tej czesci budynku
jeszcze nie w cafosci wybudowanego, ktoref uzytkowanie rozpoczeto.”. W podobay
sposéb wypowicdzial sie WSA w Gliwicach w wyroku 2 02.12.2009 r. (I SA/Gl1 563/09),
dobitnic stwicrdzajae, zc: ,,Rozpoczecie uzytkowania czesci budowanego budynku nic
nznacza obowigzku opodatkowania cafego budynku lecz jedynie tej czesci co do ktorej
budowa zostata zakoriczona albo ktdrej uzytkowanie rozpoczglo przed jej ostatecznym
wykonczeniem. Wynika to wprost z trescr art. 6 ust. 2 ustawy podatkowej skoro przepis
ren przewiduje, ze okolicznoscig, od ktdrey jest uzalezniony obowigzek podatkowy to nie
wviko istnienie budynku lecz réwnieZz jego czesci albo teZ rozpoczgcie uzytkowania
budynku Iub jego czesci przed ich wykoriczeniem. Zwrot "ostateczne wykoriczenie'
dotyezy catego budynku jak i jego czgsci. Mozna bowiem rozpoczac uzZytkowanic calego
budynku przed jego wykoriczeniem jak 1 czesci budynku przed jej ostatecznym
wykoriczeniem. Uzytkowaé mozna caly budynek (obiekt budowlany) jak i jego czesc

(czesc obicktu budowlanego)”.

Taka interpretacic potwierdza takze tresé art. 6 ust. 3 — w momencic_gdv obszar uzvtkowania

budvnku  zwickszy  sie,  wowczas  zalstnicje zdarzenie  majace wplvw  na wvsokosc

opodatkowania”, ponicwaz wzrosnie obszar uzvtkowanej czesci budvnku przed ostatecznym jCgo

wikofczeniem. Postanowienie to  tym  bardzicj sklania ku interpretacyi, 1z powicrzchnia



nicuzvtkowana nie wehodzil w zakres podstawy opodntkowania az do momentu rozpoczecia el
% .
novtkowania — covli nie wezednie] niz od momentu uzyskania pozwolenia na uzytkowante.

Podrednin za taka mozliwodcia przemawia takze art. 2 USst 1 pkr. 2 ustawy, sfanowiacy. 7c
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spodatkowaniu podleea budynek ub jcgo czesc, a nic rvlko budynek jako calosc, co powodule, 17

o
o
powstanie nbowigzku podatkowego w stosunku do czesci budynku (budowls) jest nicvalezne od
sakancrzenia caloscl mnwestycit. Jako ostatni wnioskodawca pragnic przedstawic argument

celowodciowy takiego rozumicnia przepisu art. 4 ust. 1 pkt 2) Ustawy. Zasada jest opodﬂtknwnmc

Lidrcon budowa  zostala  zakonczona,  natomiast mozZINVOSC  WCZCSIICIsZego

H

spodathowania w o przypadku £OZPOCZECa uzytkowania przed sakonczeniom  budowy jess
wviarkiem od zasady. W oprzypadku ninicisze} SPrawy, obowiazck podatkowy powstal 7 uwag na
urzvtkowanic  czescl budynku przed ostateczoym zakonczeniem  procesu budowlanego.
Yastosmwanic worvm przyvpadku wykladni rozszerzajace], ktora prowadzi do nickorzystnveh dia
podarnika skurkéw, jest nicdopuszezalne. Zgodnic 2 salozeniem racjonalncgo ustawodawey
nalezaloby uznac, ze skoro przyczyng powstania obowigzku jest uzytkowanie cresct budvnku, 2

hev rego uzvtkowania obowigzek nie istnialby, to towniez — nazywajac fe sytuacie potacznie - Ou

re) wlagnie czegct budvnku nalezy podatek pobiera¢. Nicracjonalnvm byloby obagczanic

~

podammika obowiazkiem podatkowvm w sakresic czesci budvnku, ktora przeslanks opodatkowana

nie snclma, edvy brak jest pozwolenia na jej uzytkowanie 1 nic jest uzytkowana. Takze wykladnia

funkcionalng sklania wice ku twierdzeniu, ze obowiazek podatkowy nje moze dotvezve wonvm

przvpadku calosci budvnku,

Podsumowuiac, zaréwno jezvkowe rozumicnic pojecia powicrzchnia uzytkowa, a wige wykladma
covkonwa, ak 1 wvkladnin svs ;  szezepolnodar ¢ e 7 oart. Ooust. 2 Usiawy
jeavkowa, jak 1 owykladnia systemowa — w szezegolnoscl porownanic zoart. 0 usho = LSTANT
A onawer stosowana  z o powna  0stroznoscig wo przepisach  prawa podatkowego wykiadnia

funkcionalna — » uwagl na cel wezedniejszego opodatkowanin czesel budynku, krory \\r)'ﬂik'%

jedivnic 7 jego uzvtkowania, wskazuja jako na wlaserwa na interpretacje przcepisu art. & ust. | plkt

2y Dlsraway wowers)i pravicte] przez wnioskodaweg. Wnioskodawea podtrzymuje wicc, 12 podsrawe
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do apodatkowania stanowi jedynie ta czese powierzchni uzvtkowe] budynku, w stosunku do
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vl rozpoczeto jego uzvtkowante. Nastepnic zas, po rozpoczeciu uzytkowania kolepnych czCscl
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hudvnku (co ma miejsce nie wezesnic] niz po uzyskaniu odpowiednich pozwolen na uzytkowanic)

2 podsrawa jest zwickszana o kolejng uzvtkowana czesé budynku poczawszy od kolenego

i



micsiqca nastgpujacego po  miesiacu, w o ktdrym  uzyskano dla te) czesa pozwolenic na

urvrkaswanie.

Whioskodawea wnost o ustosunkowanic si¢ to tej interpretacji Organu Podatkowego.

Oswiadezam, ze clementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacyi w dniu
zlozenta wniosku nie sa przedmiotem toczacego sie¢ postgpowania podatkowego, kontrol
podatkowey, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresic sprawa
nic zostala rozstrzvgnigta co do jej istoty w decvzjt lub postanowieniu organu podatkowego fub

organu konrrolr skarbowe;.

/o powarzanicom,

Yalaczniks
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