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Tréjmiasto (Gdansk, Sopot & Gdynia): Gdanisk:
Liczba mieszkancéw: 742 432 Liczba mieszkancow: 457 967
Powierzchnia: 414 km? Powierzchnia: 262 km?
Liczba studentow: 96 051 Liczba studentéw: 82 015

Nowy terminal pasazerski portu lotniczego Gdansk Lech Walesa Airport (otwarcie 2 kwietnia 2012 ).

Gdanski stadion gotowy na rozgrywki UEFA Euro2012

Gtebokowodny terminal kontenerowy

Katalog prezentuje oferte powierzchni biurowych, po-
tozonych wzdtuz gtéwnej magistrali komunikacyjnej
taczacej Gdansk, Sopot i Gdynie w jedn3 aglomeracje.
Dostepnos¢ transportowa zdecydowata o ulokowaniu tu
szeregu nowoczesnych biurowcéw, ktére oferuja biura o
réznej powierzchni i wykonczeniu spetniajagcym najwyz-
sze standardy.
Miasto Gdansk z sukcesem wtaczyto sie w dynamicznie
procesy przemian wynikajace z nowych uwarunkowan
spotecznych i gospodarczych charakterystycznych dla
minionego dwudziestolecia. Rozpoczeto wiele inwe-
stycji polegajacych na modernizacji i rozbudowie miej-
skiej infrastruktury komunikacyjnej, ktéra dzi$ sprawnie
spina miasto w jeden dobrze funkcjonujacy organizm.
Gdansk aspiruje do posiadania nowoczesnej gospodar-
ki, dlatego miasto doktada staran aby przycigga¢ nowe
inwestycje i zapewni¢ im najlepsze warunki rozwoju.
Niewatpliwg duma s3 zrealizowane dwie nowe wazne w
skali kraju i regionu inwestycje:
* nowoczesne lotnisko w Gdansku Rebiechowie, przy-
gotowane do obstugi 5 mln. pasazeréw rocznie i
* Port Pétnocny w Gdansku, rozbudowany o gteboko-
wodny terminal kontenerowy (DTC), ktéry jest obec-
nie najwiekszym terminalem kontenerowym w Pol-

sce o mozliwosci rozwoju do 4 milionéw TEU rocznej

zdolnosci przetadunkowej.
Nowoczesna baza przetadunkowa przycigga kolejne
inwestycje w powierzchnie magazynowe i centra logi-
styczne.
Niewatpliwie, najwiekszym atutem rozwojowym miasta
jest jego rozbudowana baza uniwersytecka. Obecnie w
Gdansku na 14 wyzszych uczelniach ksztatci sie okoto
80 tys. studentéw.
Potozenie Gdanska pomiedzy pieknymi piaszczystymi
plazami i zalesiong wysoczyzng kaszubska, z wielkim
kompleksem lesnym Tréjmiejskiego Parku Krajobrazo-
wego potozonym w granicach miasta, umozliwia prowa-
dzenie aktywnego zycia mieszkancom w kazdym wieku
i 0 r6znych upodobaniach.
Przeprowadzone w 2008 badania opinii spotecznej
(CBOC) pokazuja, ze sposréd mieszkancéow najwiek-
szych polskich metropolii, gdanszczanie s3 najbardziej
zadowolonymi z zycia w swoim miescie . Pozytywnie
oceniaja nie tylko warunki zycia ale i swoje perspekty-
Wy na przysztosc.
Optymizm mieszkancéw jest najlepsza rekomendacja
wyboru Gdanska na rozpoczecie nowej dziatalnosci biz-
nesowej.
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Central

Business District
w Centralnym Pasmie Ustugowym

Gtéwnym zjawiskiem w sferze ustug i admi-
nistracji miasta jest centralne pasmo ustu-
gowe, rozciggajace sie wzdtuz gtéwnej osi
komunikacji drogowej i kolejowej Gdansk-
Gdynia, z gtéwnymi ogniwami w Srédmie-
$ciu Gdanska, Wrzeszczu i Oliwie. Jest to
struktura aglomeracyijna,

majaca swoja kontynuacje w Sopocie i Gdyni,
Petni ona role osrodka ogélno- i ponadmiej-
skiego, skupiajgcego obiekty ustugowe
osrodkotwércze i znaczng grupe obiektéw
ustugowych o swobodnej lokalizacji: wyzsze
uczelnie, szkoty, szpitale. Centralne pasmo
ustugowe (CPU), jest waznym obszarem roz-
woju funkcji metropolitalnych. Od kilku lat
obserwujemy w tym obszarze bardzo ko-
rzystne przyspieszenie procesu polegaja-
cego na intensyfikacji wykorzystania prze-
strzeni, zaréwno terenéw wolnych, dotad
niezabudowanych, jak i terenéw odzyski-
wanych w wyniku restrukturyzacji zespotéw
przemystowo- sktadowych.

Aktywnos$¢ inwestoréw oraz rosnacy popyt
na ustugi biurowe spowodowat powstanie
na obszarze miasta grupy nowych budynkéw
biurowych charakteryzujacej sie niewielkim
rozproszeniem i doskonatg komunikacja z
reszty aglomeracji i nowoczesnym standar-
dem wykonczenia. W naturalny sposéb po-
wstata w Gdansku atrakcyjna i komfortowa
dla biznesu baza biurowa - zastugujgca na
nazwe Central Business District. Widoczna
koncentracja zespotéw i pojedynczych bu-
dynkéw biurowych utatwia przysztym fir-
mom poszukiwania pracownikéw, a bogata
oferta powierzchni biur spetnia najbardziej
zréznicowane wymagania.

Biurowce:

Olivia Business Centre
Arkonska Business Park
Alchemia
Gdanski Inkubator Przedsiebiorczosci
STARTER
Grunwaldzka 413
Abrahama 1A,
Grunwaldzka 238
Garnizon.biz
Piano House

10 Office Island

11 Centrum Biurowe Neptun

12 Opera Office

13 Centrum Stocznia

14 Targ Sienny i Rakowy

15 Chmielna Office Point

Kampusy gtéwnych uczelni
panstwowych:

A Uniwersytet Gdanski
B Politechnika Gdanska
C Gdanski Uniwersytet Medyczny




Olivia Business Centre

Olivia Business Centre jest najwiekszym centrum
biznesowym w pétnocnej Polsce, ulokowanym
w sercu Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego
(1,2 miliona mieszkancéw) przy Alei Grunwaldz-
kiej, gtownej arterii komunikacyjnej aglomeracji.
Kompleks przylega do gwattownie rozwijajacego
sie obecnie Kampusu Uniwersytetu Gdanskiego
oraz hali sportowo-widowiskowej Olivia.

Budowa Olivia Business Centre (OBC) bedzie
przebiegac w czterech etapach, osiagajac docelo-
wa powierzchnie 120 000 m2. Nowoczesne biu-

ok. 120 000 m?
2011-2014

Przestrzen biurowa:
Realizacja:

rowce klasy AA beda rozlokowane na powierzchni
3.5 ha. Pierwszy etap — Olivia Gate —z powierzch-
ni3 biurowg 18 000 m?, garazami podziemnymi
oraz na wolnym powietrzu, zostat zakoriczony w
pazdzierniku 2011. Wiekszos¢ powierzchni zo-
stata juz wynajeta jednym z najlepszych firm w
regionie, ktére przeniosty tu swoje gtéwne sie-
dziby (np. Energa czy najlepsze polskie banki).
Najemcami sg rowniez miedzynarodowe kompa-
nie takie jak PwC czy Sii (dostarczajace rozwigza-
nia programowe).

Olivia Gate to pierwszy z planowanych budynkéw, ktére
maj3 otacza¢ wewnetrzny dziedziniec z dwoma zatozeniami
wodnymi w centrum. Budowa kolejnych dwéch budynkéw
- Olivia Point oraz Olivia Tower rozpoczeta sie juz w 2011
roku.

Olivia Point jest kluczowym punktem drugiego etapu projek-
tu OBC. Jest 7-kondygnacyjnym budynkiem biurowym klasy
AA o powierzchni najmu 9 600 m?2. Zakoriczenie prac zapla-
nowano na trzeci kwartat 2012. Olivia Tower, trzeci etap w
projekcie OBC, jest 12-kondygnacyjnym budynkiem biuro-
wym klasy AA oferujagcym 14 200 m2 powierzchni biurowej.

Olivia Point i Olivia Tower beda potgczone miedzy parterze
i pietrze pigtym. Ukonczenie budowy Olivia Tower plano-
wane jest na czwarty kwartat 2012.

Olivia Business Centre jest flagowym projektem Macieja
Grabskiego i TPS Sp. z 0.0. — deweloper zapewnienia takze
ustugi doradcze i zarzgdzanie budynkami.

wiecej informacji:
www.tps.pl
www.oliviacentre.pl
www.oliviabusinesscentre.pl

T e RS

| Ll TR Tl
T H




Arkonska Business Park

™~ p
o .
Przestrzen biurowa: 29 900 m? -
Realizacja: 2007-2010
v

Arkonska Business Park stanowi zesp6t pieciu budynkéw o
funkcji biurowo-ustugowej zaprojektowanych i wyposazo-
nych zgodnie ze standardem przyjetym dla klasy A bu-
dynkéw biurowych. Budynki zaprojektowano w sposéb
umozliwiajacy ich niezalezne funkcjonowanie. Standardowa
kondygnacja biurowa zawiera przestrzenie biurowe
otwarte oraz przestrzenie wspdlne, tj. wezty sanitarne,
windy, hole, szachty techniczne czy schody. Szczegétowa
aranzacja jest dostosowana indywidualnie do wymagan
najemcéw. Kazda kondygnacja moze zosta¢ wynajeta wielu
najemcom lub tez caty budynek moze byc siedzibg jednej
firmy. Poszczegblne kondygnacje moga uzyska¢ docelowo
uktad korytarzowy, uktad przestrzeni otwartych lub uktad
mieszany. Budynki zaprojektowano jako kombinacje scian
petnych, wykoniczonych cegty oraz szklonych fasad. Partery
w strefie wejsciowej s3 ozdobione szklanym, kolorowym
dachem. Linia kolorowego szkta jest kontynuowana réwniez
w elewacji. Wszystkie budynki s3 zaprojektowane wedtug
podobnego schematu, nadajgc kompleksowi spdjnosé
wizualng. Catos¢ zapewnia funkcjonalne , nowoczesne i
komfortowe Srodowisko pracy, zarébwno pod wzgledem
estetycznym, jak i ekonomicznym.

wiecej informacji: www.arkonska.pl

Alchemia

Docelowo zespét ,Alchemia” bedzie sie sktadat z 7 budyn-
kéw o charakterze wielofunkcyjnym. 6 z nich realizowanych
bedzie w koncepcji wspélnej czterokondygnacyjnej bazy,
na ktérej posadowione beda wielokondygnacyjne wieze
biurowe. Budynek siédmy stanowi¢ bedzie architektonicz-
ne zwienczenie catej inwestycji oraz dominante, gérujaca
nad skrzyzowaniem Alei Grunwaldzkiej i ul. Kotobrzeskiej.

| etap realizacji ALCHEMII to dwa budynki biurowe - szescio
i odmiokondygnacyjny, potaczone wsp6lng czterokondy-
gnacyjng podstawa. Powierzchnia uzytkowa przewidzia-
na do wynajecia to 21.480 metréw kwadratowych. Blisko
16.500 metréw kwadratowych zajma powierzchnie biuro-
we najwyzszej klasy. 4.000 metréw kwadratowych zajmie
kompleks rekreacyjno-sportowy, oferujacy 25 metrowa
ptywalnie, sale sportowa do gier zespotowych, 15 metrowa
scianke wspinaczkowsy, a takze fitness, sitownie i sale car-
dio. Istotnym elementem oferty bedzie punkt przedszkolny,
zlokalizowany na 1 pietrze oraz rezerwa ponad 700 metréw
kwadratowych z przeznaczeniem na oddziat banku, restau-
racje lub kawiarnie. Dopetnieniem oferty bedzie ponad 400
miejsc parkingowych zlokalizowanych na czterech pozio-
mach.

Budynki zostang wyposazone zgodnie z najnowszymi stan-
dartami: reprezentacyjna recepcja na parterze, szybki i bez-
pieczny system osmiu cichobieznych wind, systemy kontroli
klimatu, taczace zaawansowang klimatyzacje z autonomicz-
n3 wentylacja oraz centralnym nawilzaniem, rozbudowany
system zarzadzania budynkiem BMS i uchylane okna. Nad
bezpieczenstwem czuwaé bedzie ochrona wspomagana
monitoringiem przy pomocy kamer CCTV oraz system kon-
troli dostepu potaczony z instalacjg alarmowa. Bezpieczeh-
stwo danych zapewnia centralne urzgdzenia UPS wraz z
agregatami pragdotwérczymi w potgczeniu z dwustronnym
zasilaniem z dwoch niezaleznych zrodet.

16 500 m?
2012-2014

Przestrzen biurowa:
Realizacja:

Jeszcze na etapie planowania inwestycji deweloper podjat
decyzje o certyfikacji Alchemii w LEED - Leadership in Ener-
gy & Environmental Design. Dla uzytkownikéw Alchemii
oznacza to nie tylko gwarancje bardzo wysokiego komfortu
uzytkowania, ale przede wszystkim nizsze koszty eksplo-
atacji wynajetej powierzchni.

wiecej informacji: www.torus.gda.pl




Garnizon.biz
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Przestrzen biurowa: ok. 150 000 m?
Realizacja:

2012-2014

o,

W Gdansku Wrzeszczu powstajg dwa nowoczesne
biurowce klasy A o tacznej powierzchni 10 tys. m2.
Budynki noszace nazwy Omega i Gamma to kolejny
etap realizacji najwiekszego w Tr6jmiescie projektu
biurowego o nazwie Garnizon.biz, ktérego inwesto-
rem jest Grupa Inwestycyjna Hossa.

Kolejne etapy inwestycji Garnizon. biz to dwa nowo-
czesne biurowce Nano i Gato oraz biurowiec Yoko.
Oferta skierowana jest do wymagajacych najem-
c6w poszukujacych dla swoich dziatah duzych prze-

strzeni biurowych nawet do 10.000 m2.Docelowo,
w kwartale ulic Grunwaldzkiej, Szymanowskiego,
Chrzanowskiego i Stowackiego, planowanych jest
az 150 tys. m2. nowoczesnej powierzchni biurowej
oraz ponad 3800 miejsc naziemnych i podziemnych
miejsc parkingowych. Potencjat i wieloetapowos¢
tego zatozenia pozwoli funkcjonujgcym tu firmom
na ciggty rozwdj bez koniecznosci przeprowadzki
do innej lokalizacji.

Potozenie Garnizonu.biz w sgsiedztwie skrzyzowa-

nia dwéch najwazniejszych traktéw komunikacyjnych Gdan-
ska — Alei Grunwaldzkiej i ulicy Stowackiego gwarantuje
mozliwos¢ szybkiego skomunikowania m.in. z autostrada A1,
obwodnicg, lotniskiem, przystanig promowg, oraz wszelkimi
instytucjami w Tréjmiescie. Dostepnos¢ Garnizonu utatwia
bliskos¢ przystankéw komunikacji miejskiej : autobusowych,
tramwajowych oraz kolejki miejskiej. Do obstugi biur prze-
widziano 350 miejsc parkingowych w podziemnej hali ga-
razowej oraz 800 miejsc naziemnych w otoczeniu budynkéw
Gamma i Omega.

Biura w odrestaurowanych zabytkach

W roku 2008 Inwestor Grupa Inwestycyjna Hossa SA oddat do
uzytku ponad 9000 m? nowoczesnej powierzchni biurowej
w odrestaurowanych, zabytkowych obiektach koszarowych.
W wyniku kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych oferu-
ja nieszablonowg i nowoczesna technologicznie przestrzen
biurowa. Wysitki te zostaty docenione w roku 2009 przyzna-
niem obiektowi tytutu Budowa Roku w kategorii rewitalizacji
obiektéw zabytkowych.

wiecej informacji: www.hossa.gda.pl




Piano House

Przestrzen biurowa: 4200 m?
Realizacja: 2013

Piano House to planowany, pieciokondygnacyjny projekt biurowy skta-
dajacy sie z okoto 4 200 m? nowoczesnych biur na wynajem oraz pasazu
ustugowo-handlowego zlokalizowanego w parterze budynku. Typowa po-
wierzchnia biurowa wyposazona zostanie m.in. w klimatyzacje, podwiesza-
ne sufity, podnoszone podtogi, nowoczesne systemy telekomunikacyjne
oraz system ochrony. Do dyspozycji najemcéw oddany zostanie réwniez
parking podziemny. Planowane zakonczenie realizacji inwestycji to 3 kw.
2013r.

Office Island

Budynek wyréznia sie wsréd istniejacego kontekstu architek-
tonicznego skosnga elewacjg nachylajaca sie nad alejg Grun-
waldzka. Intencjg architektéw byto wykreowanie agresywnej
formy architektonicznej, ktéra redefiniowataby przestrzen
w spos6b charakterystyczny, utatwiajac przez to identyfika-
cje budynku. Budynek pokrywa ptaski dach z przeszklonym
na ostatnim poziomie atrium co pozwolito pozyska¢ doswie-
tlenie powierzchni biurowych w gtebszych partiach budyn-
ku. Bryta budynku sktada sie z dwéch elementéw: regular-
nie przepierzonego przeszkleniami prostopadtoscianu oraz
wspornika o dtugosci 39 m. Uktad funkcjonalny zaprojekto-
wano w taki sposéb, aby uzyskac jak najwieksza przestrzen
biurowa i jak najmniejsza powierzchnie przeznaczona na

Przestrzen biurowa: 5881 m?
Realizacja: 2010

korytarze. Czes¢ pozioméw komunikacyjnych przeniesiono
do wnetrza atrium. Budynek posiada dwa centralne trzony
komunikacyjne oraz jeden windowy, obstugujacy réwniez
podziemie. Na poziomie parteru zaplanowano przestrzen
ustugowa z osobnym wejsciem. Wyzsze kondygnacje s3
powtarzalne i tatwe w adaptacji. Zarébwno teren wokét jak
i wnetrze budynku s3 w catosci przystosowane dla 0séb nie-
petnosprawnych. Budynek wykonano w standardzie klasy
A budynkéw biurowych. Wyposazony jest w catodobowa
ochrone wraz z monitoringiem i systemem kontroli dostepu.

wiecej informacji: www.zana.pl




Centrum Biurowe Neptun
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Przestrzen biurowa: 7200 m?
Opera Ofﬁ ce Realizacja: 2012
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Przestrzen biurowa: 15 860 m?
Realizacja: 2012-2014

Budynek oferowad bedzie swoim najem-
com 15.860 m2 nowoczesnej powierzchni
klasy A zlokalizowanej na 19 kondygna-
cjach oraz 159 miejsc postojowych na 3
kondygnacyjnym parkingu podziemnym.
Na parterze budynku znajdowad sie bedzie
hol recepcyjny oraz lokale ustugowo-han-
dlowe. Na pierwszym pietrze zaplanowa-
no wyposazone sale konferencyjne oraz
kantyne dedykowane przysztym uzyt-
kownikom budynku. Charakterystycznym
elementem architektury jest przeszklenie
elewacji na catej wysokosci gwarantujace
wspaniate widoki oraz doskonate doswie-
tlenie stanowisk pracy Swiattem dziennym.
Efektywne powierzchnie biurowe umozli-
wig elastyczny podziat pieter na moduty,
ktére dostosowane zostang do indywidu-
alnych potrzeb kazdego najemcy. Autorem
projektu architektonicznego jest pracownia
AEDAS CE, natomiast na generalnego wyko-
nawce zostata wybrana firma Budimex S.A.
Zgodnie z zatozeniami harmonogramu prac,
przekazanie powierzchni najemcom nasta-
pi w | kwartale 2014 roku. W planach firmy
Hines jest uzyskanie dla inwestycji wioda-
cego miedzynarodowego ekologicznego
certyfikatu BREEAM przyznawanego tzw.
zielonym budynkom.

wiecej informacji: http://hines.pl

Budynek Opera Office zaprojektowano, jako nowo-
czesny biurowiec klasy A. Obiekt jest zlokalizowany
pomiedzy centrum Gdanska, a dzielnicg Wrzeszcz,
na dziatce przylegajacej do gtéwnej trasy komunika-
cyjnej Tréjmiasta — Alei Zwyciestwa. Obiekt znajdu-
jacy sie bezposrednio w sgsiedztwie budynku Opery
Battyckiej zostat wkomponowany w uktad istniejg-
cych zadrzewien i starodrzewia. Budynek sktada sie
z dwdch skrzydet — mniejszego, pieciokondygnacyj-
nego skrzydta A oraz wiekszego, czterokondygnacyj-
nego skrzydta B. Obiekt posiada rozlegty jednopo-
ziomowy parking podziemny. W rejonie biurowca
znajduje sie stacja Szybkiej Kolei Miejskiej - Gdarnsk
Politechnika oraz przystanki tramwajowe i autobu-
sowe. Na teren przylegajacy do biurowca mozna
wjechaé zaréwno z gtéwnej arterii komunikacyjnej
Tréjmiasta — Alei Zwyciestwa, jak i z rownolegtej do
niej lokalnej ulicy Towarowej. Wjazdy posiadaja po-
taczenie oraz prowadzg do naziemnych miejsc po-
stojowych oraz dwéch wjazdéw do hal garazowych.
Zjazdy do hal garazowych objete sg kontrola doste-
pu. W halach garazowych przewidziano miejsca na
rowery, za$ wsréd pomieszczen podziemia znalazty
sie przebieralnia i umywalnia wraz z prysznicem dla
uzytkownikéw obiektu, korzystajacych z rowerow.

wiecej informacji: operaoffice.com
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Gdanskilnkubator Przedsiebiorczosci A
STARTER wykonczony zostat w stan- " -
dardzie klasy A budynkéw biurowych. . g
Posiad 5 kondygnacji naziemnychi 1
podziemna z ponad 100 miejscami
postojowymi. Oferuje zaréwno mate
lokale inkubatora przedsiebiorczosci
jak i moduty komercyjne open space.
Whnetrza sg zaprojektowane w spo-
sob umozliwiajacy tatwe wydzielenie
powierzchni biur do wynajecia.

W ramach ustug towarzyszacych
obiekt posiada wysokiej klasy cen-
trum konferencyjne, przedszkole
oraz lunch-bar. Catkowita powierzch-
nia uzytkowa to 9700 m? Budynek
cechuje réwniez znakomite skomuni-
kowanie i potozenie w dynamicznie
rozwijajgcej sie dzielnicy bizneso-
wej.

wiecej informadji:
inkubatorstarter.pl

P ibiurowa: 4254 m?
Grunwaldzka 413 Reatimncm o 20032004

Budynek biurowy klasy A sktada sie
z czterech kondygnacji naziemnych
o tacznej powierzchni biurowej 4 254
m2. (powierzchnia uzytkowa 7200
m?). W podziemnej hali garazowej
przygotowano 49 miejsc postojo-
wych, parking naziemny dysponuje
86 miejscami postojowymi. W budyn-
ku znajduja sie 2 kompleksowo wypo-
sazone sale konferencyjne, dostepne
takze pod wynajem. Ozdobg obiektu
jest wewnetrzne patio. Budynek po-
siada BMS, zaawansowany, w petni
zintegrowany system elektroniczne-
go zarzadzania obiektami, nowocze-
sne systemy wentylacji i klimatyzacji,
okablowanie strukturalne, centralny
UPS z generatorem pradotwérczym
oraz system kontroli dostepu.

wiecej informadji:
www.torus.gda.pl




