PROTOKOL NR 125-21/2006
z posiedzenia
Komisji Rozwoju Przestrzennego Rady Miasta Gdanska,
ktore odbylo si¢ 17 pazdziernika 2006r.

Posiedzenie Komisja rozpoczela o godz. 15,00

Obecnos¢:
Posiedzenie Komisja odbyla w pelnym 6-osobowym skiadzie, wg zfaczonej listy
obecnosci, ktory stanowi zafacaik nr 1 do protokohu.

Lista 0sob pozostalych, uczestniczacych w posiedzeniu Komisji stanowi zafacznik nr 2 do
protokofu.

Przewodniczacy Komisji Tadeusz Mgkal - powitat wszystkich zebranych 1 przedstawit
porzadek posiedzenia, ktory stanowr zafacznik nr 3 do niniejszego protokofu, ktéry to
porzadek komisja przyjeta, jednoglosnie - 4 glosanu za

Porzadek posiedzenia:

1

Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie zmieniajaca uchwale Rady
Miasta Gdanska w sprawie likwidacji Zarzadu Drog 1 Zieleni w Gdansku
bedacego zakladem budzetowym 1 utworzenia jednostki budzetowej -
druk nr 2040,

Opiniowanie projektow uchwal o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Piecki - Migowo Wyspa Piecewska - druk nr 2029

2) Gorki Zachodnie, rejon ulic Lostowickiej i Przelom - druk nr 2044

Opiniowanie projektéw uchwal w sprawie odstapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) Obwodnica Potudniowa na odcinku od ul. Trakt Sw. Wojciecha do
wschodniej granicy miasta - druk nr 2046
2) Obwodnica Poludniowa na odcinku od zachodniej granicy miasta
Gdanska od ulicy Trakt Sw. Wojciecha - druk nr 2047

Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna, rejon Katedry
Oliwskiej w miescie Gdansku - druk nr 2045.

. Opiniowanie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania

przestr zennego:
1) Piecki - Migowo na poludnie od ul. Warnenskiej
2) rejon ul. Srebrniki, Ogrodowej, Potokowej 1 Rakoczego
3) Kietpinem Wschod, rejon Stawu Wrdbla 1 Potoku Jasien.

6. Wolne wnioski, sprawy biezace, korespondencja



PUNKT 1

Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie zmieniajaca uchwal¢ Rady
Miasta Gdanska w sprawie likwidacji Zarzadu Drog i1 Zieleni w Gdansku
bedacego zakladem budzetowym i utworzenia jednostki budzetowej - druk
nr 2040

Pan Romuald Nietupski - Dyrektor Zarzadu Drég i Zieleni

Przedmiotowy projekt uchwaty dotyczy wilaczenia do aktualnie prowadzonej dzialalno$ci
przez ZDiZ .tj. powierzenia funkcji zarzadcy drég wewngtrznych. Przypomng, ze drogi
wewnetrzne  do tej pory nie maily takiego zarzadcy. Jest to nasza nowa dzialalno$¢, a
takich drog jest ok. 150 na laczna dlugo$¢ ok. 80 km. Temat jest otwarty bo tych drog
systematycznie bgdzie  dochodzito. W zwiazku z powyzszym zachodzi konieczno$é
podjecia przedmiotowej uchwaty, uchwaly rozszerzajacej zakres naszej dzialalnosci .
Przy okazji porzadkowane sa sprawy wynikajace ze zmienionych przepisow z zakresu
utrzymania drog publicznych. Uchwata ta rowniez okresla nasz zakres dziatania dot. drog
wewngtrznych.

Przypomng, zZe jeszcze klika lat temu byliSmy zakladem budzetowym, ktory z uwagi na
obowiazujace przepisy zostat przekwalifikowany na jednostke budzetowa.

Komisja nie podjeta dyskusji w tym temacie ibez uwag przystapita do glosowania.

Opinia:
Komisja, jednoglosnie - 4 glosami za - pozytywnie zaopiniowala przedmiotowy
projekt uchwaty.
Opinia Nr 125-21/144/2006 stanowr zatacznik nr 4 do niniejszego protokofu.

PUNKT 2.1
Opiniowanie projektu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Piecki - Migowo Wyspa Piecewska -
druk nr 2029

Przedmiotowy projekt uchwaty omoéwita Pani Ewa Semka - projektant planu.
Powiedziala migdzy innymi:

Obszar proponowanego planu ograniczony jest:

e od pdhocy ul. Piecewska, ktora jest wlaczona w obszar planu,

e od strony zachodniej i poludniowej - ul. Rakoczego,

e od wschodu —ul. Jaskowa Dolina.

Obszar ten obecnie nie posiada planu obowiazujacego. Dla tego obszaru do roku 2003
obowiazywat funkcje centrum ushugowego osiedla Morena. Funkcja ta czg$ciowo zostata
zrealizowana w czg$ci wschodniej - przychodnia zdrowia inowo powstaty obiekt handlowo
ustugowy. Zrealizowana zostala rodwniez stacja paliw, a w czgéci potnocnej znajduje sig
Osrodek Analizy Warto$ci Inzynierska S-nia Pracy.

Na  pozostatym  obszarze jest zieleh nieurzadzona i1 jest to teren  obecnie
niezagospodarowany i wymaga on szczegétowego okreslenia funkcji z zakresu zabudowy
ustugowo —mieszkaniowej oraz nowych, szczegétowych warunkdéw zagospodarowania i
zabudowy. Tym bardziej, ze w jego sasiedztwie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru
zabytkow.
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Radny Tadeusz Mgkal — przewodniczacy K omisji
W uzasadnieniu do tego projektu uchwaly wspomina sig, ze obecne o ,,Studium...”
przewiduje tam koncentracj¢ ushig miastotworczych . Jak rozumiem, obecny wilasciciel
tego terenu jest zainteresowany budownictwem mieszkaniowym i na tym tle powstat tam
konflikt, co do rozmiaréw tego budownictwa.
Czy proponowana funkcja zwiazana z mieszkalnictwem nie bgdzie kolidowala z
zapisami ,Studium...” czy tez przewidujecie Panstwo, ze poprawianym obecnie
wotudium...” znajda si¢ juz inne zapisy umozliwiajace wprowadzenie tam funkcji
mieszkaniowej na tym terenie.

Pani Ewa Semka - projektant planu

Tak, oczywiscie. W obecnie obowiazujacym ,,Studium...” miat by¢ to obszar ushug
centrotworczych. Sytuacja na osiedlu obecnie wyglada tak, ze w okolicznych punktach
zostaty zrealizowane ushlugi i nie ma tam, az tak wielkiej potrzeby, aby realizowa¢ tam tak
duzy program ushigowy, tym bardziej, ze byt tam proponowany obiekt ustugowy, z
ktérego realizacji wycofano sig po protestach mieszkancow.

Nowoopracowane studium uwzgledni obecne potrzeby na tym terenie, jak rowniez
zamierzenia inwestora.

2

Radny Eugeniusz Glogowski

Rozpoczng od kilku pytan i prosilbym o pewna wyrozumiato$¢, jak bede mowil zbyt
dhugo.

Komisja zapewne wie, ze =~ w ostatnim okresie na tle dotychczasowych propozycji
rozwigzan - decyzja o warunkach zabudowy i wniosku Hossy o zabudowg terenu -
powstat do$¢ znaczny spér. Ja na podstawie wnioskoOw mieszkancéw korespondowatem w
tym zakresie z Prezydentem Miasta, w czgsci z Komisja. Nie wiem na ile Pafstwo znacie ta
korespondencjg, w ktorej szereg argumentoOw zostalo sformutowanych.

Kiedy na sesji rozmawiali$my o kierunkach planistycznych miasta , to sformutowatem
taki poglad, z czym zgodzil si¢ Prezydenta Bielawski, Ze niektére czg$ci miasta, szczegolnie
te konfliktogenne powinny mie¢ plany miejscowe. Mowi¢ to po to, abySmy na poczatku —
na tym etapie- przedstawili racje chociazby jednej ze stron, aby mozna bylo pdzniej lepiej
pracowa¢ nad planem.

Radny Tadeusz Mgkal - przewodniczacy Komisji

Panie radny do czego Pan zmierza? Czy uwaza Pan, ze nie powinniSmy przyjmowaé tej
uchwaty ? Jezeli jesteSmy za ta uchwala to nie ma potrzeby dodatkowego jej
uzasadniania.

Radny Eugeniusz Glogowski

Nie byloby prawdopodobnie tego projektu uchwaly, gdyby nie protesty mieszkancow. Jezeli
chcemy przystapi¢ do tego planu, to wystluchajmy na poczatku chociazby jednej strony,
gdzie ja sformutuje zaraz dezyderat w mojej opinii, Ze rozpatrujac w ramach procedury
administracyjnej, gdzie wg mnie planista, jakim jest miasto uwzglednial racje tylko jedne;j
strony, tj. inwestora. Jezeli mieszkancy zadali sobie trud, aby tutaj dzisiaj przyjsé, to
nalezaloby ich w jakim$ stopniu wystucha¢ ich racji. Taki jest méj poglad, chyba, ze
réznimy si¢ co do oceny ustawy o planowaniu przestrzennym, ktéra moim zdaniem ma
w swojej istocie duzy element uspolecznienia.

Jak jest struktura wilasnosciowa Wyspy Piecewskiej?

Pani Ewa Semka - projektant planu
Badalam struktur¢ wlasnosci, ale nie mam tutaj planszy, na ktorej moglabym to
zaprezentowac.

Radny Eugeniusz Glogowski
Jakie sa wnioski zlozone do tego terenu?



Pani Ewa Semka - projektant planu
Nie ma wnioskdéw, bo nie bylo jeszcze przystapienia.

Radny Eugeniusz Glogowski

Mam propozycjg, aby procesujac nad tym planem, rozwazy¢ w jakim zakresie funkcja
mieszkaniowa powinna by¢ tam zrealizowana, a w jakiej proporcji powinny by¢
zrealizowane ushigi. Nie do konca podzielam poglad, ze sfera uslug na Morenie jest
rozbudowana i w zwiazku z tym nalezatloby w jakim$ stopniu ograniczy¢ ich zakres.
Poniewaz zapoznatlem si¢ czgsciowo z wnioskiem Hossy, dotyczacym pierwszego etapu
pozwolenia na budowe jak i wnioskiem o zagospodarowanie terenu , gdzie byt a
propozycja wybudowania osiemu 17-kondygnacyjnych budynkéw. Rozumiem, ze jest to
interes inwestora, aby jak najlepiej wykorzysta¢ przestrzen.

Mnie interesowato jeszcze co§ bardziej istotnego, a mianowicie rozbudowana zostala tam
bardzo taka idea, moéwiaca, ze to ma by¢ centrum jednostki urbanistycznej Piecki
Migowo. M¢j poglad, po zapoznaniu si¢ z tym planem to w tym wniosku, w tym
projekcie nie bylo wiele przestrzeni publicznej, a tak naprawdg byta skomasowana funkcja
mieszkaniowa, ktora uwzgledniata tylko interes developera. Nikt wlasciwie nie
kwestionuje, ze wlasciciel terenu ma prawo do jego zagospodarowania. Powstaje tylko
pytanie o te proporcje - ile mieszkaniowki i jak daleko ma by¢ rozbudowana funkcja
ushigowa.

Chceg sformutowaé wniosek — przystepujac do sporzadzenia planu , to oprocz tej funkcji
mieszkaniowej i oprocz funkcji ustugowej, ktora w zamysle na tym etapie chcecie Panstwo
tam uwzgledni¢, prosz¢ rowniez rozwazy¢ w jakim stopniu moglaby by¢ rozwijana ta
funkcja rekreacyjna. Gdyby dzisiaj wréci¢ do idei rozbudowania funkcji rekreacyjnej, to
jezeli wczesniej w planie nie bylo funkcji mieszkaniowej, to nie ma konsekwencji dla
miasta zart. 36 przy takiej zmianie funkcji planu.

Konczac, chciatbym sformulowaé pod adresem Biura Rozwoju Gdanska i projektantéw
nastgpujace wnioski:

e funkcja mieszkaniowa tak,

e rozwazenie, na ile powinna nastapi¢ zw¢zona funkcja ushigowa,

e alternatywne rozwazenie inne funkcji rekreacyjne;.

Pani Ewa Semka - projektant planu
Wszystkie uwagi pana Radnego sa uwagami do planui w momencie, kiedy plan bedzie
sporzadzane, to na pewno wszystkie aspekty beda rozwazane.

Radny Eugeniusz Glogowski
Czy moze Pani  orientacyjnie okresli¢ jak czasowo bedzie wygladala procedura
opracowania tego planu.

Pani Ewa Semka - projektant planu

Jezeli plan jest prosty, niekonfliktowy to w ciagu roku powinien by¢ uchwalony. Na
obszarze tego planu jest obiekt zabytkowyi wymagane sa uzgodnienia z Konserwatorem
zabytkow, co czegsto wydhuz a procedurg. Trudno mi okresli¢ czas procedowania nad tym
planem.

Na tym zakofczono dyskusje¢ w tym punkcie i bez uwag przystapiono do glosowania.

Opinia:
Komisja - 3 glosanu za, przy 1 glosie przecivnym - pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaly.
Opinia Nr 125-21/145/2006 stanowi zafacznik nr 5 do niniejszego protokofu.




PUNKT 2.2
Opiniowanie projektu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gorki  Zachodnie, rejon ulic
Lostowickiej 1 Przelom - druk nr 2044

Przedmiotowy projekt uchwaty omoéwila Pan Krzysztof Swedrzynski - projektant
planu. Powiedziat migdzy innymi:

Obszar planu obejmuje obszar ok. 19 ha i stanowi fragment obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego Krakowiec — Gorki Zachodnie. Obszar ten ograniczony
jest:

e od pdéhocy — ul. Lowicka

e od wschodu — brzegi Wisty Smiatej,

e od poludnia izachodu - wody Martwej Wisly oraz ogrodami dzialkowymi ,,Wisetka”.
Na obszarze planu znajduje si¢ migdzy innymi Stocznia Wista oraz Jacht Klub Neptun.
Wptynal wniosek o zmiang planu od Stoczni Wista oraz innych uzytkownikow, ktorzy
kwestionuja rezerwacje ternu pod cele publiczne oraz ciag pieszo jezdny, ktory
przechodzi przez tereny bgdace wlasnoscia Stoczni Wista.

Komisja po  krétkich  dodatkowych  wyjasnieniach, nie zglaszajac uwag do
zaprezentowanego projektu uchwaly przystapita do glosowania.

Opinia:
Komisja - 3 glosanmu za, przy 1 glosie przecivnym - pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaly.
Opinia Nr 125-21/146/2006 stanowi zalacznik nr 6 do niniejszego protokofu.

PUNKT 3.1-2
Opiniowanie projektow uchwal w sprawie odstapienia  do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1. Obwodnica Potudniowa na odcinku od ul. Trakt Sw. Wojciecha do
wschodniej granicy miasta - druk nr 2046
2. Obwodnica Potudniowa na odcinku od zachodniej granicy miasta Gdanska
od ulicy Trakt Sw. Wojciecha - druk nr 2047

W/w projekty uchwatl omowit Pan Marek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju
Gdanska. Powiedzial migdzy innymi:

Plany te dotyczyly Obwodnicy Potudniowej odcinka od granicy zachodniej do Traktu
Sw. Wojciecha i dalej do obwodnicy wschodniej. Do planu przystapiono jeszcze pod
rzadami starej ustawy, kiedy plan byl niezbedny dla lokalizacji Obwodnicy
Potudniowej. Ustawa zmieniata si¢ i inwestycje celu publicznego niekoniecznie musiaty
mie¢ plan miejscowy. Powstata takze spec ustawa dotyczaca drog krajowychi w w
oparciu o nig Dyrekcja Generalna Drog Krajowych i Autostrad prowadzita procedurg
lokalizacyjna dla Obwodnicy Potudniowej. Byly tam konflikty z ludnoscia, a we wrzesniu
br. Wojewoda wydal decyzj¢ o ustaleniu warunkow lokalizacji inwestycji celu
publicznego pn. Obwodnica Poludniowa. W czgéci zachodniej jest to przebieg pokrywajacy
si¢ z uchwala o przystapieniu a w czgsci wschodniej nie pokrywa si¢ z uchwalg o
przystapieniu.
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Poniewaz procedura lokalizacji obwodnicy jest juz prawomocna i jest ona podstawa do
przejecia praw do gruntu przez Wojewodg. Cala ta procedura odbywa si¢ w trybie spec
ustawy, wigc plan zagospodarowania miejscowego nie jest potrzebny, dlatego Prezydent
wnosi o uchylenie tych dwoch uchwal dot. sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania.

Komisja nie podjgla dyskusji w tym temacie i nie zglaszajac uwag przystapila  do
glosowania.

Opinie:
Komisja - 5 glosami za, przy 1 glosie wstrzymujacym si¢ - pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaly.
Opinia Nr 125-21/147/2006 stanowi zafacznik nr 7 do niniejszego protokofu.

Komisja - 5 glosami za, przy 1 glosie wstrzymujacym si¢ - pozytywnie zaopiniowala
przedmiotowy projekt uchwaly.
Opinia Nr 125-21/148/2006 stanowi zalacznik nr 8 do niniejszego protokofu.

PUNKT 4
Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna, rejon Katedry Oliwskiej w
miescie Gdansku - druk nr 2045.

Przedmiotowy projekt uchwaty omoéwila Pani Edyta Damszel - Turek — projektant
planu. Powiedziata migdzy innymi:

Obszar planu obejmuje powierzchnie ok. 6 ha. Ograniczony jest ul. CystersoOw, Starym
Rynkiem Oliwskiem, ul. Grunwaldzka. Graniczy rowniez z Parkiem Oliwskim.

W projekcie planu wyznaczono 16 terendw. Dominuja tereny ustugowo — mieszkaniowe z
nielicznymi ushugami. Zaprojektowany jest parking kubaturowy obstugujacy caly Zespot
Pocysterski 1 Katedrg. Powigksza sig¢ tereny zielone obejmujace Potok Oliwski. Teren
wpisany jest do rejestru zabytkéw, a wigc szczegdolowe ustalenia co do wysokosci
zabudowy 1 parametroOw urbanistycznych, ksztatt dachu byly wytyczone przez
Konserwatora Zabytkéw . Na terenie tym dominuje maksymalne wysokosci od 7-10
metrow, dachy strome, zakaz podziatow wtoérnych na historycznych dziatkach.

Plan byt dwukrotnie wykladany do publicznego wgladu: w maju i sierpniu br.

Po pierwszym wylozeniu wptyngly uwagi do planu. Uwagi te dotyczyly migdzy innymi
dopuszczenia zabudowy pomigdzy korytem Potoku Oliwskiego a murem Katedralnym .
Uwaga to po pierwszym wylozeniu zostal nieuwzgledniona. Réwniez odrzucona zostala
uwaga dotyczaca projektowania parkingu, natomiast uwagi dotyczace terenu 005, 008 i
011 dotyczyty formy zapisu w kartach terenu. ROwniez one zostaly odrzucone, jako
niezasadne. Uwzgledniono jedna cze$¢ uwagi dotyczaca terenu 003 w zwiazku ze
zmniejszeniem procentu powierzchni biologicznie czynnej na tej dzialce - z 70% na 50%,
w zwiazku z tym dokonano drugiego wylozeniu, po ktorym rowniez wplynety uwagi.
Dotyczyly one ponownie mozliwosci zabudowy na terenie pomigdzy potokiem a murem
katedralnym. Uwaga zostala odrzucona, poniewaz caly obszar wpisany jest do rejestru
zbytkéw a Konserwator skladajac wnioski do tego planu jednoznacznie si¢ wypowiedziat
o zakazie  dopuszczenia  jakiejkolwiek zabudowy  poza sezonowymi ogrodkami
gastronomicznymi.

Wptyngla rowniez uwaga dotycza terenu 011 — chodzilo migdzy innymi o nieustalanie
zalecanych podzialéw na dzialki budowlane. Ta uwaga réwniez zostala odrzucona,
poniewaz jest to tylko zalecenie.
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. Wszystkie zgloszone uwagi do omawianego planu zostaly odrzucone jako niezasadne.
Plan jest zgodny ze ,,Studium...”.

Radny Janusz Kasprowicz - czlonek komisji

Pytan mam wiele, ale ogranicz¢ si¢ do ogodlnej refleksji, poniewaz po roéznych
spotkaniach i dyskusjach nt. planow w trakcie jego procedowania mam przekonanie, Ze
sa zrobione bardzo Zle izle si¢ dzieje, ze plan ten ma by¢ uchwalony na ostatniej sesji
tej kadencji Rady Miasta Gdanska, jakby w pewnym pospiechu.

Plan ten przeczytalem do$¢ dokladnie i parokrotnie ma caly szereg niescistosci. Ponad
wszelka watpliwos¢ ustaliliSmy, ze jest to teren objgty strefa ochrony konserwatorskiej
o szczegbdlnym znaczeniu historycznym i kulturowym z indywidualnymi wpisami do
rejestru.

Jezeli mamy zgodne przekonanie, ze jest to przekonanie, ze powinniSmy opracowaé go
zgodnie z historia, w zgodzie z odczuciami Konserwatora Zabytkow 1 w zgodzie z
duchem czasu. Niekonsekwencje polegaja na tym, ze w jednej karcie terenu ustala sig
inny wskaznik zabudowy niz w drugiej. W jednej karcie zakazuje si¢ budowe¢ w drugiej
dopuszcza, co dla mnie jest niedopuszczalne. Nie wyobrazam sobie, jakim cudem po
dhugiej dyskusji, jaka trwala jeszcze przed ta kadencja, to plan ten w karcie terenu 011
akceptuje pozostawienie tam zakladu produkcyjnego pt. piekarnia. Nie rozumiem, jak
Panstwo mogli§cie wyrazi¢ na to zgodg i akceptacjg.

W poszczegdlnych kartach terenu , powiedzialbym, ze do$¢ dowolnie stosuje si¢ uwagi
dotyczace historycznych granic parcelacji tych dziatek. Z niezwykla konsekwencja
zmusza si¢ wiascicieli prywatnych terenéw do likwidacji istniejacego tzw. zainwestowania
substandardowego.  Pamigtam, Ze zainteresowane osoby otrzymaly zgoda na
funkcjonowanie tymczasowe w latach dziewigédziesiatych - na 4-ry lata. To wcale nie
znaczy, ze¢ mys$lac o tym, ze tereny katedry odwiedzane przez thumy turystow, ktorzy
nawet herbaty nie maja gdzie wypi¢, maja by¢ tego pozbawieni.

W kilku miejscach jest podkreslone, ze plan jest sukcesem Biura, a sukcesem jest dlatego,
ze zostat  zamknigty po wielu, bardzo uciazliwych negocjacjach z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Proszg zwroci¢ uwage na nowa zabudowe, ktéra w ostatnim
czasie powstala w $rodku, pomigdzy zabytkowym murem a $ciang Katedry. W
opracowaniach konserwatorskich znalazlem zapis, ze w zadnym wypadku nie wolno
zastania¢ zabytkowej, chronionej prawem budowli — to jakim cudem ten sam Urzad wydat
pozwolenie na budowg jaki§ biur ipomieszczen o dziwnym znaczeniu a nie zezwala si¢
na postawienie czego, co jest niezbedne do obstugi ruchu turystycznego, tj. pawilonow
gastronomicznych.

Zadne uwagi, zadne protesty osob zainteresowanych do Biura nie dotarty i uwagi te
zostaty odrzucone, nieuwzglednione.

Nie jest dla Panstwa tajemnica, ze od lat 4-ch jestem zainteresowany funkcjonowaniem
Stowarzyszenia Stara Oliwa, ktére otrzymatlo w tym obszarze lokalizacje pod swoja
dziatalnos$¢ (karta terenu 011 ). Otéz w czasach, kiedy w tym budynku byl PGM, zaden z
urzednikoOw tam nie zagladal, a PGM wyprowadzajac si¢ z niego pozostawit po sobie
ruing. Stowarzyszenia Stara Oliwa, tylko dzigki swoim programom mogloby uzyskac
wsparcie finansowe na przywrocenie $§wietnosci temu obiektowi, wigc oddanie go
Stowarzyszeniu bylo znakomitym pomystem. Niemniej juz samo podpisanie zgody
zawiera wiele istotnych niedopatrzen, ktére powoduja, ze  nie ma stabilizacji i
perspektywy dla trwania Stowarzyszenia w tym miejscu. W ciagu tych 4-ch lat
Stowarzyszenie zainicjowalo tam co$, co nazwatbym osrodkiem kulturowym dla calej
Oliwy, co jednym moze si¢ podoba¢ a innym nie, ale myslg, ze tych innych jest niewielu.
Stowarzyszenie to moze prowadzi¢ szeroka dzialalno$¢ , nie w trzech malenkich salkach
samego Domu Bramnego, ale na dzialce, ktora jest okolona zabytkowym murem. Nie ma
mozliwo$ci naglej zabudowy hotelowej, pensjonatowej, a zlikwidowania inicjatywy, ktora
tam, w sercu Oliwy jest niezbgdna.
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Nie umiem pogodzi¢ si¢ z uwagami Biura dotyczacych zlozonych skarg iuwag 1w
zadnym wypadku nie mogg tego planu poprzec .
Prositlbym Panstwa o wystuchanie Apelu przedstawicieli Studenckiej Grupy Teatralnej z
wraz z podpisami - Apel ten stanowi zalacznik nr 9 do niniejszego protokofu, ktory
sktadam na rgce przewodniczacego Komisji.
Chcialbym jeszcze dodad, z rzeczywiscie nie widz¢ takiej potrzeby, Zzeby ten plan stawal
na najblizszej sesji Rady , bez mozliwosci debaty $rodowiskowej. Wiem, ze Panstwo
mieliscie kilka spotkan na terenie Biura, ale one w zadnym wypadku nie mogly daé
upustu tym potrzebom, o ktorych moéwi si¢ na ulicy i o ktorych to potrzebach mowia na
licznie organizowanych przez Stowarzyszenie Stara Oliwa.
Dzigkuje 1 prosze¢ o odrzucenie tego projektu uchwaty.

Pani Danuta Poczman — Stowarzyszenie Stara Oliwa
Mam tutaj petycje Srodowisk tworczych i opiniotworczych do skierowane do Prezydenta
Miasta Gdanska o publiczna debate nt. tego zagospodarowania.

Radny Tadeusz Mgkal — przewodniczacy Komisji
Radny Kasprowicz  wnioskuje, aby nie przyjmowaé, zeby Komisja negatywnie
zaopiniowala ten projekt uchwaty. A zatem poddaje pod glosowanie ten dalej idacy
wniosek — kto z Panstwa Radnych jest za wnioskiem zgloszonym przez Pana Kasprowicza,
aby negatywnie zaopiniowa¢ przedmiotowy projekt uchwaty ?
Za wnioskiem - czyli negatywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty?

o Za [ glos, przy 2 przeciwnych i 2 glosach wstrzymujacych sig.
Stwierdzam, ze Komisja przedmiotowy projekt uchwaty zaopiniowata pozytywnie.

Powyzsze ustalenie mwarte zostato w opinii Nr 125-21/149%2006, ktéra stanowr
zafacznik nr 10 _do niniejszego protokofu.

Radna Danuta Putrycz— czlonek Komisji

Whniosek zostal sformulowany o odrzucenie  projektu uchwaly i jednoczesnie o
negatywne zaopiniowanie. Istnieje jeszcze inna mozliwos$¢ przestania tego projektu do
wnioskodawcy. Ja si¢ wstrzymatam od glosu, bo czg$¢ tego opracowania na pewno jest
dobra. Dyskusji podlega fragment, o ktérym méwit radny Kasprowicz. W zwiazku z tym,
zeby moc do kofica ta kwestie rozstrzygnaé, to nalezalo to przesunaé¢ na dalszy termin,
chyba, ze przepisy na to nie pozwalaja. Ale myslg, ze jak w kazdym planie mozna
podyskutowac i wypracowa¢ inny punkt widzenia. Dlatego wstrzymalam si¢ od glosu, bo
sam wniosek wg mnie byl nie taki, jakiego oczekiwatam.

Radny Janusz Kasprowicz - cztonek Komisji

Dzigkuje za wsparcie, ale o ile rozumiem Regulamin Rady, to przewodniczacy zrobit to, co
mial prawo zrobi¢. My na forum Komisji mamy do wyboru — albo odrzuci¢ ten projekt,
albo go przyjac. Jezeli go odrzucimy, czy przyjmiemy to itak jest decyzja Prezydenta o
ujeciu go w porzadku sesji. Rozumiem, ze Komisja dwoma glosami zaopiniowata ten
projekt uchwaty pozytywnie, ale bede zdziwiony, jezeli przewodniczacy taka opini¢ na
forum Rady wyglosi.

Radna Danuta Putrycz - czlonek Komisji
Mozna bylo dzisiaj nie opiniowaé¢ tego projektu uchwaty. Mozna bylo go zdja¢ z
porzadku obrad iprzesuna¢ na inny termin.

Radny Tadeusz Mgkal — przewodniczacy Komisji

Nikt takiego wniosku nie ztozyl. Glosowanie przeprowadzitem jak za wnioskiem dalej
idacym. — nie kto jest za pozytywnym zaopiniowaniem ale kto jest za negatywnym
zaopiniowaniem, czyli glos przeciwnym byt za projektem. Bylo to tylko odwrdcenie
glosowania.



PUNKT 5

Opiniowanie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Piecki - Migowo na potudnie od ul. Warnenskiej w miescie Gdansku.

Koncepcje przedmiotowego planu omoéwita Pani Ewa Semka - projektant planu.
Powiedziala migdzy innymi:
Do opracowania planu przystapiono 30 marca br. Obszar objety planem o powierzchni
1,2 ha potozony jest na wschodnim obrzezu osiedla Morena, ktory otacza go od strony
po6tnocnej i zachodniej. Od strony potudniowej graniczy z tzw. laskiem bulonskim a od
wschodu z terenem zabudowy jednorodzinnej Spotdzielni Delfin.
Przedmiotowy obszar w przewazajacej czgs$ci jest objety obowiazujacym planem Piecki -
rejon ulicy Warnenskiej, Belgradzkiej, Budapesztenskiej. Plan ten dla powyzszego obszaru
ustalat trzy strefy:

e stref¢ zabudowy mieszkaniowej z wylaczeniem zabudowy wielorodzinnej,

e strefe ushug sportu irekreacji,

o strefe zieleni dostgpne;.
Na obszarze opracowania brak jest trwalej zabudowy , caly obszar pokryty jest
zrdznicowang szata roslinng, a najcenniejsza zielen jest w czg$ci zachodniej, gdzie jest
zielen wysoka, ktora jest kontynuacja lasku bulonskiego polozonego poza obszarem
planu. W czgsci centralnej znajduja si¢ dzikie, samowolne ogrody dziatkowe, pozostatej
czesdci jest to zielen nie urzadzona , czg$ciowo zadrzewiona - drzewa owocowe i krzewy.
Przez teren opracowania przebiega linia wysokiego napigcia 110 KV ze stupem, ktory
znajduje w péocno-wschodniej czg$ci opracowania., a na obszarze planu biegnie fragment
ulicy Belgradzkiej. Rzezba terenu jest zroznicowana w czg$ci poinocnej i wschodnie;.
Przewazajaca czg$¢ terenu jest wlasnoscia osoby prawnej Korporacji Budowlanej
DORACO, fragment przylegajmy do ul. Belgradzkiej to wilasno$¢ S-ni Mieszkaniowej
Budownictwa Jednorodzinnego Delfin, a ulica Belgradzka to wlasno§¢ Miasta.

Do planu w ustawowym terminie wplynglo 9 wnioskow, w tym sze$¢ wnioskow od
mieszkancow blokow mieszkalnych znajdujacych si¢ w najblizszym sasiedztwie. Wnioski te
w glownej mierze sa protestami przeciwko lokalizacji nowej zabudowy. Jako powody
wskazywane jest mozliwo$¢ zaciemienia mieszkan w istniejacych juz budynkach, co
zdaniem ich moze spowodowac obnizenie jakosci zycia mieszkancow . Druga to obawa to
likwidacja zieleni tzw. lasku bulonskiego. Czg$¢ tych wnioskoOw zostata uwzgledniona, a
cz¢s¢ nie mogla by¢ uwzgledniona z uwagi, ze dotyczyt a wogole rezygnacji budowy
na tym terenie, co nie jest mozliwe, poniewaz plan obowiazujacy teren ten przeznaczal pod
zabudowe¢ mieszkaniowa.

Koncepcja planu:

Projekt planu przeznacza prawie caty obszar na zabudowg mieszkaniowa we wszystkich
jej formach. Plan okresla nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg powstat po
zbadaniu linijka stonca mozliwosci zacienienia budynkéw . Linie te maja chroni¢ przed
zacieniem budynkow istniejacych. Obszar planu podzielony zostat na dwie strefy o rdznej
wysokosci zabudowy. Na jednym terenie dopuszczono wysoko$¢ do 35 metrow, na
terenie pozostalym  wysokos$¢ 19 metrow. Zréznicowane wysokosci wynika z
przeprowadzonych wielu analiz — analizy wysokos$ciowe, sylwety.

Inne ustalone parametry urbanistyczne to:

e intensywno$¢ 1,0

e procent pokrycia zabudowa 30%,

e procent powierzchni biologicznie czynnej 50%,

e na obszarze z wysoka zielenia zaleca si¢ zieleh do zachowania i pielggnacji.
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Dojazd do obszaru przysztej inwestycji jest mozliwy i w planie okreslone —albo od ulicy
Warnenskiej i od ulicy Belgradzkie;j.

Radny Tadeusz Mgkal — przewodniczacy Komisji
Ile budynkéw 35 metrowych zgodnie z tym planem mozna tam postawic.

W tym miejscu zaprezentowano analize sylwet wykonanych.

Pani Ewa Semka - projektant planu

W karcie terenu sa szczegdlowe ustalenia odno$nie wielkos$ci powierzchni budynkéw o
tej] wyzszej wysokosci - chodzi o okreslenie odleglo$ci pomigdzy nimi i maksymalnej ich
dlugosci. W planie dokfadnie okre§lone pomigdzy nimi - projektowatam tutaj 1-2
budynki takiej wysoko$ci.

Radny Eugeniusz Glogowski

Rozumiem, ze gldwnym wskaznikiem tych wyzszych budynkéw byla kwestia stworzenia
pewnej dominanty, bo w tym obszarze w wigkszosci budynki 5-kondygnacyjne.

Czy mozna orientacyjnie okresli¢ ile w zwiazku z tym wogole powstanie tam budynkow.
Moje pytanie zmierza do tego, ze tam jest ggsta zabudowa i chciatbym orientacyjnie
przeliczy¢ ile przy maksymalnym wypetnieniu przybedzie tam mieszkancow.

Czy plan ten w tym miejscu przewiduje jeszcze inne funkcje natury ustugowej,
rekreacyjnej?

Drogi tam nie sa w naszym wiladaniu - w jednym przypadku uzytkownikiem wieczystym
jest SM. ,Morena” aw drugim SM ,,Delfin”

Kto zlozyl wnioski— protesty do planu? Mieszkancy czy wspdlnoty mieszkaniowe.

Pani Ewa Semka - projektant planu

Chcialabym powiedzie¢ skad pomyst wprowadzenia tutaj wyzszej zabudowy. Inwestor
przedstawil projekt wstgpnej koncepcji zabudowy, gdzie byly proponowane wylacznie
budynki 5-kondygnacyjnie. W projekcie tym jednak likwidowana byla cala wysoka zielen
polozona w zachodniej czgsci jak rowniez te byly zlokalizowane bardzo blisko
budynkow istniejacych. Poniewaz byly glosy mieszkancow aby zachowac ta zielen na
czym rowniez nam projektantom zalezalo, to teren ten ma duze ograniczenia co do
zabudowy — zielen do zachowania, przebieg linii wysokiego napigcia ze strefa ograniczen,
skarpy. Zaczgtam rozwaza¢ jak zmiesci¢ tutaj program mieszkaniowy, jaki ewentualnie
proponowal inwestor. Dlatego , aby zachowaé chociaz czg$¢ istniejacej zieleni, to
zabudowg nalezy skoncentrowa¢ na pewnym obszarze, chociazby w postaci wyzszych
budynkéw. Z przeprowadzonych obliczen nt. intensywnosci wynika, ze moze powstaé
tutaj okoto 250 mieszkan.

Drogi - ulica Warnenska jest w uzytkowaniu wieczystym SM ,Morena”, a ulica
Belgradzka jest wlasno$cia Miasta, ale od terenu inwestycji oddziela ja pas terenu
nalezacy do SM ,Delfin”. Inwestor w tej chwili nie moze okresli¢ , czy uda mu si¢
uzyska¢ zgoda uzytkowania, dojazdu od ulicy Warnenskiej czy tez wykupi ten teren od
obecnego wilasciciela. Moze by¢ rowniez tak, ze bedzie dojazd 1 dojscie piesze od
strony ul. Warnenskiej, a od strony ul. belgradzkiej dojazd do garazy podziemnych.
Whioski do planu wplynely od mieszkancow okolicznych 2-ch budynkéw SM , Morena”
Teren planu nie jest predysponowany do lokalizacji ustug, chociazby z powodu trudnego
dojazdu.. Stad zadne ustugi, ktore generowatyby wigkszy ruch nie powinny by¢ tutaj
realizowane. Na terenie mieszkaniowym jest mozliwo§¢ drobnych ushig, np. typu gabinet
lekarski, biuro prawne.

Na tym zakonczono dyskusj¢ iprzystapiono do glosowania.
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Opinia
Komisja, jednoglodnie - 5 glosami za - pozytywnie zaopiniowala zaprezentowana
koncepcje planu dla przedmiotowego rejonu.
Opinia Nr 125-21/150/2006 stanowi zafacznik nr 11 do niniejszego protokofu.

PUNKT 5.2

Opiniowanie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejon ul. Srebrniki, Ogrodowej, Potokowej 1 Rakoczego w miescie Gdansku

Koncepcje planu omowita pani Dorota Kucharczak — projektant planu. Powiedziata
migdzy innymi:

Obszar planu zlokalizowany jest w Brgtowie w bezposrednim sasiedztwie ulicy Potokowe;,
Rakoczego.

Do opracowania przystapiono w 2002r., z péZniejszymi zmianami granic opracowania,
Plan podjeto przede wszystkim w zwiazku z rezygnacja z przebiegu Trasy Nowej
Abrahama w zwiazku z powotaniem zespolu przyrodniczo — krajobrazowego  Dolina
Strzyzy i ktory stanowi ok. 90% obszaru planu.

Rzezba terenu jest bardzo bogata. Planem objgto fragment Doliny Strzyzy z Potokiem
Strzyza, w §rodku jest zbiornik retencyjny Ogrodowa, ktéry w X VII wieku peit  funkcje
stawu milynskiego. Teren planu rozdziela nasyp dawnej kolei. Wschodnia czg§¢ to silne
wyniesienia 1 bardzo pigkne dominujace w krajobrazie tworzace zbocze doliny.
Wiasno$¢ - obszar planu obejmuje ok. 45 ha . Grunty prywatne skoncentrowane sa przy
ulicy Ogrodowej i Potokowej, co stanowi ok. 8 ha.

Obszar planu malo zagospodarowany w obiekty trwale. Sa tam wielkie obszary zielone
zwlaszcza na wschéd od nasypu. Na zachéd od nasypu znajduje si¢ ogrodnictwo,
uprawa trawy, zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.

Obszar planu objgty jest ogdlnomiejskim systemem terenéw aktywnych biologicznie,
ktory znajduje si¢ w strefie obszaréw  przyrodniczych 1 obiektéw sportowych
budujacych tozsamo$¢ miasta. P6lnocna -wschodnia czg$¢ obszaru miasta wskazana jest
jako teren zieleni urzadzonej, rekreacji sportu 1 turystyki a pozostaly obszar jako
kontynuacja istniejacej funkcji ogrodniczej oraz istniejacej struktury funkcjonalo —
przestrzennej. Na terenie dawnej kolei przewidywana jest lokalizacji trasy tramwajowe;.
Zachodnia czg$¢ planu lezy w strefie uciazliwosci ulicy Potokowej, Rakoczego i ma
trudne warunki gruntowe a z uwagi na plynacy tam potok jest tam jeszcze zaleganie w
wilgotnego powietrza w catej dolinie oraz wzdluz ulicy Ogrodowej. To bgdzie miato
duzy wplyw na proponowane rozwiazania projektu planu.

Projekt planu:
Koncepcje planu komisja juz raz opiniowala 2 wrzesnia 2003r. ale po wejsciu w Zycie

nowej ustawy o planowaniu przestrzennym pojawit si¢ obowiazek zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na nie rolne. Odwiesili§my procedurg nad tym planem i podeszlismy
do niego jakby na nowe. Bylo duzo burzliwych dyskusji zaréwno z Konserwatorem jak
1 z przyrodnikami, w wyniku ktorych udalo si¢ nam wypracowa¢ kompromis.
Kompromisem tym jest zabudowa o charakterze ekstensywny w obszarze  zespotu
przyrodniczo — krajobrazowym Dolina Strzyzy. Poza tym obszarem  proponujemy
zabudowe wyzsza do 18 metrow wysokosci, 5 kondygnacji.

Pozwalamy na rozwdj istniejacych funkcji mieszkaniowo-uslugowych 1 wprowadzamy
parametry zabudowy o charakterze ekstensywnym, tzn. niskie. Okre$lamy parametry:
wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12 metréw do kalenicy dachu, dachy strome. Wysoko$¢
od poziomu terenu do dolnej krawgdzi dachu 6,5 metra. Maksymalna dlugos¢ budynku
ustalona zostata na 22 metry. Poniewaz dawniej byly to zespoly zabudowy siedliskowej,
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to chcieliémy, aby ta zabudowa miata dalej taki charakter. W zespole dopuszczamy
jeden budynek o dhlugosci 30 metrow. Jesli chodzi natomiast b o ilo$¢ mieszkan, to nie
limitujemy , a parametry, ktore ustalamy wydaja nam si¢ dosy¢ niskie. Maksymalny
procent zabudowy powierzchni to 20%, intensywno$¢ 0,6. Wzdluz uciazliwego traktu
wprowadzamy funkcje ustugowe z wylaczeniem funkcji mieszkaniowych.

Radny Eugeniusz Glogowski
Jakie sa proporcje mieszkaniowki, ushug iterenéw rekreacyjnych..

Pani Dorota Kucharczak —projektant planu

Nie limitujemy funkcji ustug, aczkolwiek dobrze byloby gdyby ta czg$§¢ doliny byta
zagospodarowana na ushugize wzgledu na zaleganie wilgotnego powietrza. Sa tam dziatki
prywatne a ich wlasciciele wnioskowali o funkcj¢ mieszkaniowa 1 ushugowa.

Radny Tadeusz Mg¢kal - przewodniczacy Komisji
Jak z miejscami parkingowymi? Czy nie bedzie tak, ze liczba mieszkah moze by¢
limitowana rowniez wielkoscia dopuszczalna miejsc parkingowych?

Pani Dorota Kucharczak —projektant planu
Obszar ten lezy w strefie C 1 wskaznik dla mieszkanidowki wynosi on minimum 1,2 a dla
budynkéw jednorodzinnyh 2,0, czyli tak jak w,Studium...”

Komisja po  krotkich  dodatkowych — wyjasnieniach, nie zglaszajac uwag do
zaprezentowanej koncepcji planu przystapita do glosowania.

Opinia
Komisja, jednoglo§nie - 5 glosami za - pozytywnie zaopiniowala zaprezentowana
koncepcje planu dla przedmiotowego rejonu.
Opinia Nr 125-21/151/2006 stanowi zafacznik nr 12 do niniejszego protokofu.

PUNKT 5.3

Opiniowanie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kielpinek Wschdd, rejon Stawu Wrobla 1 Potoku Jasien w miescie Gdansku

Koncepcjg planu oméwil Pan Michat Szatybelko —projektant planu. Powiedzial migdzy
innymi:

Koncepcjg ta Komisja zaopiniowala pozytywnie 23 maja br, , po czym wilasciciel terenu
uaktywnit si¢ i wyrazil che¢ podjgcia rozmoéw na temat swojego terenu. Obszar planu
to ok. 90 ha polozonych pomigdzy Wiszacymi Ogrodami od zachodu a koncéwka
odcinka ulicy Mysliwskiej , od poéocy zesp6t  przyrodniczo- krajobrazowy Dolina
Strzyzy- czyli dawny nasyp kolejki do Kokoszek od poludnia ogrody dzialowe Obr.
Wybrzeza. Przez teren obszaru planu przebiega Potok Jasief, Staw Wrobla . Wysokos$ci
terenu od 83-120 metrow. Opracowanie fizjograficzne wyznaczyto w szczegdlnosei
korytarze ekologiczne wzdtuz Potoku Jasien u podstawy nasypu dawnej kolei ora z wzdtuz
ciagu Stawu Wrobla do doptywu doliny Strzyzy i potoku Siedlickiego.

Po negocjacjach 1 trzykrotnych spotkaniach z Firma Centrum M w stosunku do
poprzednio prezentowanej koncepcji planu dokonano pewnych zmian.

Pan Szatybetko omowil szczegéfowo wprowadzone zmiany .
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Komisja po krotkich dodatkowych  wyjasnieniach, nie zglaszajac uwag do
zaprezentowanej koncepcji planu przystapita do glosowania.

Opinia
Komisja, jednoglodnie - 4 glosami za - pozytywnie zaopiniowala zaprezentowana
koncepcj¢ planu dla przedmiotowego rejonu.
Opinia Nr 125-21/152/2006 stanowi zafacznik nr 13 do niniejszego protokofu.

Na tym Komisja zakonczyta posiedzenie - godz. 17,30

Przewodniczcy
Komisji Rozwoju Przestrzennego

Tadeusz Mekal

Protokot sporzadzita:

Bogustawa Pieklik



