PROTOKOL NR 102-27/2005

Komisi Rozwoju Przestr zennego Rady Miasta Gdanska,
ktére odbytosie 06 grudnia 2005r.

Posiedzenie Komisjarozpoczeta o godz. 15,00

Obecnos¢:
Posiedzenia Komiga odbyta w petnym, 7-osobowym sktadzie, wg zataczong listy
obecnosci, ktéra stanowi zatacznik nr 1 do ninieiszego porzadku

Listy obecnosci pozostatych osdb uczestniczacych w posiedzeniu Komisji, stanowi_
zataczniki nr 2 do niniejszego_protokofu.

Przewodniczacy Komigi Tadeusz Mekal powitat wszystkich zebranych, stwierdzit

quorum i przedstawit porzadek posiedzenia, zawarty w zataczniku nr 3 do protokofu, do
ktérego niewniesiono uwag i przyjeto jednogtosnie— 6 gtosami za.

Por zadek posiedzenia:

1. Opiniowanie koncepcji migscowych plandw  zagospodarowania
pr zestr zennego:
1) Oliwa Gorna, rejon Katedry Oliwskie)
2) Zabornia, regjon ul. Stolemai tabedzig
3) Ujescisko, rejonul. Dabréwki - zdjety z porzadku obrad
4) Strzyza Gorna - zdj ety z porzadku obrad
5) Wrzeszcz- byte koszary przy ul. Stowackiego.

2. Wolne wnioski, sprawy wniesione, kor espondencja.

PUNKT 1.1
Opiniowanie koncepcji migscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gorna, rejon Katedry Oliwskig.

Radny Tadeusz Mekal - przewodniczacy Komigji
Zgodnie z ustaleniami Komisji sprzed tygodnia, prosze nam wyjasni¢ dwie sprawy :
przedszkolei budynek na pétnoc od Katedry.

Pani Edyta Damszel — Turek — projektant planu

Przedstawie Komigi tylko tedwie sprawy, tj. samowolabudowlana przy ul. Cystersow 21
oraz sprawa kontrowersyjna przedszkola réwniez przy ulicy Cystersow.

Budynek przy ul. Cystersbw 21 — okreSlony zostat jako samowola budowlana i we
wszystkich dokumentach figuruje jako budynek gospodarczo — garazowy. Cata historia
rozpoczeta sie 11 lat temu, kiedy jedna ze wspétwitascicielek budynek ten, pobudowata
oéwczesnie nielegalnie. Na dzien dzisiglszy sprawa przedstawia sie tak, ze nadzor
budowlany wszczat procedure zalegalizowania tego budynku. Na dzien dzisigjszy
znajduja sie tam dwa stanowiska garazowe, dlawtascicieli tego budynku oraz uzytkowe
poddasze gospodarcze. Wtascicielami s3 dwie osoby, decyzja zostata zaskarzona przez
drugich wspétwiascicidli. Sprawa z powddztwa cywilnego jest w sadzie.
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Przedszkole przy ul. Cystersow — poprzednie zapisy dotyczace  lokalizacji tego
przedszkolaw strefie ustugowo-mieszkaniowej byty oparte na podstawie mapy hatasowe,
naktérg jest jednoznacznie przedstawione przekroczenie hatasui wynosi on powyze 55
decybeli. Ustawodawca w  ustawie o ochronie Srodowiska, miedzy innymi w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dla przedszkoli i obiektow tego typu przewiduje 55
decybeli. W tym przypadku norma tajest przekroczona.
UwzgledniliSmy wniosek Komisji i w karcie terenu dla 010-M/U32 w punkcie 4 tej karty
zostat wykreslony zapis”budynki zwigzane ze statym lub wielogodznnym pobytem dzieci i
mfodziezy’ co w konsekwencji powoduje w punkcie 5 tg same karty, wykreslenie
przedszkola nr 3 przy ul. Cystersow Nr 7
W konsekwencji funkcja przedszkola i istnigjace przedszkole przy ul. Cystersow jest
zgodne ze strefa.

Radna Matgor zata Chmiel — cztonek Komigji

Na podstawie przeprowadzonych rozmoéw, wiem, ze nawet te nowobudowane przedszkola
maja o wiele ekszy poziom hatasu, niz to w ogrédku. Dlatego jest to dla nas
niezrozumiate, a—tematem na przysztoS¢ niech bedzie pytanie, jak my w takim razie
budujemy te przedszkola.

Jezeli jest wola Prezydenta i Wydziatu Edukacji, aby w tym budynku zachowa¢ to
przedszkole, to ja nie widze powodu, zebySmy zmieniai zapis dla tego terenu. Jaki jest
teraz zapis?

Pani Edyta Damszel — Turek — projektant planu

Pozostaje obowigzujaca strefa mieszana, teren zabudowy mieszkaniowo —ustugowej bez
okreSlenia proporcji miedzy terenami mieszkaniowymi a ustugowymi. WykreSlony zostat
zapis, ktory byt w punkcie 5. Przedszkole miesSci sie w strefie 33. Naterenietym dominuje
zabudowa typowo mieszkaniowaz jednym przedszkolem.

Radna Danuta Putrycz - cztonek Komigi

Ja rozumiem, ze wpisujemy do planu tg samowole budowlana - czyli te funkcje
dopuszczamy na tym terenie, a postepowanie wyjasnigjgce tg sprawie idzie swoim
trybem.

Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji
Czy te wyjasnienia uspokoity kolezanke Chmiel i czy jesteS spokojnao to, ze przedszkole
tam mozedalg istnieC?

Radna Matgor zata Chmiel — cztonek Komigji

Moim zdaniem nie ma tego zagrozenia, o ktérym méwitam na poprzednigj komisji, ze gdyby
przedszkole w trakcie prywatyzacji przestato istnieC na miesiac, to przy poprzednim
zapisie nie byto mozliwosci , aby po miesigcu ono istniato dalg. W tg chwili, po
wykresleniu zapisu , funkcja nie mieszczaca sie w planie, jest mozliwosS¢ reaktywowania,
tego przedszkola. Planem i tak nie jesteSmy zmusi¢ kogokolwiek, zeby to przedszkole
zostato.

Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji

Ja réwniez przez spora grupe ludzi korzystajacych z tego przedszkola zostatem
zobowigzany do tego, zeby zadbaC o utrzymanie tam tgf funkcji. Rozumiem, ze gdyby
nawet dziatalnoSC tego przedszkola zostata zawieszona na krotki okres czasu, np. w
zwigzku z przeprowadzeniem procedur prywatyzacyjnych, to ta funkcja bedzie nadal
dopuszczona.

Radny Tadeusz Mekal - przewodniczacy Komigi

Powiedziano tutaj, ze przedszkolemiesci sie w funkcji 33, adlatego terenu zapisanajest
funkcja 32.Wiec jak tojest rzeczywiscie?

Wyjasniono, Ze funkcja 33 miesci siew funkcji 32. Czyli zapis jest prawidfowy.
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Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji

Na poprzednim posiedzeniu Komigii rozmawialiSmy o tym spornym terenie, gdzie poza
potrzebami Miasta jeszcze s3 artykutowane interesy osobiste. Chodzi mi o teren przy
murze katedralnym i nad Potokiem Oliwskim. Czy cytujac karte terenu dla tego
konkretnego obszaru, jestescie Panstwo w stanie przyblizy¢ mi mozliwosci  inwestycyjne,
ktore beda zgodne z planemi sa realne. O ile dobrze pamietam w proponowanym
zapisie byto zdanie, ktére umozliwia inwestycje naterenie prywatnym, patrzac w strone
frontu Katedry, po zachodnigj stronie Potoku.

Z bliska to wyglada troszeczke inaczej. Gdyby wykorzysta¢ teren miedzy chodnikiem
wzdtuz muru Katedry a Potokiem, jako teren ogrédka gastronomicznego zwigzanego z
inwestycja gastronomiczna po drugig stronie Potoku, to ja sobie tego technicznie nie
wyobrazam, myslac przede wszystkim o tzw. bezpieczenstwie klientéw. Gdyby w  karcie
istniat zapis méwiacy, ze mozliwa jest budowa minimum 1,5czy 3,0 metry od lewe
krawedzi Potoku to mam takie przekonanie, ze dochodzitoby tam do licznych wypadkow i
kolizji. Zapisten musi zezwala¢ natego typu budowe, ktéra jakby pod ogrédek wchtonie
Potok po to, zeby nie zastaniaC muru, zebySmy nie wpadli w konflikt z Konserwatorem
Zabytkéw i po to, aby postawione tam urzgdzeniabyty urzadzeniami funkcjonanymi.

Pani Edyta Damszel — Turek — projektant planu

Zapisy, jakie zostaty odczytatam na poprzednim posiedzeniu zostaty wynegocjowane z
Konserwatorem Zabytkow i na Potoku dopuszcza jedynie ktadki piesze. Nic pozatym.
Potok ma pozostaC odkryty i dopuszczatam jedynie dwie ktadki piesze.

Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji
Czy s3 ustalone linie zabudowy po zachodnigj stronie Potoku?

Pani Edyta Damszel — Turek — projektant planu
OkreSlona jest tylko jedna nieprzekraczalna linia zabudowy - minimum 1,5 metra, tak jak
nadzien dzisiejszy obowigzuje prawo wodne.

Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji

Janiemam nic przeciwko takig wizji zagospodarowania tego terenu. Natomiast, uwazam za
irracjonalne stawiania takiegop warunku architektowi, ktéry miatby tam zaprojektowac
bezpieczne dla uzytkownikéw zabudowania. Potok, ktéry ma od krawedzi 3 metry moze
byC potokiem doS¢ atrakcyjnym jako przykryty jakas konstrukcja. Ale jezeli w planie
bedzie zapis okreSlajgcy minimalna odlegtos¢  zabudowy, to sie uniemozliwi tam
jakakolwiek sensowng inwestycje. Dlatego prositbym o zastanowienie sie i weryfikacje
pogladow.

Owszem, jest to atrakcyjne migjsce, petne waloréw ze wzgledu na Potok i zielen. Potok
ten, przy swoje szerokosci i specyfice tego terenu praktycznie wyklucza mozliwos¢
powigzania funkcji ogrédka gastronomicznego po jedng stronie  z pawilonem
gastronomicznym po drugigj stronie. Tutg niewystarczy ktadka piesza.

Pan Marek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Nie bardzo rozumiem, dlaczego kelner z taca musiatby mieC ktadke szersza niz 1,5 metra,
de to jest poza dyskuga. Konserwator powiedziat jednoznacznie: dwie ktadki o
szerokosci 1,5 metra.

Linia zabudowy od strony pétnocnegj nie ma nic do rzeczy, bo liniata wyznacza zabudowe
kubaturowa i towynika przepisbw prawa wodnego. Po stronie potudniowej moga by¢ tylko
ogrodki gastronomiczne i dostep do nich bedzie wytacznie poprzez mostek o szerokosci
1,5 metra. Jazreszta nie podzielam zdania Pana Radnego, ze tojest az takie utrudnienie dla
funkcjonowania ogrodka. Wchodzenie w kolgine negocjacje z Konserwatorem, ktore trwaja
juz odszesciu lat, w moim przekonaniu jest bezprzedmiotowe.

Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji
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Jezeli Panstwo nie jesteScie w stanie znalez¢ rozwigzania w te sprawie, to ja patrzac
na to spokojnie, z dystansem i rozsadnie na problem otoczenia Katedry, to jaw zadnym
wypadku nie moge tego projektu poprzeC. Tutg nie chodzi o dyskusie za kadencji
poprzednich Konserwatoréw, bo te opinie byty rézne. Jezeli po drodze w czasie tych
kadencji pojawita sie koncepcja, ktéra data Proboszczowi Kedzierskiemu zbudowania
konstrukcji budowlangj zastanigjacej cata strone Sciany Katedry i moim zdaniem psujacej
efekt tego budynku, to tym mnigj podstaw widze do przecigganiaszescioletnig dyskusji.
W naszym interesie, jako tych, ktorzy odpowiadaja za rozwdj Miasta lezy przygotowanie
takich warunkow, ktore jedno z pieciu migisc oznaczonych na mapie grup turystycznych
catego Swiata, jako najchetnigj odwiedzane w Gdansku , bedzie miejscem przyciggajagcym
turystow. Wiemy, ze jest to obszar niezwykle ubogi we wszelki  udogodnienia
gastronomiczne i socjalne. Bede przeciwny te] koncepcji planu.

Mam przekonanie, ze wysitek intelektualny pracownikbw BRG jak i architektéw z
Wydziatu Architektury powinien sktoni¢ Konserwator Zabytkéw do logicznego podejScia.
Prositbym o wyjasnienie blizej jeszcze jednego obszaru z tego planu, a mianowicie obszar
sasiadujacy bezposrednio z zabytkowym Domem Zarazy. Jakie tam s3 przewidziane funkcje
i jak wyglada podziat tego terenu?

Pani Edyta Damszel — Turek — projektant planu

Caty teren przeznaczony jest pod strefe ustugowa z zaleconymi podziatami tak, jak na
rysunku planu. W strefie tgf zngjduje sie wspomniany Dom Zarazy, piekarnia, budynek
mieszkaniowy z ustugami w parterze. W budynku znajduje sie  szeS¢  lokdi
mieszkalnych, z tego trzy s3 juz wykupione atrzy pozostaja nadal komunalne Ponadto jest
tam jeszcze jeden  budynek ustugowy prywatny i jeden komunalny. Piekarnia jest
prywatna— nadzien dzisigiszy wtascicieletego budynku otrzymat pozwolenie na remont .
Powstanie rowniez jedno mieszkanieintegralnie zwigzane z tg piekarnia.

Radny Tadeusz Mekal - przewodniczacy Komigji
Dlaczego dlate strefy zapisana jest funkcja 33, jezéli jest tam funkcja mieszkaniowa?

Pani Edyta Damszel — Turek — projektant planu

Caty teren powyzegj, przeznaczony jest na funkcje ustugowa, ngjchetnigl gdyby byta ona
zwigzana z obstuga turystow — hotel, pengonat. Obecne istniggce funkcje wpisane s3
jako zgodne z planem, réwniez wpisane s3 budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul.
Stary Rynek Oliwski nr 16.

Pan Marek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

W migjscu gdzie jest przedszkole, funkcja mieszkaniowa i ustugowa s3 réwnorzednie
dopuszczone. Natomiast w tym zapisie, istnigjaca funkcja mieszkaniowa jest zgodna z
planem, ale nowanie moze tam powstac.

Radny Macig Lisicki - wiceprzewodniczacy Komigi

Mozna tutgy rzucaC wielkie stowa, natomiast pytanie jest o ich wage i ich sens.
Oczywiscie mozna powiedzie¢, ze bede gtosowat przeciwko temu planowi, bo
Konserwator  zezwolit tylko na 1,5 metrowy mostek. Ale tym sam decyzja neguja
wszystkie pozostate zapisy. Mnie ten mostek nie przeraza i jazatym planem z mita checia
zagtosuje, bo jawole, aby zniknety tamte budki, anizeli utrwalone. Mnie ten mostek tez
sie nie podoba, bo jest waski, ale jest to zbyt mato istotne z punktu widzenia dobra, jakie
mozna uzyskaC poprzez likwidacje istnigjacych tam budek.

Radny Janusz Lisicki - cztonek Komisji

Ja nie powiedziatem, ze jestem za usankcjonowaniem tych budek, wrecz przeciwnie. Jest z a
tym, aby ucig¢ szeScioletnia dyskusie blokujgca sensowna inwestycje tym ludziom, atym
samym doprowadzi¢ do wyburzenia tych bud. Ale to co ma powstaC musi mie¢ realne,
rozsadne warunki do powstania.

Radna M atgorzata Chmiel - cztonek Komigji
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Dom Zarazy i te budynki obok — poprosze o przyblizenie struktury wtadania. Jakie skutki
niesie ten plan za soba.

Pani Edyta Damszel — Turek — projektant planu

W sumie, w planie wydzielone s3 trzy dziatki Jedna dla Domu Zarazy, druga dla
istnigjacych trzech budynkéw, ateren pozostaty przeznaczony potencjalniejest pod hotel
badz inng tego typu ustuge. Jest to wszystko na zasadzie zalecenia, a nie na zasadzie
obligatoryjngj. Dziatka po obrysie piekarni jest prywatna, sasiednia w uzytkowaniu
wieczystym wspolnoty.

Pani Danuta Poczman — Prezes Stowar zyszenia Stara Oliwa

Chciatabym odczytac tutaj wniosek do planu ztozony przez nasze Stowarzyszenie, ktory
nie zostat wogdle uwzgledniony. Piszemy w nim miedzy innymi: Stowarzyszenie jest
zywotnie zainteresowano docelowym prawidtowym  zagospodarowaniem  zespotem
budynku bramnego, obejmujacego tereny oznaczone w planie obowigzujacym numerami
016, 017,018 wnioskujac o : wyprzedzajace opracowanie dla obszaru obgmujacego te
trzy dziatki studium programowo-przestrzennego z uwzglednieniem relacji przestrzennych
sasiednimi  terenami 015-33 i 004-33. Whnioski studium beda podstawa formutowania
szczeg6towych zapisow w mpzp Ustanowienie dla terenu 016-33, 017 strefy rehabilitacji
istnigjace] zabudowy infrastruktury wymagajace] przeksztatcen lub rekultywagji.
Utrzymanie dla catego obszaru strefy 33 z wytgczeniem funkcji mieszkaniowg - czyli
pozostawienie tego, co byto tam do tg pory - za wyjatkiem funkcji mieszkaniowe)
zwigzang z prowadzona dziatalnoscia Whnioskowalismy réwniez o ustanowienie zasady
tymczasowego uzytkowania , polegajace na przejSciowym wykorzystywaniu
przeznaczonego docelowo do rozbiorki po pegeemowskiego budynku na zapleczu do
testowania réznych form aktywnosci spoteczngj w odniesieniu do funkcji wymieniong w
punkcie 3.

Dlaczego tak wnioskowalisSmy. Ot6z jest Zarzadzenie Prezydenta o przydzieleniu nam
tego terenu przejSciowo w uzyczenie, bo wystapiliSmy z wnioskiem o oddanie nam go w
uzytkowanie. Uzasadnienie do Zarzadzenia Prezydenta brzmi: ze wzgledu na prowadzone
przez Wydziat Skarbu postepowan administracyjnych w tej sprawie, do czasu jego
zakonczenia zasadne jest czasowe uzyczenie nieruchomosSci Stowarzyszeniu, co umozliwi
mu rozpoczecie dziatalnoSci statutowej i przygotowanie realizacji docelowego programu
zagospodarowania nieruchomosci,, jak réwniez przetestowanie réznych form aktywnosci
spoteczng.

Uwazam, ze te subparcelacje s3 absolutnie niedopuszczalne. S3 to tak cenne tereny, ze
nie wiem, po co sie tak spieszy¢. Teren  w krétkim czasie — w czasie, od kiedy
Stowarzyszenie go uzytkuje — doprowadzony do porzadku.

Swego czasu bytam nauczycielem akademickim i ze studentami z duzym powodzeniem
wykonywatam ofertéwki. Jestem za taka forma - ngjpierw pomysle¢, zrobi¢ studium
programowo — przestrzenne, a w tym przypadku chciatabym to poprzeC jeszcze
doswiadczeniami wynikajacymi z zycia.

Jesli  chodzi o utrzymang  funkcje mieszkaniowa, to  proponowatabym wtasnie
zastanowienie sie nad sformutowaniem w modelowym zapisie planu, ustanowieniem te
strefy rehabilitacji dla istnigjace) zabudowy. Skoro jest funkcja uciazliwa, to zycie
pokazato, ze ta funkcja mieszkaniowa catkowicie koliduje z funkcja , jaka chcemy tam
zaproponowac, to moze naezy pomysleC o jeg likwidacji. Moze to by¢ jeden z
instrumentéw do racjonalnego wykorzystania cennych terenéw. JeSli chodzi o te podziaty
tojest tonie doprzyjecia.

Wiem, ze wydana zostata decyzja o modernizacji te piekarni, ktéra zostata wydana z
naruszeniem prawa. A to dlatego, zejest to funkcjanie mieszczaca sie w planie.

Radny Leon Rugien - Kierownik Zespotu Urbanistycznego Oliwa

Z tgf wypowiedzi nalezatoby sadzi¢, ze Pani Prezes zyczytaby sobie, aby z tego terenu
wyrugowaC funkcje piekarni i mieszkan. Zaproponowane podziaty nie sy podziatami
obligatoryjnymi, tylko postulowane. Od Miasta zalezy, czy zgodzi sie napropozycje pani
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Prezes. Dlaterenutego zapisana jest funkcja ustugowai toco w te chwili juz tamjest,
traktuje sie jako funkcje istnigjgca, mieszczaca sie w planie.

Radny Janusz Kasprowicz -cztonek Komigji

Nasuwa sie tutgj kolgina konkluzja, a mianowicie planten zjakieS powodu zostat bardzo
przyspieszony i prawdopodobnie cze$¢ obszaru tego planu musiata by¢ potraktowana po
macoszemu. Jezeli jednoczeSnie pojawiajg sie takie sytuacje, ze plan istnigjgcy uznaje
istnigjaca tam piekarnie za obiekt nigpozgdany a w nowym planie dopuszczamy taka
funkcje. Ponadto, Wydziat w tym samym Urzedzie Miasta daje pozwolenia na budowe.
Aby piekarnia taspetnita wymogi unijne, to obiekt ten musi by¢ rozbudowany, a zatym
idzie nowy konflikt. Chyba, ze chce to robi¢ metoda faktéw dokonanych. Mysle, ze my
jesteSmy od tego, zeby w pore takim procesom dziataC. Jesli chodzi o postulowane
podziaty, towydaje mi sie, ze tutaj gubimy istote tego terenu. Jezeli jest pilna potrzeba
uporzadkowania obszaréw visavis Archikatedry , botrzebaruszy¢ z budowa parkingéw, z
negocjacjami  z przysztymi inwestorami, to moze warto wytaczy¢ ten element gtéwne
ulicy oliwskigj i nad tym sie zastanowi¢. Taki element rozwigzania biore pod uwage.
Jesli nie, to bede gtosowat przeciwko.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Niestety, konflikt jest trwatg cecha dziatan urbanistycznych. Sam fakt istnieniakonfliktu nie
jest tutgj niczym gorszacym i po to Komiga rozpatruje te plany, aby unikng€ tych
konfliktéw. Poniewaz niektore konflikty nie sa do pogodzenia, tylko trzeba po prostu
wybraC.

Ten plan zostat podjety zewzgledu napotrzebe redizagji, co byto zgodnym wnioskiem
Prezydentai Arcybiskupa, parkingébw w rejonie ulicy Opackiegj, ale co do granic planu to nie
byliSmy samodzielni co do ich ustalenia, bo w te kwestie bardzo silnie ingerowat
Konserwator. Odsuniecie tych terenOw do innego planu nie powoduje rozwigzania
konfliktu, ale tylko go odktada na inny termin, przy czym plany wielkosci znaczka
pocztowego niedobrze stuza pogladowi o planowaniu sytuacji  przestrzenng |
funkcjonalng w wiekszym obszarze.

Ten projekt planu w moim przekonaniu, bardzo dobrze odpowiada potrzebom tego
terenu . ten podziat nie jest wigzacy, nie jest obligatoryjny. W pétnocngl czesci terenu
011-U33 jest przewidywany hotel lub inna funkcja podobnai chodzito o to, aby dziatka na
ten cel byta stosunkowo duza. Dlatego dziatki domu bramnego jak i dziatki naroznikowe)
zostaty okreslone wedle ngimnigjszych, mozliwych, ae niezbednych do funkcjonowania
tych dziatek i stad ten podziat. Biuro i zespdl autor6w uwaza ze ten podziat jest
optymalny ze wzgledu na zabezpieczenie potrzeb istnigjgce) zabudowy i mozliwe
szerokie zarysowanie potencjalnego terenu inwestycyjnego.

W starym wzorcu ustalania zapisow planu nazwano to i w pewnych planach to
funkcjonuje, ze s3 to obiekty istnigace, niemieszczace sie w direfie. Intencja  tego
sformutowania od samego poczatku byto uznanie, ze dany obiekt, mimo iz nie mieSci sie
w definicji strefy jest uznany za zgodny z planem. MysSmy te intencje uznania za zgodny z
planem, w obecnym modelu zapisu sformutowali juz bardzo wprost sformutowali — obiekty
istnigjace, ktore sie uznge za zgodne z planem. Mieszkania, ktére sa nad piekarnia a
takze sama piekarnia s uznane za obiekty, ktére sa zgodne z planem, cow odniesieniu np.
do mieszkan powoduje to, ze mozna je sprywatyzowac. Wiemy, ze jest problem, jest
konflikt, ktéry nalezy rozstrzygnaC i jestem gteboko przekonany, ze to co proponujemy
jest ngjlepszym rozwigzaniem tych warunkach. Szczegdlnie licze nato, ze tenteren w
pétnocng czesSci znajdzie dobrego inwestora. To jest wartoS¢ i cel w tym fragmencie tego
planu.

Radny Ryszard Klimczyk - cztonek Komigi

Swego czasu Prezydent Miasta Gdanska wydat decyzje o pozwoleniu na budowe. Budowa
sie rozpoczeta, ale pech chciat, ze niedokonca z projektem budowlanym i sama decyzj3.
Jest ostateczna decyzja o rozbiorce tego obiektu. Dzisigy plan zmierza jakby do tego, aby
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zalegalizowaC san, ktéry zostat wywotany czymsS, co nazywane jako samowola
budowlana. Tutaj sprzecznoS¢ intencji Biurai organu administracyjnego jest ewidentna.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Panie radny, tam nie byto decyzji o rozbidrce, jest decyzja o zalegalizowaniu te
inwestycji, ktéra to decyzja przez jednego z wspétwitascicieli nieruchomosci zostata
zaskarzona z powOdztwa cywilnego.

Pani Danuta Poczman — Prezes Stowar zyszenia Stara Oliwa

Jednak bede sie tutg upieraC sie tutgy przy propozycji sporzadzenia kompleksowego
opracowania. Byta mowa, ze jakieS zespoty z Biura Rozwoju robity koncepcje. Ja
widziatam kiedy$ probke takig koncepcji — bez urazy, bow koncu absolwenci Wydziatu
Architektury dziela sie na planistow, urbanistéw i architektéw. Architekci to ta grupa,
ktéra ngbardzig czuje przestrzen a planiSci rozumigja jeszcze pewne wspoétzaleznosci
ekonomiczne miedzy dyspozycja przestrzenna a planowaniem. Ja do takig grupy zaliczam
sie i chce pokaza¢, co mam namysli i sprébowa¢ w Gdansku takigj nietypowej formuty
— zrobienie pewng koncepcji, przekroje, wizualizacjai wciagne w to ngzdolnigjszych., aby
pokazaC co tam moze byC. Tojest teren zbyt cenny, aby go poszatkowaC. Mogtabym
coS takiego wykona¢ bez obcigzania miasta strong finansowa. Sprébujmy takiego
eksperymentu i sadze, ze efekty beda bardzo dobre. Tutgy poSpiech nie jest wcale
potrzebny i warto sie zastanowi¢ nad rehabilitacja.

Stowarzyszenie nasze wystapito z wnioskiem o uzytkowanie obiektu Domu Zarazy i
obecnie ma przedtuzone uzyczenie.

Radny Macigj Lisicki —wiceprzewodniczacy Komigi

Niewiem o co tutaj chodzi. Pani Poczman jest Prezesem Stowarzyszenia, ktére otrzymato
od gminy lokal w ngjem. WtaScicielem jest gminai moze ona zrobi¢ z tym terenem, co
uwaza za stuszne. Szykuje sie nam drugie ZOO i drugie boisko — kto$ dostat teren na
trzy lata, wtozyt tam 100tysiecy ztotychi mapretensie, ze tam dalej bedzie ZOO.

Panstwo wiedzidliSciew co wchodzicie. Ja rozumiem Panig jako Prezesa — chcielibyScie
mie¢ loka i jak ngjwiecg gruntu. Wtozyliscie tam juz jakieS pienigdze, ae niestety
jesteScie tylko ngiemcami, dzierzawcami, uzytkownikami. Macie pretensie o piekarnie, ale
tam jest wtasciciel. S mieszkancy i tez nalezy umozliwi¢ imwykup tych mieszkan.
Temat jest prosty. Jest teren, funkcja 33 ustugi i to wszystko. Kazdy z uzytkownikéw, co
jest jego to bedzie dag touzytkowat, azreszta, gminajakowtasciciel zrobi, co bedzie
uwazata. Prawdopodobnie sprzeda naprzetargu, poszuka dobrego inwestora a hotel w tym
migjscu to dobre rozwigzanie. Rownie dobrze inwestor moze wykupi¢ pozostate tereny
i kompleksowo zagospodarowal caty ten teren. My tym planem nie bedziemy regulowac
stosunkéw wtasnosciowych. Dla catego tego terenu zapisana jest funkcja 33 — ustugi, a
podziaty s3 tylko postulowane, nieobowiazujace.

Jesli chodzi o teren, o ktbrym méwit radny Klimczyk, totym planem nie zmieniamy tam
funkcji. Legalizacja samowoli zgdza inne przepisy, a procedura toczy sie o plan tam
obowigzujacy.

Radna Matgorzata Chmiel - cztonek Komisgji

Wszyscy szanujemy dziatalnoS¢ Stowarzyszenia Stara Oliwa, a uzyczenie  obiektu
Swiadczy o tym. Prowadzone s3 tam bardzo cenne inicjatywy, ktére integruja tamta
spotecznosc.

Parking— 006-KS—jak duzy ma byc¢ toparking, naile pojazdow.

Pan Marek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Parking m a okreslone minimalne parametry: 100 migjsc dla samochodéw osobowych i 20
dla autobusdw. Nigdy nie mait byC to parking dla catg Oliwy, ale obstugujacy przede
wszystkim ruch turystyczny do Katedry. Parking ten moze byC spietrzony, co
powiekszy iloS¢ migjsc. Wierzch tego parkingu nie moze wystawaC poza rzedna ulicy
Opackig.
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Jesli chodzi o kwestie Domu Bramnego, to plan nie wprowadza zadnego przymusu dla
istnienia mieszkaniowki. Wiec jesli Stowarzyszenie chce zrobi¢ sobie Fesibili Stady (projekt
wstepny) udowadnigjace, ze jest optacalny zabieg wykupienia tych mieszkan i
wykupienia piekarni, tonic nie stoi naprzeszkodzie, zeby przeprowadzi¢ tego typu andlizy
i nawet pozyska inwestora, ktéry moze kupi wszystkie trzy dziatki, ktore Miasto w stawi
do przetargu. Natomiast to nie rzutuje na procedowanie tego planu Plan jest tutg istotnym
warunkiem, chociazby dlatego, ze inwestor lubi mie¢ jasng sSytuacje w zakresie
uwarunkowan przestrzennych, gdzie nie ma wielkiego pola manewru, poniewaz jest to
bardzo szczegétowo okreslone przez Konserwatora.
Whioskuje, aby Komiga nie zatrzymywata procedury nad planem i wyrazita swoja opinie
a analizy z tzw. grupy urbanistyki operacyjngl mozna jak najbardzigj robic, poniewaz od
momentu uchwalenia planu do momentu pozyskaniainwestora te dane sq potrzebne i
mozliwe a Fesibili Stady niejest zobowigzane, zeby respektowa tam istnienie funkcji
mieszkaniowej, bo mieszkanie istniggce jest uznane za zgodne z planem, ale nie ma
obowiazku, aby ono istniato.

Pani Danuta Poczman — Prezes Stowar zyszenia Stara Oliwa

To znaczy, ze moze by¢ tam kontynuowana sprzedaz mieszkan. Czyli pogtebianie
bezsensu.

Zgodnie z warunkami technicznymi jakie powinny spetnia¢ budynki i usytuowanie, to
wspotegzystencja mieszkaniowki i funkcji  ustugowej  jest nierealne. Wiec po co
pogtebia¢ bezsens i sprzedawa¢ kolejne mieszkania, a liberalne potraktowanie zapisu o
funkcji nie mieszczacel sie w planie do tego zmierza

Panie Radny Lisicki, troche poczutam sie dotknieta Pana wypowiedzig, ze gmina jest
wtascicielem i zrobi, co bedzie uwazata za stuszne. Z taski niektorych radnych nie mam
szansy wykonywa¢ zawodu architekta, a podobno bytam do$¢ dobrym architektem,
niemnig mam caty szereg niegtupich pomystéw, ktore juz z kilkomawaznymi osobami
omowitam, a niedtugo na ten temat bedzie debata.
Jesli chodzi o wypowiedz radnego Lisickiego, to art. 144 kodeksu cywilnego moéwi, ze
wtasciciel nie moze naduzywac swojego prawa podmiotowego wtascicielskiego. A mienie
gminnejest w pewnym sensie mieniem publicznym.

Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji

Dyskusa zaczeta zbaczaC na tor zupetnie niewtaSciwy i zeby unikna¢ dalsze
kontynuacji tego watku, to powiem tylko, ze jest zupetnym przypadkiem, ze Pani
Poczman jest Prezesem Stowarzyszenia Stara Oliwa. Jest zupetnym przypadkiem, ze o
planowaniu, projektowaniu i o architekturze i o Oliwie ta Pani wie wszystko, a moze i
troche wiecq. Jest zupetnym przypadkiem, ze moéwiac o migjscu, nazywanym czesto
perta Oliwy, méwimy o miegjscu, ktére jest jednoczeSnie siedzibg Stowarzyszenia Stara
Oliwa. Nie méwmy, nawet przez jedna chwile ointeresie Stowarzyszenia, ale spdjrzmy na
problem szerzej. Problemem Oliwa i jak ngjbardziej wtasciwe, optymalne wykorzystanie
tego migjsca. Jezeli méwimy o pospiechu, zrozumiatym ze wzgledéw inwestycyjnych, to
nie mozemy moéwic o pospiechu, ktory ttumaczytby ewentualne btedy. Jezeli ze wzgledéw
formalnych, jak zrozumiatem konserwatorskich, jest tym razem niemozliwe wytaczenie
tego matego planu, to zawieSmy prace nadta koncepcja. Chodzi o to, abySmy po 6-cio
letnigj dyskusgi nad tym planem znalezli rozwigzanie satysfakcjonujace wszystkich.
Rozwigzane zostaty tutgy tylko watpliwosci  dotyczace przedszkola, natomiast
watpliwosci dotyczace istoty celowosci tego catego planu pozostaty. Ja nie wiem, jak
mamy siebie dzisig przekona¢, chyba tylko arytmetyczni i poprze z gtosowanie
zdecydujemy, czy ten watek mabyc¢ kontynuowany. Jesli my dzisig popetnimy btad, naco
wyglada, to rozlicza¢ nas bedzie historia. Jesli w te chwili wiemy, ze sankcjonuje sie
cos$, co jest nielegalne, albo cos cojest nierozsadne i niecelowe w tym planie, to opanujmy
sie, zanim zaczniemy sobie ttumaczyc, ze konieczna jest tutgi metodologia faktow
dokonanych. Dlatego prosze Panstwao te chwile reflekgi i licze nato, ze jakis argument
do Panstwa dotrze. Nie méwmy o Stowarzyszeniu, méwmy o perle tego miasta, naktéregj to
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perle powinno zaleze¢ Panu Prezydentowi tak samo, jak mi zalezy na tym, aby tam jak
najszybciej zbudowac pare parkingéw i zaplecze gastronomiczne.

Radny Mar ek Bumblis - cztonek Komigji

Ta dyskusia przypominami troche dyskusje nad planem Gtéwnego Miasta. Tez trwato to
bardzo dtugo i mingt dobry moment inwestycyjny, niestety bezpowrotnie. Migjsca, ktére
mogty byc¢ migjscami kwitngcych ustug i odbudowanych, odrestaurowanych kamieniczek
wiga pustka. Dlatego apeluja o rozwage.

Czy w tym przypadku mozemy moéwic o jakims wielkim przyspieszeniu procedowania nad
tym planem. Jeszcze tydzien temu méwiliSmy tylko o dwoéch migjscach konfliktowych:
przedszkolei zespotu ustug, a dzisiaj zgtaszamy koleine watpliwosci. Czy dlaterenu
011 s3 zalecenia konserwatorskie ?

Radny Macigj Lisicki —wiceprzewodniczacy Komigi

Nie za bardzo wiem o czym méwimy w kontek$cie tego kawatka gruntu. Nad czym mamy
tutaj jeszcze deliberowac ? Jakie mamy powotywac kolegjne zespoty, kolegine konkursy.
Pani Prezes, pani miata szanse jako planistka Oliwy wykazaC sie kilka lat temui nie
wyszto to pani i skonczmy ten watek, bo bedzie on dla pani przykry. Nie wyszto Pani i
doktadnie Pani wie, jakie byty tegokulisy.

Na tym terenie wpisana jest funkcja 33, czyli ustugi. Funkcje wydaje mi sie, ze dobrg .
Ktokolwiek by tam czegokolwiek nie projektowat, to w gruncie rzeczy wpisze te sama
funkcje, funkcje 33. Czego tak naprawde dotyczy ten spér? Projektow podziatéw chyba
nie, bo projekt podziatu jest tylko zamarkowany i nawet nie jest obowiazujacy- chyba, ze
ktoS by chciat, aby wskazaC podziaty obowigzujace. Ja szanuje wtasnoS¢ prywatna. Ta
piekarnia moze nie jest tam najszczesliwsza, de jest i jest prywatna. Wykupione s3 tam
rowniez mieszkania. Jezeli jest totakie super migjsce nahotel, czy nabiura to predze czy
péznig ktoS wykona tam ruch. Przyszty inwestor wykupi te mieszkaniai piekarnie,
albo wtasciciele za duze pienigdze sprzedadza swoje mieszkania na biura i kupia sobie
mieszkania gdzie indzigj. Jesli bytby tam budynek komunalny, to moznaby spekulowad,
co mozna bytoby z nim zrobi¢, alew sytuacji, kiedy wykupione s3 tam juz mieszkania, to
nie ma sensu  blokowa¢ tam dalszych przeksztatcen. Ta dzielnicach tez potrzebuje
mieszkancow.

Podgimujmy jakie$S decyzje, konflikty interesbw zawsze sg i takowych nie unikniemy, ale
akurat natym terenie nie widze polado konfliktu. Jest funkcja ustugowa, funkcja tam
pozadana.

Radny Ryszard Klimczyk - cztonek Komigji

Decyzia o sprzedazy jakieS czesci nieruchomosci przez Miasto powinna byc
podyktowana biezacym interesem budzetowym, ale réwniez tym, aby prowadzona tam
dziatalnos¢ byta z pozytkiem dla wszystkich.

Gdybysmy spojrzeli na to jak nabiznes, to chciatbym, abySmy wzieli pod uwage to, ze o
charakterze takiego migjsca jak Oliwa i nie tylko, decyduje nie tylko piekna elewacja, czy
kapitat inwestora, ale réwniez dziatanosC takich stowarzyszen jak Stowarzyszenie Stara
Oliwa. Stowarzyszenie, ktére robi klimat tego migjsca w jakim$ sensiei w jakim$ sensie
przyczynigja sie do aprecjacji tego miegjsca, rowniez takig biznesowej. Dlatego, ze to
miejsce staje sie atrakcyjne, ze ludzie chca tam mieszkac. Moim zdaniem Oliwa bedzie
,mtodniata’ i piekniata.

Jesli chodzi o legalizacje wspomnianego obiekty, to moje zrédta informacji pozwalaja
upieraC sie przy mojg wersi, i twierdza, ze Panstwa informacje sg nieaktualne, no ae
dzisigj tego nie wyjasnimy.

Radny Macig Lisicki - wiceprzewodniczacy Komigji

Doceniam to co powiedziat m6j przedméwcai miasto tez to docenia, bo wtasnie decyzja
pana Prezydenta Stowarzyszenie uzyskato ta siedzibe, uzyskato przedtuzenie umowy
uzytkowania, a ja réwniez doceniam dziatanoSC¢ pani Poczman, bo pare dni temu
podniostem reke za przyznaniem jg nagrody kulturalngj Prezydenta Miasta Gdanska. To co
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jest dobre, to ja doceniam, ale to nie znaczy, ze zapisy planu nie musza umozliwic
realizacje w tym miejscu rozsadneg] zabudowy. Tutaj nie ma sprzecznoSci pomiedzy
jednym adrugim.

Radny Tadeusz Mekal - przewodniczacy Komigi

Plan migjscowy jest regulacja prawna. Musimy popatrze¢, czy funkcja 31 w tg czesSci
pétnocng planu jest funkcjawtasciwag dlatego rejonu tego miasta, a nie pod katem, czy
kto$ tam dopuscit sie samowoli budowlangj i ona jest w tej chwili legalizowana czy tez nie.
Moim zdaniem, niezaleznie od tego, co tam sie dzige wsrdéd wiascicieli  nieruchomosci,
zapisanatam funkcja 31l jest wiasciwa.

Podobnie jak radny Lisiscki, ja nie podzielam pomystu, aby w drodze administracyjne
regulowac sprawy wtasnosciowe, czy tez dazenia poszczegllnych wiascicidli
nieruchomosci. Uwaza, ze funkcja dlatego terenu, zaproponowana przez Biuro Rozwoju
Gdanska jest witasciwa dlatego terenu. Mamy tam funkcje ustugowa z dopuszczong
funkcja mieszkaniowa, a zatem funkcja mieszkaniowa bedzie mogta by¢ bezboleSnie
przeksztatconaw funkcje ustugowa i wszystko bedzie zalezato od wtasciciela. Wiemy
rowniez, ze mozliwoSci inwestycyjne bedzie wyznaczat zapis Konserwatora Zabytkéw, a
wiec te wszystkie obiekty o charakterze zabytkowym, pojedyncze funkcje kulturowe beda
musiaty by¢ tam zachowane.

Proponuje, abySmy przystapili do gtosowania.

Radna Danuta Putrycz — cztonek Komigji
Zastanawiam sie, czy Komisja nie powinna rozwazyc, przy tak podzielonych zdaniach,
doprowadzenia dodebaty i zaciggniecia opinii réwniez innych osob.

Radny Tadeusz Mekal - przewodniczacy Komigi
Prosze mi powiedzie¢, w czym mamy podzielone zdania?.

Radna Danuta Putrycz — cztonek Komigji

Nad przedstawiong koncepcja planu. Moze warto przeciggngC sprawe 0 miesigc, w tym
czasie zorganizowal debate, gdzie osoby o znanych nazwiskach, architekci moga sie
rowniez wypowiedzie¢ w przedmiotowe] sprawie - nie tylko inz. Poczman, nie tylko Biuro
Rozwoju Gdanska . Moze jest co$, co wszystkim umkneto. Ja proponuje to tylko jako
wniosek, ktéry moze nalezatoby podda¢ pod gtosowanie.

Radny Tadeusz Mekal - przewodniczacy Komigi
Pani Poczman zaproponowata, aby zakaza¢ tam sprzedazy mieszkan, poprzez wykluczenie
tam mieszkani dwki.

Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji

Tojest jedna z ragji.

Radny Tadeusz Mekal - przewodniczacy Komigi

Ale nie mainnych racji, albo jest tak jak proponuje Biuro, albo prébujemy administracyjnie
zakazywac.

Radna Danuta Putrycz — cztonek Komigji

Nie mozna stosowa¢ dwoéch réznych praw do tych samych ludzi od dawna tam
zamieszkatych. Jezeli byta tam sprzedaz, tonalezy ja kontynuowac. Co do tego nie mam
watpliwosci, e méwimy o pewnym fragmencie terenu, gdzie padto okreSlenie perta
Oliwy, dlatego moze taka koncepcja, wizja wymaga jakieS korekty. Mozliwie, ze kto$
inny cos podpowie, a nam sie wydaje czasami, ze mamy patent na madro$¢. Co do
pewnych rzeczy zgadzam sie, ze nie moze byC zyczeniowo, tak jak Pani Poczman sobie
zyczy, bo to jest niemozliwe, natomiast w innych sprawach mozewarto podyskutowac

Radny Tadeusz Mekal - przewodniczacy Komigi
Pani radna, wydaje mi sie, ze to co proponuje inz. Poczman to jest kolgina warstwa
analizowania poszczegolnych fragmentow. Przeprowadzenie studiéw architektonicznych to
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jest juz stopien wyzej. Plan méwi, ze tam magja byC ustugi, ajak one bede wygladaty,
to jest co$, co bedzie robione o te uregulowania prawne. To jest znacznie bardzie
uszczeg6towiona sytuacja, nie zwigzana z planem.

Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji

Panie Przewodniczacy, chciatbym, abySmy wyszli od szczegétu do ogétu i zebySmy nie
traktowali sprawy lokalnie, wrecz podwaérkowo.

Ja od trzech lat prébuje w tgf Komigi wytozy¢ taka mysl, ze Oliwa jest  zbyt
warto$ciowym miastem, zebySmy to miasto parcelowali co chwile odrebnymi planikami,
ktére by¢ moze same w sobie, po kolei swoje walory maja. Ale one musza sie razem
sktadaC nahasto, ktére mataka wartoS¢ jak hasto Gdanska Staréwka czy Gtéwne Miasto.
Jezeli kontrowerge wokot Starowki trwaty  cate latai tak samo  niektérym przeszkadzato,
ze tak dtugo to sie ciagnie. Ale byty debaty, koncepcje, konkursy na poszczegdlne
rozwigzania. Dlaczego my dzisigy nie mozemy posSwieci¢ konkretnego okresu czasu i
wtozy¢ w to konkretngj energii, abySmy mogli o Oliwie powiedzieC, ze zrobiliSmy dla
tego Miasta wszystko, zeby podnies¢ jego range. Zeby walory, jakie znamy z rycin mozna
byto w jak najpetnigj odzyskac.

Radny Tadeusz Mekal - przewodniczacy Komigi

Panie Radny, nie wiem skad Pan powziat informacje, ze natemat Oliwy niebyto dyskusji.
Jawtg dyskusi uczestnicze juz dziesigty rok, cata Oliwa ma plan migjscowe, tworzony
w wielkich bolach, dyskugach. Tutg zmieniamy tylko maty fragment planu
obowigzujacego.

Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji

Taka opinie powzigtem réwniez z tef Komigi. Miesigc czy dwa temu rozmawiaismy o
potrzebie szanowania wizerunku wzgérz oliwskich. PowiedzieliSmy sobie tak, ze do dnia
dzisigjszego jest jedno jedyne migjsce, na wysokosci wiaduktu w osi ulicy Kotobrzeskigj,
gdzie jeszcze te wzgorza s3 widoczne. Wowczas powiedzieliSmy sobie jeszcze jedno
istotne zdanie, ze wtasnie metoda faktéw dokonanych wprowadzano przez lata - mimo
tego istnigjgcego zapisu bedacego wyktadnia dla urbanistéw - kolgine rozwigzania i
kolgine plany, ktére ten zapis niweczyty. | dzisigi rzeczywiscie moznaz kolgki ogladac
wizerunki dachéw. Chodzi mi o to, abySmy tego unikneli. Przeciez nie mainnego, lepszego
gremium niz ta Komigja, zdolnego i wtadnego przetama¢ zta stawe  w urbanistyce
gdanskigj.

Radny Macigj Lisicki —wiceprzewodniczacy Komigi

Ta sprawa, ktéra moim zdaniem przy catgy naszel dyskusi, naprawde nie jest
konfliktogenna, bo raptem spieramy sie o dwamate fragmenty tego planu, ktéry nie jest
wogole matym planem w stosunku do catgj Oliwy.

Na debate publiczna i dyskusie jest migsce w procedurze uchwalania planu. My dzisigj
moéwimy tylko o koncepcji. Debata publiczna ma migjsce w trakcie wytozenia planu do
publicznego wgladu, tak jak ustawa przewiduje. Ktécimy sie o tak drobne detale.
Poczekajmy dowytozeniai zobaczymy ktoi jakie uwagi ztozy do tego planu.

Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji

Ja juz takadebate wywotatem i jestem gotéw stanacC i stangtem i méwiac je wprost, ze
oboje dobrze wiemy, ze ta piekarnia nie ma tam prawa bytu. Nie méwmy, ze moéwimy
dzisig tylko o koncepcji jak rowniez nie méwimy, ze mowimy raptem o dwdch
fragmentach. Méwmy o tym, ze wszystkie plany dotyczace Oliwy musza byC ze sobg
spdjne.

Pan Marek Piskorski- Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Chciatbym zapewni¢ Panig Putrycz, ze wszystkie dziataniag, ktére tutgy byty mozliwe
przeprowadziliSmy, tacznie z  konkursem, w ktérym brato udziat chyba 10 zespotéw.
Ponadto, maja Panstwo Swiadomos$¢, ze tutgi nie ma zbyt wielkiego manewru
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przestrzenny, poniewaz caty obszar jest wpisany do rejestru zabytkéw i witadztwo
konserwatora zabytkow jest tutaj niekwestionowane. PrzebadaliSmy to bardzo szczegétowo i
chce zapewni¢ pan Radnego Kasprowicza, ze to jest witasnie koncepcja, ktéra jest
najlepsza dla Starej Oliwy. Natomiast nie potwierdzam tego, ze jest onazgodnaw catosci
z ikonografia historyczna, poniewaz projekt planu pozwala na wyzyskanie wszystkich
mozliwosci inwestycyjnych, ktére tutaj s3 i ktérych nie byto w ikonografii . Nie byto np.
kubaturowego parkingu przy ulicy Opackigi. Chce zapewni¢, ze aczkolwiek plany s3
podzielone na kilka drobnigjszych, to akurat Stara Oliwa ma 100% do ulicy Derdowskiego
ma petne pokrycie planami. One powstawaty w roznym czasie, ale s3 one catkowicie
spéjne. W tym obszarze jest plan obowigzujacy Zespotu Pocysterskiego, de my go
zmieniamy wtasnie w celu dopuszczenia kubaturowego parkingu. Jak rozumiem, Panstwo
radni wszystkie inne elementy tego planu zaakceptowali, bo w dyskusgji nie podniesione
zostaty nagjmnigjsze watpliwosci. Kwestie dotyczace czesci pétnocnej, czyli terenu 001
i 004 wydaje mi sie, ze byty catkowicie wyjasnione. Pan Radny Kasprowicz nie ma petnej
satysfakcji, ale takie jest w tym wzgledzie stanowisko konserwatora. Moze mostki dwu
metrowe bytyby lepsze, dle s3 1,5 metrowe i mysle, ze jest to dolegliwoS¢ czy
ograniczenie tego planu niewielka i niewarta wstrzymywania procedury planu i
prowadzenia kolenych negocjagji.

Jesli chodzi o kwestie w te potudniowe] czesci planu, to ten spér jest bardzo precyzyjnie
sprecyzowany - czy te mieszkaniamaja by¢ uznane za zgodne z planem, czy nie majg by¢
uznane za zgodne planem. Natomiast wszystkie inne dziatania Stowarzyszenia, dziataniaw
zakresie teg urbanistyki operacyjnej, koncepcje architektoniczne, wstepne projekty bez
zadnych przeszkdd moga by¢ robione.

Debata publiczna ma migjsce na etapie wytozenia planu i jest to obowigzkowy element
procedury, takze jest opinia Migjskig Komigji Urbanistyczno-Architektoniczng i tez
dopiero na etapie projektu planu. Wiec te wszystkie elementy uspotecznienia i
konsultowania bardzo eksperckiego, tutaj mam namysli MKUA s3 jeszcze przed nami.
Namawiam Komige, aby nie odktada¢ dzisiejszego gtosowania i wydaC opinie do te
koncepcji planu, abySmy mogli dalgj kontynuowac. Konfliktu pomiedzy pania Poczman a
wtascicielka piekarni niedasie inaczeg rozstrzygnac jak przez gtosowanie. Piekarnia nie
mieSci sie w zakresie funkcji 31, ale uznana jest jako zgodna z planem, tak samo jak
istnigjace tam mieszkania.

Radna DanutaPutrycz - cztonek Komigji

Bioragc pod uwage fakt, ze chcac doprowadzi¢ do dyskusji, pomijajac juz czy koncepcja
jest dobra czy mnig dobra, nie prébuje jg tutaj oceniaC, to rzeczywiscie, aby wywotaC
debate, to trzeba co$ przedstawi¢ do dyskusi. Zagtosuje zatg koncepcja, traktujac ja
jako materiat wyjSciowy i mam nadzigje, ze tadebata sie odbedzie. Nie zgtaszam Zzadnego
whniosku.

Komiganie podjeta dalszel dyskusi, nie zgtosita uwag, w zwigzku z tym przystgpiono
do gtosowania.

Opinia:
Komiga — 5 gfosami za, przy 2 gfosach przeciwnych — pozytywnie zaopiniowata
zaprezentowana koncepcje planu dlaw/w reonu.
Opinia Nr 107-27/204/2005 stanowi zatacznik nr_4 do niniejszego protokofu.

PUNKT 1.2
Opiniowanie koncepcji migscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Zabornia, refon ul. Stolemai tabedzig

Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigji
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Witam w tym punkcie przedstawicieli mieszkancow, ktorych reprezentowaC bedzie Pan
Edward Szleter oraz przedstawicieli  firmy NOBAS pandéw: Piotra Polniaka i Jacka
Staros$nika.

Pani Ewa Semka - projektant planu, oméwita:

e sytuacje planistyczna tego obszaru,

e zainwestowanie

e strukture wtasnosci,

» obstuge komunikacyjna.

Omawiajgc przedmiotowa koncepcje planu powiedzafa mi edzy innymi:

Do planu obgmujacego regon ulic Kartuskigj, tabedzigf i Stolema przystepowano
trzykrotnie. Pierwszy raz to sierpien 1996r., drugi raz to pazdziernik 2001 r, a
prezentowana tutaj koncepcja opracowana jest na podstawie uchwaty o przystapieniu z
lutego 2005r.

Obszar planu jest zainwestowany w niewielkim stopniu, zabudowa gtéwnie koncentruje
sie wokolicy ulicy Kartuskig i tam zlokalizowana jest firma NOBAS.

Prezentowana tutaj koncepcja planu  w wielkim stopniu pokrywa sie z poprzednio
sporzadzanym projektem planu. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnajest projektowana
w rgjonie Potoku Siedlickiegoi s3 tam grunty prywatne, naktére byty ztozone wnioski do
planu, w ktérych postulowano o przeznaczenie tych terenéw na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. W czeSci centralng pozostaja ogrodki dziatkowe, s3 tam grunty nie
nadajace se pod zabudowe. Przy ulicy Kartuskigj proponujemy zabudowe mieszana,
mieszkaniowo-ustugowa .

W obszarze planu wystepuja dwa, dosy¢ powazne problemy, ktére byty rozwazane i
przedstawie Komigji w kilku wariantach.

Pierwszy problem to kwestia komunikacji. Jest projektowana lokalna ulica tabedzig i
problem polega natym, ze trudno ja potaczy¢ z ulica Kartuska, poniewaz na tym terenie
wystepuja wszedzie grunty prywatne.

Wariant 11 tego planu  w znacznym stopniu powtarza ustalenia poprzedniego projektu
planu. Projektowane jest tutagj wyprowadzenie ulicy tabedzigf do ulicy Stolema i
potaczenie zulica Kartuska poprzez rondo. Jest to korzystne rozwigzanie ze wzgledoéw
komunikacyjnych, poniewaz daje to czysty uktad komunikacyjny. Jest mozliwosc
zachowania normatywnej, 12 metrowej szerokosci ulicy Stolema. Duza wada natomiast jest
to, ze zachodzi konieczno$¢ wykupu duzej ilosci gruntéw prywatnych, co byto juz
tematem protestéw.

Kolgine rozwigzanie jest nowym rozwiazaniemi chociaz sam uktad komunikacyjny jest
troche bardzig skomplikowany, to takie rozwigzanie w bardzo niewielkim stopniu narusza
tereny prywatne (ok. 8-9 m?). Minusem tego rozwigzania jest to, ze nieuda sie uzyskac
normatywnej szerokosci ulicy, bo tylko 10 metréw, tak jak w stanie istneigcym. Réwniez
minusem jest ewentualne i bardzo prawdopodobne niezadowolenie mieszkancéw, bo stanie
sie ona ulica o zwiekszonym ruchu.

Jest jeszcze |1l wariant i jest to jakby kompromis pomiedzy tym, jak to rozwigzanie
komunikacyjne powinno wyglada¢ a mozliwosciami. Polega na utrzymaniu istnigjgcego
uktadu drogowego ul. tabedzig i Stolemaw potaczeniu z ul. Kartuska oraz docelowego
potaczeniaul. tabedziowe z ul. Kartuska poprzez istnigjacy boczny odcinek ul. Kartuskiegy.
Nie jest to nagjszczesliwsze rozwigzanie, le ono funkcjonuje i w dalszef przysztosci
mogtoby by¢ ono docelowe.

Prositabym, aby komisa wypowiedziatasie, co dotych rozwigzan komunikacyjnych.

Drugi problem to firma NOBAS. W poprzednim projekcie planu cata dziatka, naktére
zngjduje sie firma NOBAS byta przeznaczona na strefe 41, czyli funkcje produkcyjno-
ustugowa.

Przystepujac do opracowywania obecnego planu wptynety dwa sprzeczne wnioski,
dotyczace tego terenu.
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e Jeden wniosek wptynat od mieszkancow ulicy tabedzigj, doméw jednorodzinnych
potozonych w sasiedztwie, ktorzy skarzyli sie na bardzo duza ucigzliwo$c
dziatalnosci tef firmy i wnosili o likwidacje tego rodzaju dziatalnosci.

e Drugi wniosek wptynat od wtasciciela  formy NOBAS, ktéry postulowat o
utrzymanie  strefy  produkcyjno-ustugowej, chociaz réwniez kwestionowat zakaz
sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem, jaki jest zawarty w zapisie dlate)
strefy.

Rozwigzanie tego problemu jest trudne, gdyz s3 to sprzeczne interesy. Niemnig
znaezlismy dwie mozliwosci rozwigzaniatego problemu, a mianowicie pozostawienie tego
catego obszaru jako strefe  produkcyjno — ustugowa z zapisem o0  wytaczeniu
przedsiewzieC wymagajacych sktadowania materiatébw sypkich pod gotym niebem i
uciazliwosci nie przekraczajacej granic dziatki.
ZnalezliSmy jeszcze inne, ewentualne rozwigzanie, ktére powinno satysfakcjonowaC obie
strony. Wynikto to po rozmowie i po poznaniu pewnych zamierzen inwestycyjnych
wtasciciela tego terenu, a mianowicie proponujemy wydzielenie z cate dziatki obszaru
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i pozostawienie pozostatego obszaru pod strefe
produkcyjno-ustugowa. Ksztatt proponowang strefy ustugowo- mieszkaniowej wynika z
zamierzen witasciciela, ktéry przedstawit nam projekt budowy tam watu ziemnego z
zielenig, ktéry by odizolowat ta dziatalnoS¢ od mieszkancow. Poniewaz wtasciciedd ma w
swoich zamiarach wybudowanie tam domu mieszkalnego, w zwigzku z tym najkorzystnigj
bytoby, aby w tej czesci znajdowat sie budynek mieszkalny i ewentualnie biurowy, a na
pozostatym terenie miataby migjsce  dziatalnosc produkcyjno-ustugowa i
usankcjonowanie jeg datoby mozliwo$C dziatan inwestycyjnych dla wiasciciela, ktore
zmnigjszytyby uciazliwosci. CzeS¢ dziatalnosci mogtaby by¢ w obiektach a nie pod
gotym niebem. Poniewaz w tej chwili dla tego terenu nie ma planu, to wtasciciel nie moze
podgimowa¢ Zzadnych dziatan inwestycyjnych, czy tez budowaC obiektéw, ktére mogtyby
ograniczy¢ uciazliwo$¢ te dziatalnosci. Stad tez wydaje sie nam, ze takie rozwigzanie
mogtoby zadowoli¢ obie strony.

Pan Edward Szlajter — przedstawiciel mieszkancéw ulicy tabedzig)

Pani projektant referujgc te  koncepcje planu nie wskazata innych  budynkéw w
sasiedztwie: przy ul. Kartuskigj, przy ul. Mysliwskigl. Mieszkancy sie troche sie boja
skarzyc.

Jaki to jest problem, to pokazemy Komisi na zdjeciach. — Komisa obejrzafa zdjecia -
film z obszaru firmy NOBAS

DziatalnoS¢ w tym migjscu jest skandalem.

Kupujac nasze dziatki byliSmy w Urzedzie Migjskim i powiedziano mi, ze w tgj strefie
nie mozna sktadowa¢ materiatbw sypkich, ae poki co wszystkie wtadze to toleruja.
Chcemy, aby dla tego terenu 014-P/U41 zmieni¢ strefe na mnigj uciazliwa, tj. na 31 lub
33.

Jesli  chodzi o rozwigzania komunikacyjne, to bardziej odpowiadataby mi werga
rozszerzenia ulicy Stolema z wyjazdem na ulice Kartuska. Ale zdaje sobie sprawe, ze
kazde rozwigzanie jesttam trudne.

Radny Macig Lisicki - wiceprzewodniczacy Komigji

To jest nie pierwszy tego typu konflikt na styku dwéch réznych wiascicieli i funkgji i
mam takie pytanie - czy sktadowisko przyszto do mieszkan, czy mieszkania przyszty do
sktadowiska? Jak wyglada kwestia legalnosci  dziatania tego sktadowiska w Swietle
obowigzujacych tam planéw migscowych.

Pani Ewa Semka— projektant planu

Poprzednio obowigzujacy na tym terenie plan to plan jednostki urbanistycznegy Piecki
Migowo. W planie tym, na obszarze, naktérych dziata firma NOBAS, jak réwniez tam,
gdzie zngjduje sie zabudowa mieszkaniowa, byty inne funkcje. Byta tam strefa obstugi
samochodéw — stacja obstugi samochodéw, parkingi. Nastepnie byta zmiana planu i
wprowadzono tam funkcje zabudowy mieszkaniowsj, ktéra zostata zrealizowana.
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Jesli chodzi o firme NOBAS to od roku 1995r prowadzi ona tam takg dziatalnosc.
Zabudowa mieszkaniowa powstawata, kiedy firma tajuz tam dziatata.

Pan Edward Szlajter — przedstawiciel mieszkancow ulicy tabedzig) ]
Wszystkie uciazliwosci zwiazane z dziatalnoscia tej firmy potwierdzit WIOS.

Pan Piotr Polniak - przedstawicie firmy NOBAS

W pierwszej kolginosci chciatbym sie odnieS¢ do pytania, kto byt pierwszy i jak to
wygladato historycznie. Chciatbym powiedzie¢, ze firma dziatata na tym terenie od zawsze
seggac az do dziadkéw. Oczywiscie zmieniat sie profil dziatalnosci — byta tam
produkcja zwierzeta, zwirownia. Natomiast w roku 1993r.  powstata firma NOBAS, kt6ra
zatozyt pan Starosik, ale o tym samy profilu, co wczesSnig prowadzit jego ojciec. Wobec
tego, Panstwo kupuja c tam dziatki w tym rejonie dobrze wiedzi€li, ze naco sie decyduja
i Smiem twierdzi¢, ze cenatych dziatek byta adekwatna do panujacych warunkéw. Nie
uciekamy od tematu pewnej uciazliwosci naszej firmy nadzien dzisigjszy. Rozumiemy, ze
Panstwo zbudowaliscie tam swoje domy, pomimo tego, ze wiedzieliScie na co sie
decydujecie. To tak samo, jak ktos wybuduje dom w s3siedztwie wysypiska i niestety, ae
musi sie liczy¢ z pewna ucigzliwoScia zwiazana z tym wysypiskiem. Niemnigj,
wielokrotnie rozmawialismy z Panem Szrejterem, rowniez w obecnoSci  0sob trzecich,
proponowalismy spotkania. Nie nasza intencja jest przeszkadzanie mieszkancom, wrecz
przeciwnie. Wszelkie nasze dziatania, jakie zostaty podjete od czasu zgtoszenia problemu
zwigzanego z uciazliwoscig firmy NOBAS, skierowane zostaty w kierunku zmniejszenia
tegl ucigzliwosci. Jesli chodzi o wysoko$S¢ wspomnianego watu ziemnego, to nie my ta
wysoko$¢ wyliczmy. Zrobione one zostaty przez ekspertow z listy Wojewody wskutek
opracowania oddziatywania na Srodowisko. Drugie dziatanie dotyczace tego watu zostaty
przeprowadzone przez eksperta Pana Bandery i jest to opracowanie dotyczace
zlikwidowania hatasu nagranicy dziatki. My nie mozemy wykona¢ zadnych inwestycji
zwigzanych z zmnigjszeniem ucigzliwosci do czasu, kiedy nie uzyskamy decyzji o
warunkach zagospodarowania tego terenu. O te warunki i mozliwosS¢ sporzadzenia pewnych
dziatan zmnigjszajacych uciazliwos¢ dla Panstwa, wystapiliSmy w lutym 2005r. i do dnia
dzisigjszego nie uzyskaliSmy na to odpowiedzi. Dlatego dalgf czekamy, bo nie chcemy
dopusci¢ sie jakigikolwiek samowoli budowlang).

W trakcie przeprowadzone go badania, specjalnie na wniosek badajgcego ten sprzet
pracowat doktadnie na granicy Pana posesji. Wyszto, ze hatas jest na poziomie 53
decybeli, gdzie ulica Kartuska emituje znacznie wyzszy hatas. Generalnie ten hatas nie byt
tak uciazliwy, niemnig podkreSlam, ze my tym sprzetem nie chcemy pracowaC nagranicy
dziatki, my chcemy sie od nigf odsung, wybudowaC¢ dom a tym samym zmnigjszycC
ucigzliwos¢. Urzad Migjski narzucit nanas obowigzek zmnigjszenia zanieczyszczenia
emigji niezorganizowanej. PrzygotowaliSmy plan tych dziatan poto, zeby sie wywigzal z
obowiazku, jaki nanas narzucit Urzad Migjski w Gdansku.

Pytam sie mieszkancéw - czego Panstwo chcecie: zmnigjszenia ucigzliwosci, czy tylko
dyskugi na forum publicznym?

Pan Jan Grabowski - przedstawiciel Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu
Migjskiego

Chciatbym tutaj pokrétce odnies¢ sie do dziatan naszego Wydziatu, ktére wynikaty z
interwencji sktadanych przez mieszkancow.

Interwencje na ucigzliwo$¢ hatasowa - mieszkancy skarzyli sie na ucigzliwosc
produkcyjna w ciggu dnia jak i réwniez na ucigzliwo$S¢ zwigzana z akcja zima, gdzie
ciezaréwki firmy NOBAS uczestnicza w ogolnym zabezpieczeniu funkcjonowania Miasta
Gdanska w okresie zimowym. Kilkakrotnie probowatem przeprowadzi¢ pomiary hatasu,
mamy do tego odpowiednie przyrzady. W czerwcu, zeby nie byto zadnych uwag, co do
wiarygodnosci i iloSci operacji zatadunku, migjsca zatadunku, przyrzad zostat ustawiony
na granicy posegi nr 28 na wysokosci 4-ch metréw, zgodnie z metodyka referencyjna
pomiaru hatasu od dziatalnoSci gospodarczej. Miernik ten pracowat osiem godzin. Jest
wptyw ulicy Kartuskig i jest hatas drogowy, de my w tym momencie, méwimy nie o
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wptywie hatasu drogowego od ulicy Kartuskigj, ae o emigi hatasu zwigzanego z
dziatalno$cia gospodarcza firmy NOBAS. To s3 dwa rézne poziomy. Przepisy prawa
obowigzujgce w zakresie ochrony Srodowiska okreSlaja, ze kazda  dziatalnosc
gospodarcza, jezeli jest stwierdzone przekroczenie pozioméw dopuszczalnych powinna
posiadaC do 28 lipca naimitowanie hatasu do Srodowiska. W chwili obecngj decyzje o
poziomie dopuszczalnym hatasu w Srodowisku. Poprzez wspomniane wyze pomiaru,
stwierdzono poziom hatasu na poziomie 53,5 decybela na granicy posesi od strony ul.
tabedzig. Poziom dopuszczalny to 50 decybeli i 40 decybeli dla pory nocng,
poniewaz poprzednia funkcja w planie jak i projektowana przewidywata zabudowe
jednorodzinna bez zadnych ustug. Na podstawie tych pomiaréw, zgodnie z obowigzujacymi
wtenczas przepisami prawa, postanowienie Prezydenta Miasta Gdanska zobowigzujace
firme NOBAS do przedtozeniawniosku o wydanie pozwolenia naemitowanie hatasu do
Srodowiska. We wniosku tym musiaty by¢ zaproponowane — z jedng strony formalne
poziomy dopuszczalne, jak rowniez przedstawiona charakterystyka pracy danego zaktadu
pracy oraz rozwigzania techniczne, umozliwigjace doprowadzenie tegj dziatalnoSci do
poziomu normatywnego, czyli do 50 decybeli za osem godzin czasu odniesienia dla pory
dnia i 40decybei dla czasu odniesienia jedne godziny dlapory nocy od godz. 22,00 do
6,00 rano.
Firma w ubiegtym tygodniu przedtozyta takie wniosek, zgodnie z postanowieniem, w
ktérym zaproponowata miedzy innymi takie rozwigzanie, jakie omoéwiono w projekcie planu
zagospodarowania. To znaczy : od strony ulicy tabedzigj ekran, wat ziemny o wysokoSci 3
metréw, podstawy 6 metréw tacznie na koronie z 2 —metrowym ekranem akustycznym
zelbetowym, badz z paragrasu, co daje tacznawysokoS¢ ekranu o wysokoSci 5 metrow
od poziomu tereny. Natomiast pozostata dziatalno$¢ uciazliwa, zgodnie z podniesiona
wczesngj, oprotestowang decyzja, ktéra nakazywata przedtozenie Prezydentowi Miasta
Gdanska  harmonogramu dziatah technicznych i organicznych, ktére by umozliwity
zmnigjszenie emigi zorganizowangl do powietrza z terendéw firmy NOBAS. Mieszkancy
odwotali sie od te decyzji, cow tg chwili jest rozpatrywane w Samorzadowym Kolegium
Odwotawczym Miasta Gdanska. JednoczeSnie na poczatku wrzeSnia, w okreslonym
terminie, firma przedstawita harmonogram dziatan, tacznie z raportem oddziatywania na
Srodowisko, w ktérym byty przedtozone te wszystkie proponowane przez nich dziatania
Na chwile obecng pozostato to bez rozpatrzeniaponiewaz czekamy na stanowisko, jakie
przedstawi Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze.
Wydziat Ochrony Srodowiska prowadzi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
postepowanie zgodnie z interwencja mieszkancéw. W najblizszym czasie przygotujemy d
decyzje - pozwolenie na emitowanie hatasu do Srodowiska, zgodnie z przedtozonym
wnioskiem. Natomiast zaproponowany podziat terenu NOBAS-uU na okreSlone
zagospodarowanie wydaje sie nam jak ngbardzig sensowne, gdyz jest to kompromis
pomiedzy mieszkancami zamieszkujagcymi osiedle przy ulicy tabedzigl i Stolema jak
réwniez wtascicielem prywatnym dziatajacym nadziatce 48 przy ulicy Kartuskigj 291.

Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigji

Czy tadziatalno$¢ jest niezgodna z obowigzujgcym prawem miejscowym? Rozumiem, ze
sktadowanie materiatébw sypkich nie jest zgodne z zadng dotychczasowa funkcja,
obowigzujaca w dotychczasowym planach.

Pani Ewa Semka - projektant planu
Tak.

Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigji

Rozumiem, ze sktadowanie materiatéw sypkich nie jest zgodne z zadng dotychczasowa
funkcja, obowigzujaca w dotychczasowym planach. Nie wiem w jaki sposob uzyskaliscie
panowie zgode na prowadzenie tgj dziatalnoSci. To, ze firma byta wczesSnig, to jeszcze
jest pytanie, czy dziatata onazgodnie z obowigzujgcym planem migjscowym.

Nie wydaje mi sie, aby w Srodku miasta, tworzenie placéw do sktadowania sypkich
materiatbw  budowlanych byto najszczesSliwszym rozwiazaniem. Pani projektant nie
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powiedziata nam, czy w tym okrojonym zakresie dopuszcza sie sktadowanie sypkich
materiatéw budowlanych.

Pani Ewa Semka - projektant planu
Nie. Wspominatam, ze projektowana jest tam strefa 41, ktéra nie dopuszcza sama w sobie
sktadowania tam sypkich materiatbw budowlanych pod gotym niebem.

Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigi

Nie widziatem jeszcze, zeby ktoS trzymat piasek w magazynach. Czyli rozumiem, ze
tam s3 wpisane tylko bazy i sktady. Czy ten zapis planu satysfakcjonuje przedsiebiorce
prowadzacego tam dziatalno$¢ gospodarcza. Rozumiem réwniez, ze ten zapis uniemozliwia
mu réwniez prowadzenie dotychczasowe dziatalnosci. Czyli nie moze tam prowadzic
dotychczasowej dziatalnosci.

Pani Ewa Semka - projektant planu

Plan rzeczywiscie, jak pan tutg juz powiedziat nie dopuszcza mozliwosci sktadowania
materiatéw sypkich pod gotym niebem. Wtasciciel przedstawiat nam projekty, jak dyby
zabezpieczajgce przed pyleniem jak réwniez obiekty kubaturowe, ktére zmnigjszatyby
uciazliwosé.

Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigji

Ja rozumiem, ze ten zapis ogranicza wiasciciela. Dlaczego Panstwo nie dopuszczacie
tam funkcji mieszkaniowych. Ja nie wyobrazam tam sobie produkcji na dtuzszy okres, bo
zycie zmusi wtasciciela do zamkniecia tego zaktadu. Proponowany zapis nie pozwoli na
elastyczne przeksztatcenie tego obszaru w bardzig) przyjazng funkcje, jaka moze byc
funkcja ustugowo-mieszkaniowa. W tym zapisie jest brak elastycznoSci. Wyobrazmy
sobie, ze wtasciciel chce sprzedaC korzystnie ten grunt i stworzy¢ tam osiedle doméw
jednorodzinnych .

Pani Ewa Semka - projektant planu
Plan dopuszcza przeksztatcenie tego terenu na zabudowe ustugowa, poniewaz to sie
miesSci réwniez w strefie 41

Radny Macig Lisicki —wiceprzewodniczacy Komigi

Jaki musiatoby by¢ zapis strefy, zeby mozna byto ten teren uzytkowal do sktadowania
materiatéw sypkich. Ja rozumiem, ze gdzie$S tam na Swiecie przechowuje sie  materiaty
sypkie pod gotym niebem, ale jaka w naszych warunkach musiataby by¢ to funkcja?

Pani Ewa Semka - projektant planu
Strefa 42.

Radny Macig Lisicki —wiceprzewodniczacy Komigi
Czy na tym obszarze przed rokiem 1993 nigdy nie byto strefy 42 ?

Pani Ewa Semka - projektant planu
Nie byto.

Radny Macig Lisicki —wiceprzewodniczacy Komigi
Czyli jest todziatalnoSC nielegalna

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

By¢ moze, ze tadziatanos¢ trwa i byC moze, ze nazasadzie obecnego art. 35- bow
innych ustawach mogto toinaczej brzmie¢, czyli istnigjace zagospodarowanie moze trwac
tak dtugo, az nie bedzie wprowadzone zagospodarowanie zgodne z planem, czyli moze to
by¢ legalne.

Radny Ryszard Klimczyk - cztonek Komigji
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Jest tutgj pytanie: plan a nielegalne dziatanie. Plan migjscowy nie jest pozwoleniem na
prowadzenie takie czy inngj dziatalnoSci, ale tylko pozwoleniem na zabudowe. Plan nie
wszystko reguluje, adziatalnos¢ ta sobie tam po prostu funkcjonowata.
Natomiast zgadzam sie co do jednego, ze wprowadzenie tam dzisig strefy 41, bedzie
prowadzito do utrwalenia tego stanu rzeczy i przeksztatcen, ktére moga staC sie
nieodwracalne. Czy my tego chcemy, bo rzeczywiscie sprawajest bardzo kontrowersyjna.

Pan Jan Grabowski - przedstawiciel Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu
Mig skiego

Chciatbym uzupetni¢ swojg wypowiedZz o jednarzecz dotyczaca zagospodarowaniatego
terenu zwigzanego z niezorganizowana emiga zanieczyszczen do powietrza. Na chwile
obecng witadania i zagospodarowania tego terenu byty poprzez swobodne sktadowanie na
pryzmach réznego rodzaju materiatow.

Wiasciciedl  firmy NOBAS przedtozyt do Wydziatu Architektury w  projekcie
harmonogramu przedtozyt nowa koncepcje zagospodarowania tego terenu, gdzie przewiduje
sktadowanie w boksach materiatébw sypkich na granicy pétnocng od strony ogrodow
dziatkowych. Do tej chwili, z tamtgj strony wydzielit juz i obsadzit zielenig ozdobna pas
szerokosci 3-5metréw od granicy ogrodéw dziatkowych, natomiast potej stronie/wskazat
na rysunku planu/ beda 3-4 metrowe, ktore beda przykrywane plandekami i bedzie tam
system zraszania. Tak wiec wszelka ucigzliwos¢ hatasowa jak i potencjane pylenie z
jedng strony odsuwa sie od osiedla ul. tabedzie jak réwniez zostanie skanalizowana.
Powstaje taki paradoks, ze nie ma planu, inwestor sktada projekt nowego zagospodarowania
tego terenu, wychodzac naprzeciw wszystkim uwarunkowaniom.

Radny Macig Lisicki - wiceprzewodniczacy Komigi

Ja dzisigy nie podegimuje sie gtosowaC¢ nad ta koncepcja planu Niemnig chciatbym
wiedzie¢, czy ta dziatalnoSC w postaci  sktadowiska materiatéw sypkich w takim stanie
jak dzisigj, jest dziatalnoscia legalna z punktu widzenia planistycznego? Czy taki zapis,
jak dzisigi w art. 35 ustawy kiedys$ istniat ?

Ja mam inne podgjScie do tego terenu, gdybym wiedziat, ze to mieszkancy przyszli do
terenu ucigzliwego, a nie odwrotnie, przy zatozeniu, ze teren ten byt wykorzystywany
zgodnie z pravem. Plan migjscowy, ktéry dopuszcza pewna dziatalnoSC jest pewnym
ogranicznikiem.

Chodzi o to, aby ustali¢, jaka funkcje przewidywat plan migjscowy w chwili, kiedy obecni
mieszkancy kupowali swoje dziatki i czego mogli spodziewal sie po sasiedztwie.

Drugi aspekt — dla mnie taka funkcja w tym migjscu jest funkcja wsteczng, ona nie
powinnamie tutaj miejsca, bez wzgledu na rézne zaleznosci i okolicznosci. Migjsce to,
staje sie powoli pewnym centrum miasta, wok6t wyrastaja osiedla mieszkaniowe. To jest
podobny przyktad lisieg fermy na Orunii. Abstrahujac juz od probleméw sasiedzkich ta
funkcja w tym migjscu nie sensowna. Najsensownigjsze rozwigzanie to takie, ze
przeksztatcamy ten teren w kierunku mieszkaniéwki, co umozliwi wiascicielowi
sprzedanie tego terenu za bardzo korzystne pienigdze i zainwestowanie w funkcje 42,
poza miastem, gdzie i grunt jest tanszy i miejsce pod taka dziatalnoS¢. Bytoby to
rozwigzanie optymalne. Wydaje mi sie, ze lokowanie w tym migjscu funkcji 41 jest bez
sensu, bo to w jakiS sposdb utrwalate funkcje, a onaw tym migjscu nie jest potrzebna, a
art.. 35 ustawi moéwi, ze do czasu zmiany teren mozna uzytkowaC w Sposob
dotychczasowy. Jezeli Panstwo uzy7tkujecie tenteren zgodniez planem, to bedzie mogli
nawet po zamiennie go na funkcje mieszkaniowa daeg go uzytkowac tak dtugo, jak
bedziecie chcieli. Ale jest pytanie — czy jest sens ? Dzisig jest to konflikt w pewnym
sensie lokalny, ale jestem przekonany, ze zachwile bedzie onsie zwielokrotniat.

Pan Edward Szlejter - przedstawiciel mieszkancow

Gdy kupowatem swoja dziatke byta to dziatanoS¢ niewielkai kupiona przy budynku.
Teraz droga wjazdowa jest z naszej strony, jezdza ciezkie wywrotki, ktére oczywiscie
hatasuja. Ja mam sprawve w s3dzie z wiascicielem tgf firmy, bo hatasuje w nocy.
Wiasciciel prowadzi odSniezanie miasta i jest koniecznoS¢ pracy nocy. Jezeli dal€)
prowadzona bedzie ta dziatalnoS¢, tojaw stepuje — nie wiem jeszcze, czy do Prezydenta
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Miasta Gdanska czy Przewodniczacego tg Komigi o wykupienie mojg
nieruchomosci, bo tutaj nie daje sie mieszkac.

Pani Krystyna Ochocimska— Kierownik Zespotu Urbanistycznego Wrzeszcz

My rozpatrywaismy rézne warianty, jak réwniez sprawdzenie tego, co byto w przesztosci
, bo jest to istotne. Natomiast dla nas, jakby najwaznigjsza jest przysztosc i taki wariant
rozpatrywalismy. On ma jeden mankament - funkcjonowanie tego, co jest tam obecnie na
podstawie art. 35 ustawy, umozliwia przedtuzanie w nieskonczonoS¢ stanu istniejgcego,
natomiast nie uniemozliwia inwestowanie w dziatania proSrodowiskowe, ograniczajace ta
ucigzliwosc. W zwigzku z tym, w takim przypadku jakby propozycjia  bardzig
odpowiadajaca zabezpieczeniu interesdw wszystkich stron, bytaby taka, ze zapisujac
funkcje mieszkaniowo-ustugowa, uzna¢ istnigjagca obecnie funkcje za zgodna z planemi
to umozliwi inwestowanie w zakresie ochrony Srodowiska. OczywiScie przepisy ochrony
Srodowiska ktére moéwia, ze ucigzliwosC dziatalnoSci nie moga przekraczaC granic
dziatki, bytyby tutaj podstawa do egzekwowania przez odpowiednie organy tychze dziatan
proekologicznych, do ktérych inwestor jest catkowicie gotowy i peten dobrg woli.
Wystarczy tylko umozliwi€ tedziatania. Firma NOBAS zatrudnia ok. 50 oséb. Wiem, ze
obecnie jest koniunktura na zabudowe mieszkaniowa i teki zapis planu by¢ moze
spowodowatby sytuacje, ze teren zostanie sprzedany i btyskawicznie zabudowany.
Obserwuje, jak krok po kroku takie wydarzenia sie dziga na obszarze Wrzeszcza |
rzeczywiscie wchodzi zabudowa mieszkaniowa i ja zaczynam sie niepokoi¢, gdzie ci
mieszkancy Gdanska zaczng w koncu pracowac.

Radny Tadeusz Mekal — przewodniczacy Komigi
Prosze nam wyjasni¢ stwierdzenie, ze brak funkcji 41 pozwala na samowolne dziatanie
witascicielagruntu, ze brak tgl funkcji uniemozliwi jakiekolwiek dziatania

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Wyjasnienie byto takie, ze brak zapisu o zgodnosSci tego uzytkowania z planem
uniemozliwi  jakiekolwiek inwestowanie, w tym takze uniemozliwi inwestowanie
proekologiczne. Czyli bedzie trwat ten stan z tymi  wszystkimi  niekorzystnymi
okolicznoSciami. Niekorzystne oddziatywanie moze byC likwidowane w drodze egzekugji
przepisdbw o ochronie Srodowiska, ale nie w drodze inwestycyjnej.

Odpowiadajac radnemu Lisickiemu chciatbym powiedzie¢, ze we wszystkich ustawach,
przynaimnigj od 1968 roku byta zawsze klauzula, ze istnigjace zagospodarowanie moze
trwa¢, az do momentu przeznaczenia zgodnego z planem. W planie poprzednio
obowigzujagcym z roku 1974 byto tam przeznaczenie na tzw. KS, czyli obstuga
samochodow, w tym samochodow ciezarowych, awiec funkcja rowniez nie przesadnie
nie przyjazna sgsiedztwu mieszkaniowemu. Ten plan wazny byt do roku 2003 i w tg
chwili dla tego terenu nie ma zadnego planu. Gdyby teraz np. sagdowa kontrola badata
zgodnoSC  tego przeznaczenia z planem, to oczywiscie wykaze, ze jest zgodne z planem,
bo planu niema. Wiec tutgj nie da sie udowodni¢ przed sadem, zetadziatano$¢ jest byta
w jakiS sposdb niezgodna planem, de jezeli byta to sytuacja trwania uzytkowania
wczesnigjszego, czyli pas obstugi samochodéw, to tez nie moznatuta) mieC zastrzezen, co
do leganoSci tego w trybie ustawy o planowaniu przestrzennym. Nie wypowiadam sie
tutaj, co do kwestii decyzji administracyjnych Srodowiskowychiw zakresie inwestowania.

Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigji
Poprosze kilka stow o zamierzeniach inwestora i skad ten upor, zeby tak prymitywna -
przepraszam za okreSlenie- funkcjew tym migjscu utrzymywac.

Pan Piotr Polniak - przedstawiciel firmy NOBAS

Jesli méwimy o prymitywnosci, to my idziemy w kierunku jgf zmnigjszenia. Prosze mi
wierzy¢, ze ztego migjsca zaopatrywane s3 tylko budowy, ktére potrzebuja mate ilosci
tego materiatu, bo reszta zaopatrywana jest bezposSrednio ze Zzwirowni. Dziatania
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modernizacyjne majg iSC w kierunku ulepszenia naszeg dziatalnosSci, aby byto to
robione tadnigj aniew sposdb mato zorganizowany.

Pan Szlajter powiedziat, ze ma sprawe w sadzie. Chce w tym migjscu powiedziec, ze my
mieliSmy juz wszystkie kontrole, jakie mozna sobie tylko wyobrazi¢, no moze poza NIK.
Zadna z tych kontroli nie wykazata jakichkolwiek, znaczacych przekroczen przepisow.
Réwniez, ta nastana kontrola przez Pana dotyczaca hatasu — mam przy sobie wyrok sadu,
ktéry oddala Pana roszczeniaw zakresie niezgodnego z prawem dziatania firmy NOBAS
W porze nocngj. Prosze nie méwi¢, ze Pan ma sprawe w sadzie, bo Pan ja przegrat.

Jesli chodzi o grunt i podejScia do kwestii dysponowania gruntem. Znam wiele publikacji
Sadu Najwyzszego, ktory méwi, ze witasciciel terenu w jakis rozsadny sposdb moze tym
wtasnym gruntem dysponowac. Dlaczego Pan decyduje za pana Staroscika, w jaki sposob
i gdzie on ma prowadzi¢ swoja dziatalnoS¢ i on ma prawo dysponowaC swoim terenem.
Natomiast kazdeinne dziatanie typowym wywtaszczeniem tegoz witasciciela.

Radny Ryszard Klimczyk - cztonek Komisgji

Oczywiscie, ze wtasciciel moze dysponowal swoim gruntem i nim rozporzadzac, ae w
granicach obowigzujacego prawa i w ramach tego prawa istnige prawo wspdlnoty
samorzadowej do planowania przestrzennego, a to dlatego, ze wspdlnota ma tuta
uzasadnione interesy. To nie jest obojetne, co Pan robi nawet na swojg nieruchomosci i jak
to wptywa naotoczeniei na rozwéj Miasta. JeSli chodzi o wywtaszczenie, to gdyby tam
wpisa¢  funkcje mieszkaniowg to z cata pewnoscig nie dosztoby tam dosadnego
wywtaszczenia i ograniczenia przyngimnigf z punktu  widzenia przepiséw planu
migjscowego. Kto wie, czy tutgj nie bytoby uzasadnienia do zastosowania stawki
procentowe), ale to jest inna kwestia. Sam fakt, ze jesteScie Panowie wtascicielami i
prowadzicie tam dziatalno$¢, to musi by¢ brane pod uwage.

Na samym poczatku padto fundamentalne pytanie i nie udzielono na nie odpowiedzi wprost
— adlaczego nie mieszkaniéwka? Jest to dla mnie kluczowe pytanie naktére powinna pas¢
tutaj odpowiedz. Inwestycje proekologiczne- co tooznacza? W tym wypadku to oznacza,
ze wraz ze wzrostem ucigzliwosci  ekologicznych staramy sie inwestowa¢ w co$, co te
uciazliwosci stara sie zmnigjszyC. Nikt mnie nie przekona, ze sktad materiatbw sypkich
jest inwestycjg proekologiczna. Inwestycja proekologiczng s3 ewentualnie jakies
urzadzenia, czy budowy ktére zmnigjszg te uciazliwosci. Moim zdaniem przeksztatcenie
terenu w kierunku migjskim, w kierunku mieszkaniowym bedzie naglepsza inwestycja
proekologiczng dlatego terenu.

Radny Janusz Kasprowicz - cztonek Komisgji

Ja ten teren znam bardzo dobre. Z jedng strony cieszytem sie kiedy widziatem jak
zmieniata sie technologia firmy NOBAS. Pojawity sie tam nowe urzadzenia, zupetnie inny
sposdb zagospodarowania. Tojest dygresa dotego, ze panstwo zatrudniacie ludzi, co dla
nas jest wazne. JednoczeSnie jednak z drugig strony  bardzo wspétczuje ludziom
mieszkajacym w sasiedztwie tg firmy, bo mieszka¢ tam, tomie€ staty dyskomfort.

Padto tutg istotne pytanie — kto byt tam najpierw a kto potem. Teoretycznie jest tak, ze
jesli panstwo kupowaliscie te dziatki juz w czasach, kiedy byt zwyczaj pytania sie w
Urzedzie Migskim o dopytywania sie o perspektywy zagospodarowania tego terenu, to
Panstwo wiedzieli o tym, co beda mieli w sasiedztwie. Ja  zapytatem sie o to, jaki plan
migjscowy tam obowiazywat dote pory i co przewidywata kategoria KS dlatego terenu.
Zrozumiatem mnigl wiecq tyle, ze jezeli dzisa mamy zmiany systemu formalnego
traktowaniakart terenu i jezeli dzisigi nie méwimy o symbolice KSa tylko o funkgji 41, to
ré6znica pomiedzy jedng adruga funkcja przewiduje zapewne bardzo istotne szczegoty.
Klasyfikacja 41 jest klasyfikacja jednoznaczng i napewno réznice z KSmozna bardzo
tatwo wytapac.

Kto ngjpierw akto potem? Jesli panstwo kupili tam dziatki i postawili tam domy wiedzac
o tym, ze plan migjscowy pozwala na funkcjonowanie doS¢ uciazliwego rzemiosta to ja
rozumiem, ze skale ucigzliwosci tego rzemiosta, produkcji czy tych ustugjakie byty tam
prowadzone mozna byto oceni¢ na bazie zerknieciaw statut firmy. Jezeli ta firma
zmienita swdj profil i przestata tam chcieC naprawia¢  samochody i uruchomita cos, co
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nazwe hurtownig, to moim zdaniem ta hurtownia dzisig jest daleko bardzig uciazliwa
niz zaktady naprawigjgce autobusy. Ta hurtownia maracje bytu w tym migjscu tak
dtugo, jak dtugo beda zagospodarowywane okoliczne plomby. Mam takie wrazenie, ze w
interesie wiasciciela tego terenu bytoby zastosowanie tutg takigj kategorii terenu, ktéra
umozliwi mu zamoment likwidacje tej hurtowni, bo onapo prostu przestanie by¢ potrzebnai
wprowadzenie tam czegoS, co zyskuje w Gdansku coraz wyzsze ceny. Tam robi sie
bardzo atrakcyjne migjsce do lokalizowania mieszkaniowki. Niewiem czy tojest kwestia 2-
4 lat, de jestem przekonany, ze natgl komigi spotkamy sie doktadnie z tym samym
planem, doktadnie z t3 sama  inicjatywa zmiany planu inspirowana przez obecnego
wtasciciela, ktéra bedzie miata nas przekonac, ze tam jedyna i optymana funkcja jest
wtasnie mieszkanidwka.

Jesli dzisigy w tym groniemamy pozwalaC naeskalacje konfliktu pomiedzy wtascicielem
tego terenu a mieszkancami, to chyba jedyna forma Srodka zaradczego bedzie
wprowadzenie tam strefy, ktéra w sposdb zdecydowany i wyrazny ograniczy ucigzliwo$¢
dia Srodowiska. Z calym szacunkiem dla Panstwa wysitkbw  zmierzajacych do
podniesienia swojgj technologii, jezeli Panstwo zadeklarujecie budowe watui wysokich
ekranéw, to plan ten do tego nie zmusi, to jest Panstwa dobra wola i mozna to
wyegzekwowal tylko sankcjami. Jezeli dzisigg zgodzimy sie, ze strefa mieszana,
ustugowo-mieszkaniowa, czyli dajaca formalne ograniczenie rozwoju przemystu w tym
migjscu to za moment wtasciciel tego terenu nie bedzie musiat wystepowa¢ o zmiane
tego planu, a Panstwo tam mieszkajacy beda spokojnigjsi.

Mysle, zew tym kierunku nalezatoby Panstwa namawiaC i nie chciatbym tutaj juz wiecej
stucha¢ Pana z Wydziatu Ochrony Srodowiska, ktéry ma wyrazna ochote broni¢ interesu
firmy NOBAS, bonieo to chodzi. Pan poproszony o zbadanie poziomu hatasu, poziomu
zapylenia powinien wydaC tylko krétkainformacje — w strefie zamieszkania te granice s3
przekroczone, albo nie. Natomiast sugestie jakie moga wyjs¢ z tego Wydziatu, to moga
obgimowac tylko technologie, jakie moznaby tam zastosowac.

Prosze powiedzieC, czy tam jest mozliwe zastosowanie w tej chwili strefy ustugowo-
mieszkaniowe i czy tym sposobem wygasimy konflikt.

Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigi
Odnosze tutaj wrazenie, ze ucigzliwos¢ jest tylko od strony zachodnigj. Co sie dzige z
pozostatymi obszarami i ucigzliwoscia dla czeSci wschodnigj, potudniowej i pétnocnej?

Pani Krystyna Ochocimska— Kierownik Zespotu Urbanistycznego Wrzeszcz
W tg chwili jest tam drobna zabudowa

Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigji
Ale dla sasiednich terenow zapisane jest budownictwo mieszkaniowe i powstanie tam
zabudowa.

Pani Krystyna Ochocimska— Kierownik Zespotu Urbanistycznego Wr zeszcz
Oczywiscie, de nikt nie kwestionuje tego, ze uciazliwos¢  jakigikolwiek prowadzong
tam dziatalnosci nie moze przekraczaC granic dziatki. Strefa 41z definicji jest
nieucigzliwa dla otoczeniai taka strefe tam proponujemy. W zadnym z wariantdw nie
proponujemy legalizacji sktadowania materiatbw sypkich pod gotym niebem Dlaczego
proponujemy tam strefe 41 a nie strefe  mieszkaniowo-ustugowa jest bardzo prosta -
poniewaz tak wnioskuje wtasciciel terenu. My prowadziliSmy rozmowy na temat
przysztosci tego terenui te same argumenty, jakie tutaj przytaczano o atrakcyjnosci tego
terenu, my réwniez przedstawiliSmy  witascicielowi terenu. My nie mamy nic przeciwko
wariantowi, zeby tutg stalic strefe mieszkaniowo-ustugowga. Obawiam sie jednak, ze w
tg sytuacji na podstawie art. 35 nic sie tam nie zmieni, bedzie to tylko wygaszenie
konfliktu w sferze papierowej. Natomiast istotnie, na podstawie obowigzujacych przepisow
sytuacja taka jakajest moze trwaC nadal i bedzie mogta trwaC w nieskonczono$¢ dopoki
wtasciciel nie zadecyduje, ze chce ten teren przeznaczyC na funkcje mieszkaniowo-
ustugowa.
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Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigji
Obawiam sig¢, ze nastepuje tutgj nieporozumienie. Zaktadajac, ze bedzie tam strefa 41, to
nie Wydziat Ochrony Srodowiska bedzie wydawat pozwolenie nabudowe i nie on bedzie
decydowat jaki rodza budynkéw tam powstanie. Nie bedzie tam zadnych silosdw pod
plandeka, bo takiego czegos ta funkcjanie przewiduje. Bedzie tam funkcja 41 i Panstwo
nie bedziecie mogli prowadziC swojg dziatalnoSci, poniewaz funkcja ta uniemozliwia
prowadzenie takig d dziatalnosci. Chciatbym, zeby to byto tutg jasno powiedziane. Nie
wyobrazam sobie, ze wybudujecie Panstwo magazyny i bedziew nich piasek trzymali.

Pani Ewa Semka - projektant planu

Strefa 41 to strefa produkcyjno — ustugowa: wszelka dziatalnoS¢ gospodarcza z zakresu

produkcji, sktadéw, baz i magazynéw oraz ustug z wytaczeniem:

e przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na Srodowisko wymagajacych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko w Swietle przepisow
dotyczacych ochrony Srodowiska,

« obiektéw stwarzajacych zagrozenia dla Srodowiska zycialub zdrowia ludzi chocby w

przypadku awarii,

przedsiewzie¢ wymagajacych sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,]

obiektow emitujgcych odory,

szpitali i doméw opieki spoteczng),

budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci mtodziezy.

Dopuszcza sie mieszkaniaintegralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoScia gospodarcza

Radny Janusz Kasprowicz - cztonek Komisi odczytat pismo Wojewodzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 01 czerwca 2005r. skierowane do
Prezydenta Miasta Gdanska . Pismo to stanowi zafacznik nr 5 do niniejszego _protokodu.
Dalg powiedziat, ze rola Komigji jest znalezienie jednoznacznego rozwigzania, ktéry nie
utrudni  rozwoju firmie NOBAS , ale ktéry da zy¢ ludziom. Nie moze byc¢ tak, zeby
inicjatywa zmiany planu wiasciciela jednego terenu kolidowata z inicjatywa innego
rowniez witasciciela

Radny Tadeusz Mekal — przewodniczacy Komigi
Jaki wariant rozwigzan komunikacyjnych jest preferowany przez Biuro?

Pani Krystyna Ochocimska— Kierownik Zespotu Urbanistycznego Wrzeszcz

Z punktu przebiegu dotychczasowej procedury i ze wzgledu nawyrok sadu niekorzystny
dla projektu planu najbezpiecznigiszy jest wariant Il , ktéry pozostawia istnigjacy uktad
komunikacyjny wzbogacajac go o potaczeniete istnigjgcej uliczki mieszkaniowej z ulica
Stolema, co nieco poprawi sytuacje. Drugim elementem, ktory poprawi sytuacje bedzie
oczywiscie skonczenie Trasy W-Z i odcigzenie z ruchu ulicy Kartuskiej, bo wtedy wszelkie
relacje z ul. Kartuska sie poprawia.

Pan Edward Szlejter - przedstawiciel mieszkancéw

Jako czesty uzytkownik tego odcinka drog, to rozwigzanie to uwazam za najlepsze, tj.
poszerzenie ulicy Stolema.

Konflikt nie bedzie zazegnany, jezeli bedzie decyzja zezwalajaca nadalsza prace tego
zaktadu, bo ja nie wierze w zadne wyeliminowanie hatasu. Mamy dokumenty Urzedu
sprzed lat, gdzie firma zostata zobowigzana do wykonania ekranu akustycznego, 3,5
metrowego, ktéry do dzisigj nie jest zrobiony. Firma zostata zobowiazana do nasadzenia
10-15 metrowego pasa zieleni i tez nie jest zrobione. Zobowigzana byta do zraszania tych
hatd piasku i tez nikt tego nie zrobit. Nikt tego niezrobiti nikt tego nie wyegzekwowat.
Jezeli Panstwo zezwolicie na dalsze dziatanie tam tgj firmy to za chwile beda skargi
mieszkancéw z ulicy tabedzie, Kartuskie.

Radny Tadeusz Mekal — przewodniczacy Komigi
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Wydaje sie, ze wariant preferowany przez Biuro Rozwoju Gdanska jest réwniez
popierany przez mieszkancow. Prosze powiedzied, jak zabezpieczone maja by¢ sasiednie
tereny mieszkaniowe od dziatalnosci te firmy.

Pan Marek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Nie ma problemu zabezpieczenia sasiednich terenéw. Musimy mie¢ Swiadomos¢, ze w tym
krgju jest trudna, czy ograniczona skuteczno$¢ prawa, ale my niestety dziatamy wytacznie
argumentami prawnymi. Jezeli Pan méwi, ze nie da sie wyegzekwowac obowigzujacych
przepisbw o ochronie Srodowiska, ktére wyraznie méwigce ucigzliwoS¢ ma sie
ograniczy¢ do graniczy dziatki. Jezeli tego nie da sie usankcjonowac, to nie bardzo widze
argument, zeby teraz zatozy¢, ze jak plan migscowy co$ inaczej ureguluje to dasie
wyegzekwowac.  Tym bardzigj, ze istnige ten artykut 35, ktéry moéwi, ze do czasu
wprowadzenia zagospodarowania zgodnego z planem, istnigjgca dziatalnos¢ moze trwac.
Oczywiscie ona moze trwal zgodnie z przepisami 0 ochronie Srodowiska, czyli bez
wychodzenia uciazliwosci poza granice dziatki. Tutaj nie moze by¢ z punktu prawnego
sytuacji, ze jakieS oddziatywanie jest poza granica dziatki. Ta propozycja Biura, ktéra
odsuwa grancie strefy 41 o kilkadziesigt metréw od istnigjgcej zabudowy mieszkaniowsy,
ktéra panstwo reprezentuja, jest dodatkowym zabezpieczeniem, ktére bedzie oddalaC i
bedzie powodowac wygaszenie obecng ucigzliwosci.

Od pozostatych stron nie ma zadnych dodatkowych  ograniczen, co nie znaczy, ze
uciazliwos¢ dziatanosSci na terenie 41 moze wykraczaC poza granice dziatki.
Oczywiscie powiecie, ze rzeczywistoSC jest inna. Oczywiscie, ze bywa inna, ae nie
mozemy réwnoczesnie rozwazac sytuacje, kiedy dyskutujemy nad dokumentem prawnym i
réwnoczesnie podwazac, ze prawo niejest egzekwowane.

Ja chce Panstwo przekonaC do tego, ze to rozwigzanie jest rozwigzaniem
kompromisowym. Ono otwiera w przysztosci mozliwosSci przeksztatcenia tego terenu w
tereny ustugowo —mieszkaniowe, ale to rozwigzanie, ktére odsuwa te dziatalnos¢, zgodnie
z wolg inwestora, daje szanse, ze te ewentualne ucigzliwosSci zostang odsuniete.
Witasciciel zadeklarowat, ze chce w tym migiscu wybudowaC dom, co bytoby najlepsza
gwarancja, ze nie bedzie sobie szkodzit. Prosze mieC Swiadomosc¢, ze w przypadku kiedy
ustalimy w planie dlatego terenu funkcje, ktora jest niezgodnaz wolainwestora, to jest to
obnizenie wartoSci  nieruchomosci i inwestor ma roszczenie, oczywiscie w przypadku
sprzedazy w ciagu 5 lat, jak méwi art. 36 ust. 3. My to mozemy zrobi¢, ale raz nas Sad juz
pouczyt, ze to mus byc zrobione przy zachowaniu konstytucyjnych zasad
proporcjonalnosci. Sad rozpatruje formalnie. Zgodnie z ustawa uciazliwo$¢ nie moze
przekraczaC granicy dziatki, a jezeli przekracza, to nie jest wyegzekwowana ustawa o
ochronie Srodowiska, ato niemanic do planu. Jezei inwestor przekroczy ucigzliwoscia
swoja dziatke to zostanie on po protonu zlikwidowany. W tym wzgledzie nie ma zadnego
posredniego rozwigzania. Dlatego namawiam naten kompromisowy plan.

Radna Danuta Putrycz - cztonek Komigji

Pan Dyrektor w koncowej swoje wypowiedzi powiedziat, ze w wyniku ustawy o ochronie
Srodowiska zaktad ten moze byc¢ z zamkniety, jezeli nie sonatg dotrzymane wymagania
z zaekresu ustawy o ochronie Srodowiska. Wiadomo, ze hatas zawsze wyjdzie poza
dziatke, rozmawiamy o hatasie ponadnormatywnym. Wiec nie jest to dziatalno$¢, gdzie
ucigzliwos¢ mozna zachowac li tylko naswojeg dziatce — jamam watpliwo$¢ co do tego.

Pan Dyrektor moéwi, ze podlegatoby to likwidacji przez fakt naruszeniaustawy o ochronie
Srodowiska. Czy rzeczywiscie tak jest i jakie rozwigzania beda miaty migjsce w takim
przypadku?

Pan Jan Grabowski — przedstawiciel Wydziatu Ochrony Srodowiska

Ustawa o ochronie Srodowiska méwi, ze jezeli zaktad jest zobowigzany do uzyskania
pozwolenia zintegrowanego, to jest zaktad o znaczacym oddziatywaniu na Srodowisko i
posiada takie zintegrowane pozwolenie, to w przypadku stwierdzenia w czasie audytu
przekroczenia normatywéw, jakie w pozwoleniu zostaty okresSlone, to zaktad poprzez
audytora moze by¢ zamkniety do czasu zlikwidowania ucigzliwosci i przywrécenia
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standardow do ktérych sie zobowigzat. Natomiast w przypadku hatasu i innych
uwarunkowan ochrony $rodowiska jest tak, ze na podstawie przedtozonego wniosku
inwestora 0 wydanie pozwolenia na emitowanie hatasu, my przygotowujemy takie
pozwolenie, ktérego skutki prawne rodzi po 6-ciu miesigcach od daty wydania— oile nie
bedzie odwotan. W przypadku, gdyby inwestor nic nierobiti tauciazliwos¢ stwierdzana
juz  wtedy przez WIOS, na podstawie pomiarow, to wystawia on mandaty karne za
godzinowy poziom przekroczeniailosci decybell okreslony poziomach dopuszczalnych.
Odniose sie tutg] krotko do cytowanego pisma WIOS z dnia 01.06.2005r. . ot6z w wyniku
tej kontroli WIOS nie przedstawit inwestorowi zadnych zarzadzef pokontrolnych. Miasto
robito swoje a efektem sa pomiary i wnioski, ktére inwestor nam przedstawia. WIOS jest
instytucja kontrolna ochrony Srodowiska a nie Jest instytucja nadrzedna. My jesteSmy
instytucja samorzadowa a WIOS instytucja panstwowa i sa to dwa rézne, niezalezne
organy. My zracji ustawy nie mamy mozliwosci prawnych zamkniecia zaktadu.

Radna Danuta Putrycz - cztonek Komisji

Czyli zgodnie z zasada wolno$¢ Tomku w swoim domku, bo praktycznie biorac, zaden
przepis nie pozwoli na ograniczenie uciazliwosci, o ktérg) rozmawiamy. To, ze taka
uciazliwosc istnigje, to nie budzi tutaj niczyjego sprzeciwu.

Jezeli zachowany te funkcje, bo byto powiedziane, ze jest to ngjlepsze rozwigzanie, ktére
istnigle, innego lepszego nie ma . Na ten moment ludzie ci zostang nadal skazani na
swojego sasiada, ktéremu bedzie optacato prowadzi¢ tam dziatalno$¢, nawet gdy zaptaci
kare.

Apelowatabym do przedstawicieli tego zaktadu — zastanéwcie sie Panstwo, czy ta
hurtownia ma tam sens. Inne  podobne hurtownie zlokalizowane w innych migjscach nie
budza watpliwosci, a ludzie sie nie skarza. Dlaczego w tym przypadku wystepuje taka
ucigzliwos¢ i powoduje reakcje ludzi mieszkajgcych w poblizu. Czy Panstwo nie
dazycie do tego, zeby sprébowal porozumieC sie poprzez fakt ograniczenie rzeczy
ngbardzig ucigzliwych ? Jezeli jest to hurtownia, to czy nie mozna zamowionego
materiatu skierowa¢ wprost do kontrahenta?

Byto tuta powiedziane, ze wczesSnigf wydawane byty jakie$S zalecenia, wskazania
wykonani pewnych rzeczy, ktére miaty by¢ zrobione. Padto réwniez stwierdzenie, ze one
nigdy niebyty wykonane. Jaka byta Wasza wola do wykonania zalecen?

Pan Jacek Starosik - NOBAS

Na etapie sprawy sadowe kilkakrotnie podchodziliSmy do Pana Szlejtera z propozycja
rozméwi znaezienia kompromisu, ale Pan Szlejter powiedziat wyraznie, ze firma musi
by¢ zlikwidowana i jego nie interesuja, zadne inne Srodki zastepcze. JesteSmy gotowi do
spotkania, moze znaezlibysmy jakieS wspélne rozwigzanie, ale to nie interesuje Pana
Szletera. Powiedziat, ze mam sobie wybudowal tam dom starcow.

Pan Jan Grabowski — przedstawiciel Wydziatu Ochrony Srodowiska

Chciatbym powiedzieC tutagj pare stéw natemat ucigzliwosci i pozioméw dopuszczalnych.
Ustawa i prawo ochrony Srodowiska méwi, ze nagranicy dziatki ucigzliwoS¢ w postaci
pozioméw  dopuszczalnych musi byC spetniona. Czyli, jezeli po przeprowadzeniu
zaktadanych inwestycji, zgodnych z wnioskiem, na granicy dziatek od strony ulicy
tabedzig stwierdzimy poziom 49,8 decybela- to stwierdzamy, ze poziomy dopuszczalne sa
spetnione. Natomiast, co innego jest uciazliwosc.

Radny Janusz Kasprowicz - cztonek komigji

Cytowane przeze mnie pismo konczy sie jednym zdaniem, wg mnie bardzo
charakterystycznym: ,, w zwigzku ze skargami okolicznych mieszkaricow na ucigZliwosc¢
zakfadu, co potwierdzifa kontrola WIOS, Pomorski Wojewddzki Inspektor Ochrony
Srodowiska w Gdarisku wnos 0 uwzglednienie wiw uwag w prowadzonym przez Urzad
Migjski postepowaniu’. To jest pismo skierowane przez inspektora WIOS do Prezydenta
Miasta Gdanska. Z tego cytowanego z dania rozumiem, ze ocena jest jednoznaczna, ze w
niczyim interesie nie lezy sankcjonowanie konfliktu i nie ma nasze zgodny nato, zeby ten
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konflikt sie rozszerzat. Postepowanie prowadzone przez Urzad Miasta dlamnie znaczy
rowniez to, 0 czym my w tegl chwili mowimy.

Jakie wnioski BRG i pan w swoich ocenach z poziomu miasta wyciagneliscie. Czy to
pismo nie ma zadnej wagi, czy my natej sali mamy prawo o tym zapomnieC .

Pan Jan Grabowski — przedstawiciel Wydziatu Ochrony Srodowiska odczytat tre$¢
postanowienia z dnia 30.06.2005r. w ktorym zostaty natozone obowigzki na inwestora —
postanowienie to stanowi zatacznik nr 6 do protokofu.

Z postanowienia tego mozna wyczytaC szereg przytaczanych przepisow, a na jakie
przepisy w swoim piémie powotat sie WIOS? On wystat liscik. Gdyby WIOS
przeprowadzit prawdziwa kontrole, to powinien przeprowadzi¢ jeden z kontrolnych
pomiaréw, przedstawiC protok6t pomiarowy, przestaC do nas - tak jak robi to w innych
przypadkach — te pomiary, sprawdzamy z planem migscowym i my przygotowujemy
decyzje o dopuszczalnym poziomie hatasu po zmianie ustawy od 28lipca br. Nie mozna
zarzuci¢ Urzedowi Miastaw Gdansku, ze nic nierobi.

Radny Marek Bumblis - cztonek Komigji

Brak jest perspektyw w Kkategoriach dziesiecioleci dlatego typu produkcji w tym
migjscu. 50 migjsc pracy to napewno jest powazna sprawa. To co Pan Piotr Polniak chciat
zaproponowal mieszkancom, przedstawit nam radnym, abysmy byli Swiadomi, jakie s3
drogi wyjscia ztg sytuacji dla zachowania interesu prawa wtasnosci jak i perspektywy
zmnigjszenia uciazliwosci w tym rejonie, tak, abySmy mogli zapisy planistyczne
dostosowa¢ do Waszego pomystu.

Po tg dyskugi mam wrazenie jakby chodzito zupetnie o co$ innego. Odczytane pismo
WIOS wydaje mi sie bardzo nieszczere, bo WIOS ma do$¢ prawnych, ustawowych
narzedzi , aby co ngimnigj pogrozi¢ wiascicielowi tgf hurtowni, albo zastosowal sankcje.
Tak powinno sie takie pismo skonczy¢, a to wyglada mi najakié lobbing.

Radny Tadeusz Mekal - przewodniczacy Komigi

Jezeli nie ma wiecg gtosdw w dyskusji, to proponuje konczyC. W dyskusji przewinety
sie sugestie, propozycje, zeby funkcje 41 zastapiC¢ funkcjg ustugowo-mieszkaniowa.
Czy jest to wniosek formalny?

Radna Danuta Putrycz - cztonek Komigji

Proponowatby, aby zainteresowani jeszcze raz sie spotkali i wspolnie z projektantem planu
te kwestie jeszcze przedyskutowali. Dzisig natomiast Komiga tej koncepcji nie powinna
opiniowac.

Radny Janusz Kasprowicz — cztonek Komigji

Ja mam wniosek, ktéry nasuwa sie zupetnie w sposob naturalny. W porzadku obrad
dzisigjszej dyskugi, do punktu , ktéremu posSwiecamy juz druga godzine nie
otrzymaliSmy zadnych materiatéw i jak ja mam sie przygotowaC do odpierania zarzutow
jedng i drugigy strony. Mnie to po prostu przerasta. Ze skali problemu widze, ze ta
koncepcja jest nie do zaakceptowania, bo ja firmujac interes miasta nie chce  popieraC
miegjsc, w ktérych legalizujemy konflikty i tolegalizujemy jenalata. Nie otrzymatem jasnej
odpowiedzi na pytanie, czy nie ma formang mozliwosci zastosowania inng funkcji dla
tego terenu, zeby nikt nam nie zarzucit, ze ta sama instytucja wydaje sprzeczne sobie
decyzje.

Ja sobie wyobrazam, ze ustalenie tak cienkigl granicy pomiedzy strefg mieszkaniowa a
strefg ucigzliwego przemystu pozwalato na nie zaistnienie tego problemu. My w te
chwili podgmiemy swoja decyzje po omacku.

Czy mam postawi¢ wniosek o to, zebySmy dokonali tam wizji lokalng. RzeczywisScie
zbyt wiele jest takich sytuacji, gdzie dokumenty nie oddaja prawdy. Ja znam ten teren i
dzisiaj wniosku owizje lokalng nie postawie. Przyznam, ze nie chciatbym tam mieszkac,
jednoczesnie z catym szacunkiem nie chciatbym likwidowa¢ firmy NOBAS, ktéra sie
Swietnie rozwijaw bardzo wielu dziedzinach i daje migjsca pracy. Ale my tego tutg nie
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jesteSmy w stanie madrze rozstrzygna¢. My nie mamy sie przekonywal, ze
szkodliwo$¢ tego zaktadu  jest, czy go nie ma i jakie s3 narzedzia urzedowe, zeby
zapewni¢ tym ludziom godziwe tam mieszkanie. Przypomina tylko, ze ten sam Urzad, to
samo Biuro stworzyto tam strefe mieszkaniowa i to samo Biuro proponuje w tej chwili tam
funkcje uciazliwg. Cienka granica, nawet bariera w postaci dziatki budowlang pana
Starosika nie rozwigze problemu i my tego dzisigi madrze nie potrafimy rozstrzygnac.
Propozycja powinna wyjs¢ ze strony Biurai to taka propozycja, aby nikt nate sali nie miat
co do nigj watpliwosci. Cokolwiek Pan Dyrektor tutaj powie, to nie bedzie to bronito tego
planu.

Pan Mar ek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

To nie Biuro, ale Rada Miasta uchwalgigc ,Studium...” uchwalita w tym migjscu

dominujaca funkcje produkcyjna. Takze niezaleznie od tego, co tam byto za dawnych

czasow, to w dokumencie uchwalonych przez Rade Miastajest tam teren o dominujacych

przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym.

Chce powiedzie¢, ze mnig precyzyjnie referujemy sprawy niekonfliktowe, natomiast

konfliktowe referujemy bardzo doktadnie. Np. nie tak dawno byta dtuga dyskusa, przy

okazji zatozen do Studium, szkoda, ze stabo obsadzona frekwencyjnie, gdzie wtasnie

prezentowalismy 40 konfliktowych elementéw do nowego Studium.

We wszystkich planach i we wszystkich innych dokumentach planistycznych, wtasnie

elementy konfliktowe sa Panstwu uswiadamianie do bélu referowane, wyjasniane po to,

aby nie méwiono, ze klepiecie to, co Biuro dyktuje. To nie Biuro prowadzi polityke

przestrzenng w tym miescie.

Powtarzam jeszcze raz, ze to rozwigzanie, ktére proponujemy jest najlepszym

rozwigzaniem, bo ono odsuwa funkcje produkcyjng 41 od terendw mieszkaniowych, czyli

wprowadza bufor, czyli realizuje w znacznym stopniu postulaty mieszkancéw, aczkolwiek

nie realizuje postulatu, zeby zlikwidowal sasiada. Rozwiazanie to wprowadza réwniez

mozliwos¢  wprowadzenia dziatan  proekologicznych, np. tego wspomnianego watu

ziemnego. To jest dobre rozwigzanie bo jest kompromisowe. Propozycja, aby w zamian

strefy 41 ustali¢ strefe mieszkaniowo- ustugowa jest niedobre. Po pierwsze, bo:

e w trybieart. 35 tadziatanoS¢ bedzie mogta istniec,

e inwestor nie bedzie mogt zrealizowaC Zadnych inwestycji proekologicznych, bo
dziatalno$¢ bedzie niezgodna planem,

 miasto bedzie narazone na odszkodowanie z tytutu spadku wartoSci nieruchomosci.
Powszechne jest rozumienie ekspertéw od wyceny, ze funkcja ustugowa i produkcyjna
jest bardzig cenna niz funkcja mieszkaniowa.

Wiec trzy argumenty s za tym, aby to rozwigzanie wprowadzi¢ i nie ma zadnego

argumentu, zeby robi¢ przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe nacatym terenie.

Jezeli zaktad ten bedzie istniat, de bedzie sprzeczny z planem, to nie uzyska on decyzji

pozwolenia na budowe, na zadne dziatania. Dostanie tylko zgode na dziatania zwigzane

z podtrzymanie substancji, jezeli bedzie np. stan katastrofalny. Ale nazadne modernizacje,

itp. pozwolenianie otrzyma.

)

Radny Ryszard Klimczyk - cztonek Komigji

Czy w przypadku ustaleniainng funkcji niz funkcja 41, np. funkcji 31 nie jest mozliwe
zapisanie, ze w przypadku kontynuowania obecng dziatalnoSci istnigje obowigzek
usypania tego wspomnianego watu i wykonania boksow.

Pan Mar ek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

To wynika z przepisdw o ochronie Srodowiska. Plan nie ma mocy sprawczej i jezeli nie
wystapi o pozwolenie na budowe, to nie wybuduje. On ma osiggna¢ skutek, aby
ucigzliwosci niewychodzity pozajego dziatke, ajak ontorozwigze, tojest jego problem.

Radny Ryszard Klimczyk - cztonek Komigji
Czyli podobnie jak przedstawiony nam stan réwniez nie ma zadng gwarancji, ze wat
zostanie usypany.
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Pan Marek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Nie ma gwarancji, ze wat zostanie usypany, dle jest gwarancja, ze inwestor bedzie
zmuszony do ograniczenia uciazliwosci. My w planie nie ustalamy, ze w tym migjscu
trzeba usypaC wat ziemny. Ja tylko poinformowatem, ze przebieg te granicy pomiedzy
terenem 010 i 014 jest wtasnie wedle przebiegu watu, bo to jest dobre migjsce, zeby ta
funkcje zmieni¢, dew planienie nic napisane, zetam ma byC wat. Z ustawy wynika, ze
ucigzliwos¢ ma byC ograniczona do granicy dziatki. Wat jest tutg dobrym
rozwigzaniem, dle by¢ moze s3 i inne rozwigzania.

Radny Tadeusz M ekal — Przewodniczacy Komigji

Rysuja sie nam tuta) dwa rozwigzania. Jest wniosek Pani Putrycz, zeby dzisig nie
opiniowac tej koncepcji planu.

Druga propozycja, to uelastycznienienie tego kontrowersyjnego zapisu, tj. da¢ wiekszy
wachlarz mozliwosci wtascicielowi nieruchomosci, czyli wprowadzi¢ tam funkcje 31,
mieszkaniowo-ustugowa z jednoczesnym dopuszczeniem obecnej dziatalnoSci jako zgodne)
z planem, co moim zdaniem da mozliwos¢  bezkonfliktowego przeksztatcenia tej
przestrzeni.

Jesli chodzi o ,Studium...” to akurat jesteSmy w procedurze jego zmiany.

Najpierw poddam pod gtosowanie wniosek radnej Putrycz, jako wniosek dalgj idacy. Jezeli
nie uzyska poparcia, to przystapimy do gtosowania wniosku drugiego.

Pani Radna Danuta Putrycz - cztonek Komisgji

Jezeli rozstrzygniemy to tak, jak proponuje Pan Mekal to, naten moment przestaje to by¢
konfliktowe. Jezeli inwestor zobowigze sie do budowy tego watu i innych inwestycji
wycofam swoj wniosek.

Pan Edward Szlejter - przedstawiciel mieszkancéw
Ja mieszkam tam i taki ekran, nawet jak bedzie miat 5 metréw, to nie siega on powyzej
moich okien na pietrze domu.Pylenia nie wyeliminuje to rozwigzanie.

Radny Ryszard Klimczyk - cztonek Komisgji

Chciatbym mieszkancom powiedzie¢, ze nie w naszef mocy, ani w mocy Rady Miasta
zlikwidowanie tego zaktadu. Prébujemy zmieni€ strefe liczac na to, ze towymusi, iz w
przysztosci inwestycje budowlane beda szty tylko w jednym kierunku. W kierunku
obnizenia tych ucigzliwosci, anie ich zwiekszenia. Ten zaktad nie zniknie nawet, gdyz
ustalimy tam zielen.

Jest z naszgj strony wola, aby sprawe tg zatatwiC jak ngjlepigj dla obu stron.

Pan Jacek Starosciak - przedstawiciel firmy NOBAS

Jako wtascicid tego zaktadu chciatbym powiedzied, iz zdaje sobie sprawe, ze jest to
troche uciazliwe, dlatego od strony dziatek mieszkaniowych poswiecitem juz spory
kawatek swojego terenu - ogrodzitem podwdéjnymi ptotami, obsadzitem zielenig, co widac
od ulicy Kartuskigj. Caty czas inwestujemy w zielen. OgraniczyliSmy wszystkie duze
transporty , ktére ida bezposrednio ze zwirowni.

Skfadowanie bentonitu to nasz jednorazowy btad, do czego przyznaliSmy sie i
zapewnidiSmy w Wydziale Ochrony Srodowiska, ze wiecej tego nie sprowadzimy.

Jezeli  proponowany zapis nie ograniczy mojej zadnej dziatalnoSci i pozwoli na dziatania
inwestycyjne, ktére maja zmnigjszy¢ uciazliwosc, to jestem sktonny iS¢ naustepstwa.

Ja na dzien dzisigjszy niemoge firmy winne migjsce, jest to ewentuanie kwestia kilku
lat.

Pani Radna Danuta Putrycz - cztonek Komisji wycofata swéj wniosek.

Radny Tadeusz M ekal — Przewodniczacy Komigji

W zwiazku z tym przystepujemy do gtosowania.

Uktad drogowy - wystuchaliscie panstwo wypowiedzi projektantéw, réwniez
mieszkancow, ktorzy optowali za wariantem |11 . Wariant ten poddam pod gtosowanie.
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e Kto z Panstwa radnych jest za tym, aby w przedmiotowym planie zastosowac
rozwigzanie komunikacyjne zawarte w wariancie Ill, polegajace na utrzymaniu
istnigjgcego uktadu drogowego ul.tabedzigl i Stolema w potaczeniu z ul. Kartuska
poprzez istnigjiacy boczny odcinek ulicy Kartuskiej ? Za 6 gfosbw (jednogfosnie)

« Ktoz Panstwaradnych jest za tym, aby dlaterenu 014 wpisa¢ funkcje 31, mieszkaniowo-
ustugowa i uznania za zgodne planem istnigjgcego sposoby zagospodarowania (firma
NOBAS) i z zapisami méwigcymi o ograniczeniu ucigzliwosci od strony zabudowy
mieszkaniowej? Za_6 gfosow (jednogfosnie)

« Ktoz Panstwa radnych jest za pozytywnym zaopiniowaniem zaprezentowanej koncepcji
planu z przyjetymi wnioskami ? Za 5 gfosow, przy 1 gfosie wstrzymujgcymsie).

Powyzsza ustalenia zawarte zostaty w Opinii Nr_107-27/205/05 , ktéra _stanowi

zatacznik nr_7_do niniejszego protokofu.

PUNKT 1. 34
Opiniowanie koncepcji migscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:
« Ujescisko, rejon ul. Dabréwki
o Strzyza Gorna

Pani Danuta Putrycz - cztonek Komisgji

Whioskuje o zdjecie z dzisiejszego porzadku obrad - z uwagi na pézna pore - punktu
1.3 i 1.4. rozpatrzenie w dniu dzisiggszym tylko punktu 1.5, a to dlatego, ze naten punkt
czeka radna E. Grabarek.

Radny Tadeusz Mekal — przewodniczacy Komigi
Kto z Panstwa Radnych jest za tym wnioskiem ?
e Za 1 gtos, przy 3gtosach wstrzymujacych sie

Te dwa tematy zostang ujete w porzadku na 13 grudnia 2005r.
PUNKT 1.5

Opiniowanie koncepcji migjscowego planéw zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz- byte koszary przy ul. Stowackiego.

Koncepcje planu oméwita pani Dorota Kucharczak - projektant planu. Powiedziata
miedzy innymi:
W granicach planu znagjduje sie caty z zesp6t koszarowy , zespdl zabudowy kamienicows i
zabudowy blokowej przy ulicy Grunwaldzkig), fragment ulicy Szymanowskiego i fragment
ulicy Chrzanowskiego.
W, Studium...” teren tenwskazany jestjako teren:
o przeksztatcen obszaréw zdegradowanych w kierunku  funkcji  ustugowych i
mieszkaniowych,
« zmiany funkcji intensyfikacji zabudowy ,
e rozwdj centralnego pasma ustugowego, poprzez wzrost funkcji ustugowych i
komunikacyjnych.
Sytuacja planistyczna:  na wiekszosci terenéw brak obowigzujgcego planu, pétnocno-
wschodniaczeS¢ zngjdujesie w granicach planu Strzyzal uchwalonego w 2002r.
Struktura  wifasnoSci:  w wiekszoSci  jest to teren nalezacy  do Agencji Mienia
Wojskowego. Sa tam réwniez niewielkie tereny nalezagce do MON-u, Gminy, tereny
prywatne, Skarbu Panstwa.
Caty obszar planu tacznie z tymi terenami zamknietymi ma 26,6 ha, w tym 2,3 ha
stanowia tereny zamkniete.



29
Caty obszar koszarowy sktadasie z trzech z zespotow:
» terenjednostki taborowej dla 17 —tego Batalionu Taboru,
e teren koszarowy dla 1-wszego Putku Huzaréw,
» terenkoszarowy dla 2-giego Putku Huzar6w.
Kazdy z tych zespotéw budowany byt trzy lata, a caty ten zespét powstat na przestrzeni
0d 1890 do 1903 roku.
W latach 1911- 1914 pas przy ulicy Chrzanowskiego zabudowany zostat budynkami,
prawdopodobnie mieszkaniami na potrzeby wojska. W tych zespotach miescito sie ok. 1800
zotnierzy, prawie 2tysigce koni. Budynki reprezentacyjne budowane byty od strony
gtéwnych ulic, natomiast ujezdzaniei stginie zngjdowaty sie wewnatrz zespotu.
W okresie miedzywojennym po opuszczeniu miasta przez wojska pruskie, zespét
koszarowy zaczat petni¢ funkcje cywilne. CzeSC tych zespotow przeksztatcono na
budynki dla policji iich pojazdéw, natomiast w wiekszosci obiektow zaczeto prowadzic
ré6znego rodzaju produkcje. Byty to bardzo ciekawie zorganizowane zaktady chemiczne,
wytwornie perfum i mydta, odlewnie auminium, wytwornie gazomierzy, wytwornie
galanterii papierniczej, farb drukarskich, zaktady stolarskie.
Po Il wojnie Swiatowe caty zesp6t zostat zajety napotrzeby koszarowe Ludowego Wojska
Polskiego, a nastepnie  Wojska Polskiego. W tym czase wykonano wiele prac
adaptacyjnych. Ujezdzalnie przeksztatcono na magazyny dla sprzetu, nagaraze. Caty ten
zespot, w wewnatrz byt podzielony uktadem komunikacyjnym, ktéry konserwator chroni.
Caty zespét byt ogrodzony murem. Udziat powierzchni  biologicznie czynngj jest bardzo
maty, gdyz teren zostat w wiekszoSci utwardzony.

Koncepcje planu postanowiliSmy — wykona¢  we  wspbtpracy z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

W projekcie planu naobszarze opracowania wyznaczono tacznietrzy tereny:

e Teren 001-M/U32 zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (powierzchnia ok. 22,56 ha)
zawiergjgcy zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugowa,

e Teren 002-KD81 drogi lokalng (powierzchnia ok. 0,47 ha) i fragment ulicy K.
Szymanowskiego,

e Teren 003-KD82 drogi gtéwne (powierzchnia ok. 0,88 ha) odcinek i fragment ulicy
Chrzanowskiego.

Celem projektu planu jest ustalenie dla obszaru dawnych koszar nowego przeznaczenia oraz

uporzadkowanie i uzupetnienie istnigjacej zabudowy poprzez okreslenie warunkéw i zasad

jg realizacji przy uwzglednieniu historycznych uwarunkowan.

Zachowanie historyczng struktury przestrzenngj zespotu dawnych koszar uzasadnia

wprowadzenie w projekcie planu zasad cennych elementéw kulturowych w oparciu o

wytyczne konserwatorskie, opracowane na potrzeby tego planu. W projekcie planu, zgodnie z

Wytycznyml konserwatorskimi dla nowej zabudowy, ustalono:
obszary dopuszczalnych maksymalnych wysokosSci zabudowy: na obszarach a— 16 m, na
obszarze b — jak budynku wpisanego do rejestru zabytkdw zngdujacych sie w
bezposrednim sasiedztwie, na obszarach c- 18 metréw, na obszarach d - 25 m, na
obszarze e- 30m, na obszarze g — bez ograniczen, na obszarach f- zgodnie z przepisami
odrebnymi - tereny wpisane do rejestru zabytkow,

« zakaz zabudowy w bezposrednim sasiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
poprzez ustalenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

» obowigzek zachowania przebiegu historycznych ciggdw komunikacyjnychi utrzymania
ich tradycyjnego charakteru przekroju z mozliwoscig zabudowy do 16 metréw.

e utrzymanie zasady zabudowy pierzejoweg wzdtuz  historycznych  ciggéw
komunikacyjnych oraz zachowanie tradycyjnych kierunkow zabudowy we wnetrzach
kwartatéw przewidzianych pod nowga inwestycje,

e dla catego zespotu koszarowego zachowanie zasady zespotu zamknietego poprzez
ustalenie obowigzku podkresSlenia odcinkéw granicy strefy ochrony konserwatorskiej
pierzeja zabudpow lub ogrodzeniem,

e strome dachy o kacie nachylenia potaci minimum 45 ° dla zabudowy wzdtuz ulicy K.
Szymanowskiego.
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Obszary nowych mozliwosci inwestycyjnych w projekcie planu wyznaczono liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczono literami a, b, ¢, d, g . W granicach tych obszaréw
dopuszczono m.in.:
» redlizacje nowej zabudowy z dopuszczeniem wymiany istnigjacel substancji budowlane,

w tym naobszarze g oraz zabudowy blokowej przy ul. Grunwaldzkigj,

« zwiekszenieintensywnosci i wysokosci zabudowy.
Chroniony jest, dawny, historyczny uktad komunikacyjny — konserwator che, aby zachowany
zostat przebieg tego uktadu i utrzymal charakter przekroju wnetrza historycznego. To
znaczy, aby wzdtuz tych ciggéw komunikacyjnych powstata zabudowa pierzejowa.
Zidlen wystepujaca w obszarze planu jest zielenia chroniona. Minimalna intensywnos¢
1,0 , maksymalna nie zostata okreslona. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, todla funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej ustalono 50%,
natomiast dla funkcji ustugowej ustalono 70%. Minimalna powierzchnia ustug to 80 tys.
m? powierzchni ogolng, natomiast obiekty wielkopowierzchniowe powyzef 10 tys. m?
ograniczamy.

Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigi
Funkcja ustugowa z ewentualnym handlem moze byC tylko w czeSci potudniowo —
wschodnig.

Pani Dorota Kucharczak - projektant planu

Tak, poniewaz jest to funkcja mieszana, mieszkaniowo-ustugowa. UznaliSmy, ze ze
wzgledu na ucigzliwosci pod strony ulicy Grunwaldzkiej i Stowackiego, lepig bedzie,
jezeli funkcjamieszkaniowa bedzie realizowanawtasnie w tym terenie. Natomiast ustugi,
chcielibysmy, aby byty realizowane wzdtuz tych ciggéw. Réwniez w projekcie planu, ze
wzgledu na ograniczenie hatasowe wykluczamy tutaj czysta funkcje mieszkaniowa.

Radny Ryszard Klimczyk - cztonek Komigji
Czy s3 jakieS migjsca, gdziejest tylkoi wytgcznie mieszkaniowka.

Pani Dorota Kucharczak - projektant planu

Nie wprowadzamy takiego wykluczenia. Na catym obszarze planu 50 % przeznaczmy
pod funkcje mieszkaniowa. Dla poszczegélnych obszaréw wprowadziliSmy ograniczenia,
co do maksymalnych wysokosci zabudowy, natomiast pozostate parametry s3 ustaleniami
dia catgl karty terenu.

Pani Krystyna Ochocimska— Kierownik Zespotu Urbanistycznego Wrzeszcz

Zapis jest taki: strefa mieszana mieszkaniowo-ustugowa. Na terenie musi sie zmieScic
minimum 80 tys. m? powierzchni ustug. To ustalenie dotyczy tego terenu, ktéry jest w
dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego.

Radny Ryszard Klimczyk - cztonek Komigji

Czy zapis planu wyklucza to ze powstanie tam wielki, zwarty obszar samej mieszkaniowki,
co w tym migjscu moze nie bytoby ngjwtasciwsze. Co sie stanie jak w jednym migjscu
skoncentruje sie mieszkaniéwkaw drugim ustugi.

Pani Krystyna Ochocimska— Kierownik Zespotu Urbanistycznego Wrzeszcz

Nic sie nie stanie, uwazamy ze $miato moze tak by¢, poniewaz strefy sasiedztwa ul.
Grunwaldzkig i ul. Stowackiego s3 zdecydowanie bardzigf narazone na ucigzliwosci
komunikacyjne. Raczel jest to nierealne, bo jak twierdza inwestorzy mieszkania a na
parterach sa niezbyt chetnie kupowane i napewno znajda sie tam ustugi.

Radny Ryszard Klimczyk - cztonek Komigji
To jest pewnego rodzaju wybdr strategiczny, ale wydae sie korzystne, ze jezeli tam
wytworzy sie miasto zyjace: sklepy, kin a, restauracje, itd. .

Pani Krystyna Ochocimska— Kierownik Zespotu Urbanistycznego Wrzeszcz
Tak i dlatego jest nasz zapis o tych minimum 80 tys.m? powierzchni ustug, czym co
niektdrzy byli mocno przestraszeni, bo w tel chwili jest koniunktura na mieszkaniowke i
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wszyscy inwestorzy chcg budowac tylko mieszkaniowke. My uwazamy, ze jest totakie
miegjsce, ze miasto musi wymusi¢, aby w takim migjscu nie powstata sama mieszkani 6wka.

Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigji
Jak planujecie wo zorganizowac mi€jsca parkingowe.

Pani Krystyna Ochocimska— Kierownik Zespotu Urbanistycznego Wrzeszcz

Sa standardowe zapisy o wymaganiach parkingowych. Natomiast ze wzgledu na cene
gruntu, to nie ulega watpliwosci, ze tutaj napewno beda realizowane przez inwestora jak
najbardzigj intensywne formy z parkingami podziemnymi.

Radny Tadeusz M ekal — przewodniczacy Komigi
Czy w planie narzuconajest forma bryty budynkéw?

Pani Krystyna Ochocimska— Kierownik Zespotu Urbanistycznego Wrzeszcz

Tylko w odniesieniu pierzei otaczajacych te osie komunikacyjne. Tam Konserwator
narzucit, zeby to byty pierzeje z dachami stromymi, nawigzujace typem budynku do tych,
ktore wpisane s do rejestru zabytkow.

Komiga przeprowadzita doS¢ szeroka, de luzna dyskuse po czym przystapiono do
glosowania.

Opinia:
Komiga, jednogtosnie - 6 gfosami za - pozytywnie zaopiniowata zaprezentowana
koncepcje planu dla przedmiotowego terenu.
Opinia Nr_107-27/206 stanowi zatgciknr ...... do protokodu.

Na tym posiedzenie zakohczono - godz. 20,00
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