BRMG.0012.54.2018/KS
PROTOKOL Nr 44-5/2018

Z posiedzenia Komisji Sportu Rady Miasta Gdanska, ktore odbyto sie w
dniu 23 maja 2018 roku, a rozpoczeto o godz.16:15 w sali Seana Lestera
nr 003 w Nowym Ratuszu przy ul. Waty Jagiellonskie 1 w Gdansku.

Obecni: wedtug zataczonych list obecnosci, ktore stanowia zataczniki nr 11 2 do
protokotu.

Na stan 5 (pieciu) cztonkdéw Komisji, w posiedzeniu uczestniczyto 5 (pie¢)
osob, czyli byto quorum do podejmowania prawomocnych decyzji.

Posiedzeniu przewodniczyta radna Beata Jankowiak -
Wiceprzewodniczaca Komisji Sportu Rady Miasta Gdanska.

Po otwarciu 44 posiedzenia Komisji, stwierdzita quorum, powitata zebranych i
poinformowata, zZe jest Postanowienie Komisarza Wyborczego w Gdansku | z dnia 23
maja 2018 r. w sprawie stwierdzenia wygasniecia mandatu radnego Rady Miasta
Gdanska, gdzie w §1 stwierdza sie wygasniecie mandatu radnego Pana Mirostawa
Zdanowicza w zwiazku z pisemnym zrzeczeniem si¢ mandatu.

W zwiazku z powyzszym radny Mirostaw Zdanowicz nie jest juz radnym, a tym
samym Przewodniczacym Komisji, a nowego przewodniczacego Komisja wybierze
na nastepnym posiedzeniu.

Nastepnie Wiceprzewodniczaca powiedziata, ze porzadek obrad zostat, w terminie
regulaminowym, wystany do radnych droga elektroniczng. Porzadek stanowi
zatacznik nr 3 do protokotu.

1. Opiniowanie projektu uchwaty Rady Miasta Gdanska zmieniajacej uchwate
w sprawie przyjecia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasta
Gdanska - druk nr 1594 - w zakresie dziatania Komisji.

Referujq: Przedstawiciele Prezydenta Miasta Gdariska

2. Opiniowanie projektu uchwaty Rady Miasta Gdanska zmieniajacej uchwate
w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Gdanska na 2018 rok - druk nr 1595
- w zakresie dziatania Komisji.

Referujq: Przedstawiciele Prezydenta Miasta Gdariska

3. Informacja o biezacych imprezach sportowych na terenie Miasta Gdanska.
Przedstawiajq: Przedstawiciele Biura Prezydenta ds. Sportu

4, Strefy kibica (FanZone) w Gdansku na Mistrzostwa Swiata w pitce noznej
2018 .

Przedstawiajq: przedstawiciele Biura Prezydenta ds. Sportu

5. Koncepcja budowy catorocznego lodowiska w Gdansku.
Przedstawiajq przedstawiciele Prezydenta Miasta Gdanska - Gdarnska Agencja Rozwoju
Gospodarczego Sp. z o.0., Wydziat Programéw Rozwojowych

6. Budowa parku rozrywki przy Stadionie Energa w Gdansku.
Przedstawiajq przedstawiciele Prezydenta Miasta Gdariska: Biuro Prezydenta ds. Sportu,
Wydziat Programéw Rozwojowych

7. Sprawy whniesione, wolne wnioski, korespondencja.



Wiceprzewodniczaca zaproponowata, aby przenies¢ pkt 6 porzadku i oméwic¢ go
jako pkt 5, a tym samym pkt 5 bedzie omawiany w pkt 6.

Gtosowanie za przyjeciem porzadku posiedzenia z zaproponowang zmiana:
4 za - jednogtosnie

PUNKT -1

Opiniowanie projektu uchwaty Rady Miasta Gdanska zmieniajacej uchwate w
sprawie przyjecia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasta Gdanska -
druk nr 1594 - w zakresie dziatania Komisji.

(Oryginat projektu uchwaty znajduje sie w protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z
24 maja 2018 r. BRMG.0006.151.2018).

Pani Beata Pietrasik - przedstawiciel Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkow,
przedstawiajac projekt uchwaty powiedziata, ze brak jest zmian w zakresie
dziatania Komisji.

W zwiazku z powyzszym, w wyniku przeprowadzonego gtosowania, jednogtosnie - 4
gtosami za, Komisja odstagpita od opiniowania przedmiotowego projektu uchwaty.

PUNKT - 2

Opiniowanie projektu uchwaty Rady Miasta Gdanska zmieniajacej uchwate w
sprawie uchwalenia budzetu Miasta Gdanska na 2018 rok - druk nr 1595 - w
zakresie dziatania Komisji.

(Oryginat projektu uchwaty znajduje sie w protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z
24 maja 2018 r. BRMG.0006.152.2018).

Pani Beata Pietrasik - przedstawiciel Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéow, w
imieniu wnioskodawcy przedstawita projekt uchwaty w zakresie dziatania Komisji.

Nastepnie, z uwagi na brak gtosow w dyskusji, wiceprzewodniczaca Beata
Jankowiak poddata pod gtosowanie przyjecie i pozytywne zaopiniowanie projektu
uchwaty zawartego w druku nr 1595 - w zakresie dziatania Komisji.

USTALENIA KOMISJI - OPINIA

Komisja Sportu Rady Miasta Gdanska, po wystuchaniu informacji i wyjasnien
przekazanych przez Panig Beate Pietrasik - przedstawiciela Wydziatu Budzetu
Miasta i Podatkow, w wyniku przeprowadzonego gtosowania, 2 gtosami za, przy 0
gtosach przeciwnych i 2 gtosach wstrzymujacych sie, przyjeta i pozytywnie
zaopiniowata przedmiotowy projekt uchwaty, zawarty w druku nr 1595 - w
zakresie dziatania Komisji. (Opinia nr 44-5/87-8/2018).

PUNKT -3

Informacja o biezacych imprezach sportowych na terenie Miasta Gdanska.

Pan Zbigniew Weinar - przedstawiciel Referatu Imprez Sportowych w Biurze
Prezydenta ds. Sportu

Tradycyjnie przedstawiamy liste najwazniejszych imprez sportowych, ktore
pomiedzy posiedzeniami Komisji Sportu odbywaja sie.



To, co mamy juz za soba, a odbywaty sie w maju to Regaty o Tréjzab Neptuna, a
takze Gdanski Street Ball Challenge, czyli takie tradycyjne granie w koszykowke na
boisku ziemnym.

W maju sporo imprez. Juz w tej chwili trwaja Klubowe Mistrzostwa Gdanska
Juniorow. Cztery dni turniejowe. Roczniki 2007, 2008, 2009, 2010. Ponad 1000
dzieci. To sa adepci pitkarscy ze wszystkich klubow, szkoét pitkarskich na terenie
Gdanska. Finat, na ktory zapraszamy, w tg niedziele o godz. 14 mecz finatowy, o
godz. 15 wreczenie nagrod.

Przed nami réwniez Test Coopera. Kolejna edycja 25-26 maja na stadionie przy ul.
Grunwaldzkiej.

Dwie duze imprezy rowerowe, czyli juz w sobote szosowka Lang Team Race, a w
niedziele bedzie Vienna Life Team Maraton Rowerowy, czyli sciganie sie po parku.
Dodatkowo jeszcze ciekawa impreza w tg sobote. Na boisku Gdanskiego Osrodka
Sportu benefis Lecha Kulwickiego, jednej z legend Lechii Gdansk. O godz. 17 mecz
juniorow, o godz. 18 mecz oldboyow, czyli wiele staw bedzie mozna zobaczy<.
Czerwiec to tez wiele imprez sportowych z taka kulminacyjna, o ktorej za
chwileczke kolega bedzie opowiadat.

Co nas czeka? Rowniez rowery, tym razem gorskie. Pierwsza edycja Pucharu
Prezydenta w klasie XC - 2 czerwca.

1-3 czerwca bedzie odbywat sie tradycyjnie juz Miedzynarodowy Turniej Bokserski
im. Chychty. Mata zmiana. Wczesniej odbywaty sie one przy Zielonej Bramie. Teraz
miejscem bedzie Targ Weglowy. Kilka imprez, ktore przygotowuje nasz Gdanski
Osrodek Sportu, czyli Bieg do Zrédet 9 czerwca.

Miedzynarodowe Motocrossowe Mistrzostwa Polski 9-10 czerwca.

Trwajq caty czas Mistrzostwa Deichmanna w pitce noznej. Wielka impreza, ktéra
jak panstwo wiecie, konczy sie pozniej finatem na Stadionie Narodowym. Nasze
finaty miejskie to 9-10 czerwca. W tym samym czasie Lechia Gdansk organizuje
turniej pitkarski Ztote Lwy Gdanskie. Jest to dla mtodziezy klubowej, z Polski jak i
Z zagranicy.

16 czerwca to Memoriat Zylewicza, a takze otwarcie sezonu zeglarskiego 16-17,
zostato przetozone na ten termin i wtedy odbeda sie tez Regaty o Puchar Mariny
Gdanskiej.

Kolejna impreza GOS-u to turniej w petanque.

16-17 czerwca rowniez Plazowy Turniej we Frisbee.

19 czerwca otwieramy na prawie caty miesiagc nasza strefe kibica na Targu
Weglowym, gdzie bedziemy dopingowad reprezentacje Polski.

23 czerwca Memoriat Malaka.

Radna Beata Jankowiak - Wiceprzewodniczqca Komisji, prowadzqca obrady
Dziekuje. Czy sa jakiesS pytania ze strony radnych? Gosci? Dziekuje bardzo.
Przechodzimy do kolejnego pkt.

PUNKT -4

Strefy kibica (FanZone) w Gdansku na Mistrzostwa Swiata w pitce noznej 2018 r.

Pan tukasz Wysocki - Prezes Gdanskiej Organizacji Turystycznej

Plan strefy kibica zlokalizowany na Targu Weglowym. Strefa przygotowywana i
funkcjonalna w dniach 15 czerwca - 15 lipca. Pierwszy mecz transmitowany,
pierwszy mecz reprezentacji Polski 19 czerwca Polska - Senegal, czyli
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harmonogram przedstawia si¢ nastepujaco: znane pierwsze trzy mecze czyli 19, 24,
28 czerwca. Czyli trzy mecze grupowe Polakow i miejmy nadzieje, ze nasze orty
wyjda z grupy, wiec pdzniej bedziemy transmitowaé mecze fazy pucharowej.
Nastepnie mamy na pewno potfinaty i finat. Razem 9 dni meczowych, ale strefa
kibica to nie tylko same mecze. Pracujemy nad tym i juz mamy uzgodnione z
Pomorskim Zwiazkiem Pitki Noznej, ze odbeda sie 3 amatorskie turnieje pitki
noznej. 21 czerwca bedzie turniej dla dzieci i mtodziezy. 30 czerwca dla grup
amatorskich i 15 lipca przed transmisja finatu bedzie mecz charytatywny pod
hastem gotowi do pomocy. Bedziemy zbierali srodki na remont jednego z domow
dziecka na terenie Gdanska. Tutaj beda druzyny ztozone i z gwiazd pitki noznej i
celebrytow, ale tez reprezentacji branzowych. Przy wspétpracy ze stadionem
Energa Gdansk bedzie funkcjonowato boisko ze sztuczna nawierzchnig w dniach
pomiedzy dniami meczowymi 10x20 metrow czyli 200 m? z podbudowg sztuczna,
czyli na Targu Weglowym normalnie zawody beda mogty sie odbywac. Poza tym tez
planowany jest dzien profilaktyki chorob nowotworowych 1 lipca, takze zadaniem
tej strefy jest funkcjonowanie na zasadach takich codziennych, a nie wytacznie dni
meczowe. Jezeli chodzi o przygotowanie operacyjne i infrastrukturalne to wzorem
roku 2016 idziemy w bardzo podobne przygotowanie placu, ktéry bedzie zarowno
zabezpieczony pod katem ochrony stuzb informacyjnych, stuzb medycznych,
przeciwpozarowych, czyli wszystko to co jest niezbedne pod katem wymogow
ustawy o bezpieczenstwie imprez masowych. Strefa przewidziana maksymalnie na 5
tys. osob i pod taka liczbe bedzie przygotowane cate zabezpieczenie i dziatalnosc
operacyjna. Czy macie panstwo moze jakies$ pytania?

Radny tukasz Hamadyk - cztonek Komisji
Drogi ewakuacyjne?

Pan tukasz Wysocki - Prezes Gdanskiej Organizacji Turystycznej
Drogi ewakuacyjne zaznaczone na mapce.

Radny tukasz Hamadyk - cztonek Komisji
To przejscie przy Teatrze Wybrzeze bedzie otwarte juz? Na razie jeszcze nie ma.

Pan tukasz Wysocki - Prezes Gdanskiej Organizacji Turystycznej

Jest przejazd dla stuzb od strony Katowni, natomiast jest droga dojazdowa do
obiektu, a od strony Teatru Wybrzeze jest przejazd dla stuzb. MusielisSmy
rozrysowac drogi dojazdowe do obiektu.

PUNKT -5

Budowa parku rozrywki przy Stadionie Energa w Gdansku.

Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.

Projekt Nautilus Gdansk. W konkursie o charakterze partnerstwa publiczno -
prywatnego spotka Arena Gdansk procedowata wytonienie partnera wtasciwie dla
zorganizowania czegos. To wazne, zeby powiedzie¢ czegos, dlatego nie robilisSmy
tego w ramach ustawy o partnerstwie publiczno - prywatnym, ani ustawy o
koncesji, poniewaz nie do konca byliSmy zdefiniowani czego oczekujemy od
partnera. Jednym z elementow oceny i ocenianych przez komisje byto



przedstawienie form i sensu, schematu funkcjonowania na czterech hektarach
przeznaczonych pod to zagospodarowanie.

'\ e/
: ;

NAUTILUS GDANSK

Konkurs na wybor partnera:

Wybér doswiadczonego
= Cel Konkursu —— i profesjonalnego

partnera

: =g Realizacja, zarzgdzanie i
mm Zakres przedsiewziecCia g prowadzenie

dziatalnosci ustugowej

Odpoczynek, kultura,
mm Przemyst czasu wolnego s sport, rekreacja,

rozrywka

Arena Gdansk

Oczywiscie jednym z bardzo waznych elementow byt czas wolny i jego spedzanie,
poniewaz to wtasnie w Letnicy, nie gdzieindziej tworzy sie, a wtasciwie troche za
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inicjatywa miasta, ale nie tylko, bo takze prywatni inwestorzy patrza bardzo mocno
na ten obszar jako dobrze skomunikowany w miescie Gdansku. Cinema City
przymierza sie do budowy tam 25 sal kinowych, najwiekszego Cinema kompleksu z
IMAX-em w Polsce na dzien dzisiejszy. Projekt jest bardzo mocno zaawansowany.
Zabiegamy o to, zeby znalazt sie w naszym poblizu, nie po drugiej stronie Marynarki
Polskiej, tak jak dzisiaj jest procedowane, poniewaz nareszcie syndyk masy
upadtosciowej poszedt ,,po rozum do gtowy” i uzyskat zgode wierzycieli na sprzedaz
w cenie rozsadnej, czyli 32 mln zt.

Te cechy posiada konsorcjum PFl Future:

<1 -L

ﬁimanyi realizowany przez PFI FUTURE S.A. NAUTILUS GDANSK
= gapie cceont

na podstawie uzyskanej licencji ——

KORZYSCI| DLA MIESZKANCOW

Powstanie tak nowoczesnego obiektu niesie réwniez ze soba szereg wymiernych korzysci
dla mieszkarcow miasta, jak rowniez dla catego regionu.

Arena Gdansk

Postepowanie sie toczy. Wiem, ze inwestorzy sa w dyskusji i w procesie z
syndykiem. Prezentacja, ktora przygotowaliSmy pokazuje troche, pewnie przez
panstwa juz wielokrotnie ogladane, wizualizacje, slajdy.

Obecnie mozemy powiedziec tyle: przystapiliSmy do zagospodarowania dziatki nr 1
o powierzchni 14 tysiecy m2. Kolejna dziatka 10 tysiecy m? i to etap Il, w ktorym
bedzie po oceanarium budowana laguna egzotyczna, taki jest tytut tego
przedsiewziecia oraz hotel komercyjny. Dziatka nr 3 to Il etap. Okoto 8 tysiecy m2.
Projekt generalnie o charakterze ustugowo - handlowym jeszcze blizej dzisiaj nie
zdefiniowany z punktu widzenia samego postepowania. Wiemy tylko jakiej mozemy
spodziewac sie w tej czesci kubatury. IV czes¢ sa to wydzielone ciagi pieszo-
jezdne, ciagi obstugujace komunikacje ze stadionem, ale réowniez z obiektami,
ktore powstang na tychze dziatkach I, Il i lll. Obiekt oceanarium to 18,5 tysigca m2.
To bedzie na dzisiaj najwiekszy obiekt, wiekszy o okoto 15-20% od obiektu
afrykarium we Wroctawiu, ale co wazne, zdecydowanie inaczej zbudowane
komercyjnie, z bardzo przemyslanymi wejsciami, z duzym fuaje wprowadzajacym
gosci. Kolejki, ktore zaktadamy, ze beda, a pewnie beda, Wroctaw pokazuje, ze po
4 latach funkcjonowania dtugi weekend majowy zagwarantowat chetnym
odwiedzenie tego obiektu 3-godzinny post6j w oczekiwaniu na wejscie, musza w



naszym klimacie by¢ w srodku. PostanowiliSmy to wprowadzi¢ pod dach. Tam
wprowadzic¢ czesci komercyjne i bardzo ciekawie zorganizowac czas oczekiwania na
wejscie do oceanarium, poniewaz tym procesem bedziemy zarzadzad.
Prawdopodobnie bilety beda sprzedawane na konkretne godziny wejscia, nie na
wejscie on-line, zebysmy mieli tez kontrole nad iloscig osob, ktore sa w obiekcie.
Ich nie moze by¢ wiecej jak 3 tysiace jednorazowo.

Dziatki inwestycyjne

. e S
t

DZIAEKA | DZIAEKA I
POWIERZCHNIA DZIALK!: 14 182 m! POWIERZCHNIA DZIALKI: 10 237 my

DZIALKA IV
POWIERZCHNIA DZIAtKI: ~13 923 my

DZIALKA 1l
POWIERZCHNIA DZIALKI: -8 231 m?

GENDA

SKALA1100C

Dziatka | — Oceanarium; Dziatka Il — Egzotyczna Laguna z Hotelem;
Dziatka Ill — zabudowa inna; Dziatka IV — cigg pieszo jezdny i 0$
widokowa.

Arena Gdansk

Wizualizacja obiektu Oceanarium i Laguny z

©®  PFIFuture s ©®.¢/*

Arena Gdansk

Na kolejnym ze slajdow macie panstwo pokazany harmonogram konkursu i co sie
dziato, jaki byt proces wytaniania ofert, poniewaz co jest bardzo wazne i dla mnie
to byt mega sukces, bo potwierdzito to, ze ten biznes, ten przemyst to jest
przysztos¢ dzisiaj bardzo mocno sie rozwijajaca, wptynety dwie oferty. Wystalismy
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zapytan i zaproszen do sktadania ofert ponad 300 do konkretnych podmiotow, z
ktorymi  prowadzilismy jakieS rozmowy lub odwiedzaty nas w fazie
przygotowawczej. Ale dwie oferty to pokazuje, ze mamy pomyst i mamy ssanie na
tego typu przedsiewziecia. Ta, ktorg wybraliSmy jako kluczowa osiggneta 82 pkt na
100. To byta oferta PFl Future konsorcjum z Wroctawia, ktore odpowiadato za
wybudowanie, sfinansowanie i obecnie odpowiada za prowadzenie, czyli
operowanie na obiekcie Afrykarium. Nie jest natomiast jego wtascicielem. Jest
wtascicielem spotka specjalnie powotana przez ZOO wroctawskie i o tyle tatwiejsze
byto do finansowania i zbudowania tamto przedsiewziecie, poniewaz za nim stoi
gmina. W naszym przypadku jest to projekt trudniejszy, poniewaz gmina nie
gwarantuje tego projektu. Natomiast my jestesmy tylko udziatowcem w postaci
gruntu i dajemy tam pewne rodzaje czasowych gwarancji zapewniajac sobie ich
zwrot w opcji Call 3, czyli w ostatecznym wypadku wyjscia poprzez umorzenie
udziatow inwestora i przejecia tego projektu na wtasnos¢ publiczng za
posrednictwem spotki Arena Gdansk. Czyli z tego punktu widzenia wydaje sie to
duzo trudniejszym bankowaniem, modelem do sfinansowania, ale w stosunku do
Wroctawia mamy zdecydowanie lepiej oceniany rynek turystyczny. | to byt walor,
ktory przewazyt. Analizy, ktore wykonalisSmy, zeby potwierdzi¢ juz na nasze
zlecenie, nie na zlecenie inwestora, wyraznie wskazuja, ze popyt na poziomie 2,7
mln jest bardzo prawdopodobny. Siega 95% prawdopodobienstwo wygenerowania
takiego popytu przy cenie za te odwiedziny w przedziale miedzy 35 a 45 zt srednio
rocznej. To jest tez bardzo wazne, zebySmy sobie tez nie zakodowali, ze tyle
bedzie kosztowat bilet, bo w sezonie moze kosztowac i 50 zt, wtedy, kiedy bedzie
kumulacja popytu gosci zagranicznych. Poza sezonem bedzie tanszy na pewno, bo
bedzie to duzo bardziej otwarty proces dla krajowego klienta i oczywiscie
przewidujemy tam rowniez udziat chociazby Karty Gdanszczanina, czyli gdzies w
formule bardzo taniego biletu, albo wrecz wejscia jednorazowego rocznie dla tego
obiektu w sposdb finansowany nie przez bezposredniego wtasciciela karty.

Harmonogram Konkursu

W | ETAPIE Komisja Konkursowa wybrata oferte W celu przyspieszenia procesu, rozmowy trwaty w
PFI Future do rozpoczecia prac w |l Etapie trybie roboczym takze w okresie wakacyjnym,
pozwolito to na:
Niezaleznie istnieje mozliwos¢ skorzystania z » Poznanie potrzeb Inwestora;
drugiej oferty — ADV POR Property. » Opracowanie Tabeli ryzyk przedsiewziecia;
» Spotkania z instytucjami finansujgcymi;
A » Lepsza koordynacje z jednostkami GMG.

ZBIERANIE OFERT
l UCZESTNIK KOMPLETUJE
DOKUMENTACIJE
‘ J

Arena Gdansk



Harmonogram Realizacji Wielofunkcyjnego Obiektu
Strefy Czasu Wolnego - Nautilus Gdansk

Rozpoczecie budowy
Rozpoczecie prac Egzotycznej Laguny z
ziemnych hotelem

Podpisanie
Umowy Wspdlnikéw

A A \
23 KWIETNIA 21 MAJA 2018 11l KWARTAL 2018 Il KWARTAL Il KWARTAL STYCZEN
2018 ROKU ROKU {e] (V] 2019 ROKU 2020 ROKU 2022

Podpisanie Rozpoczecie budowy Otwarcie
Umowy Spotki Oceanarium Oceanarium

Nautilus Gdarisk

Grudzieri 2022 - otwarcie
Egzotycznej Laguny

Arena Gdansk

Harmonogram realizacji rozpoczat sie. 23 kwietnia podpisatem umowe spotki,
poniewaz Arena Gdansk, czyli spotka, ktorej jestem prezesem obecnie, podpisata
umowe spotki z petnomocnikiem konsorcjum PFl Future. ZawarliSmy kontrakt,
umowe inwestycyjna. Nastepnie podpisalismy 21 maja umowe juz konkretnie
powotujacg do zycia spotke. WskazalisSmy organy tejze spotki i tak naprawde
rozpoczat sie proces rejestracyjny. Zaktadajac, ze w ciggu dwdch miesiecy, bo tyle
dzisiaj podobno to trwa, wiec to nie jest az tak szybko jak nam sie wydawato, uda
nam sie zarejestrowaé¢ podmiot, posias¢ dla niego KRS i rozpoczaé juz fizycznag
dziatalnos¢ operacyjna, rozpoczniemy faze projektowania. Spotka bezposrednio
bedzie juz kontraktorem umowy na projektowanie. Kontrakt na projektowanie czyli
do pozwolenia na budowe, czyli projekt budowlany bedzie kosztowat ok 10 mln zt,
bo jest juz w fazie zamknietych negocjacji z firma z Krakowa Asymetria i bedzie
finansowany z pozyczki, ktérej udziela Nautilusowi w kwocie 5 mln zt Arena Gdansk
oraz w kwocie 5 mln zt inwestor. Nasza pozyczka musi by¢ sptacona na moment
oddania projektu do uzytkowania lub w przypadku nie przejscia w faze
inwestycyjna na koniec przysztego roku czyli 31 grudnia 2019 roku mamy
przygotowana i bedziemy mieli podpisang umowe przejecia za cene wartosci naszej
pozyczki od spétki jako Arena Gdansk projektu, ktory bedzie gotowy. Czyli tak
naprawde pozyskamy projekt wartosci 10 mln zt za 5 mln zt. To jest 5 mln ryzyko
inwestora prywatnego. Nastepnie Ill kwartat tego roku, bo to mamy druga faze, my
jako Arena Gdansk rozpoczynamy wzmacnianie gruntow. | od razu odpowiem
dlaczego. Wielokrotnie pojawiaty sie pytania, wrecz watpliwosci czemu robimy to
dla inwestora? Robimy to dlatego, zeby nie wnosi¢ gruntu, a potem go nie
wzmacniac¢. Inwestor i tak oczekiwatby od nas partycypacji, bo jasno okreslit
wartos¢ gruntu, ktoéra dzisiaj przedstawiamy w naszym bilansie i w wycenie na
poziomie ok 38 mln zt jest przeszacowana i tutaj jest petna zgoda. Ten grunt jest



dzi$s wyceniony o wartosci 38 mln zt, bo jest nienosny. RobiliSmy badania i inwestor
rowniez wykonat te badania i przyszedt do nas i powiedziat, ze trzeba zabi¢ pale
16-18 metréw, wymienic¢ czes¢ gruntu prawdopodobnie, w zwigzku z tym bedzie to
koszt miedzy 14-20 mln zt. W zwiazku z tym, ze nie chcieliSmy ryzykowac
wnoszenia gruntu i rozpoczynania prac i naniesien, a w konsekwencji rowniez
prawdopodobnie wnoszenia naszego kapitatu na to uzdatnienie gruntu,
postanowilismy, ze zrobimy to sami, dlatego, ze jezeli nie wejdziemy w faze
inwestycyjna to bedziemy mieli po prostu petnowartosciowy majatek, ktory zostaje
caty czas nasza wtasnoscig. Natomiast w wypadku wnoszenia tego do spotki to
dzieki naszym ustaleniom z bankami uzyskaliSmy koniecznos¢ spetnienia
wytycznych bankowych do wniesienia gruntu, ktére moéwiag wyraznie o tym, ze
wycena wnoszenia aportu musi odzwierciedla¢ naktady, ktore sa poniesione na tym
gruncie. W zwiazku z tym prawdopodobnie uzyskamy za to wartos¢ udziatow,
najprawdopodobniej nie 1 do 1, bo to sie nigdy tak nie zdarza, zeby wycena byta
wyceng pierwotna plus naktad, ale na pewno odzwierciedlajaca wartos¢ realng
nosnego, w petni zdatnego gruntu. W zwiazku z tym juz w lll kwartale 2018 r.
rozpoczynamy ta produkcje, ten przerob. W Il kwartale 2019 r. przewidujemy
pozyskanie pozwolenia na budowe. Wtedy wchodzimy w faze i zamkniecie
finansowania ostateczne dla spotki SPV i wtedy wchodzimy juz w bezposrednia
relacje, bezposredni etap budowy oceanarium. To jest istotne tez z punktu
widzenia konca tej inwestycji, bo to daje nam szanse zakonczenia jej do 2020
roku, wtasciwie do konca 2021 roku. Taki jest pierwotny plan. Na razie sie jego
trzymamy. W Il kwartale 2020 roku prawdopodobnie rozpocznie sie budowa réwniez
czesci tej nie do konca publicznej, czyli bardziej komercyjnej egzotycznej laguny i
to jest w duzej mierze obszar ustugi publicznej jeszcze, natomiast hotel
ewidentnie wykluczony nawet przez nas w przetargu jako element typowej ustugi
komercyjnej, prywatnej.

WIZUALIZACJE

Arena Gdansk
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Zaktadamy, ze w 2022 roku powinnismy juz odwiedzac¢ oceanarium gotowe. Projekt
ma swoj budzet okreslony kwotg oceanarium 260 mln zt. Laguna wraz z hotelem
206 mln zt. Lacznie 466 mln zt. Mozemy to porownac do Ergo Areny. To jest budzet
Ergo Areny. Nasze zaangazowanie nie powinno przekroczy¢ tychze wymienianych
wartosci gruntéw minus 1 hektar drog, czyli ok 30 mln zt w gruntach, plus wartosci
VAT-u tych gruntow, bo one tez muszg zosta¢ w spoétce oraz to, o czym mowitem,
czyli ten rachunek escrow, ktory, tak jak juz panu radnemu ttumaczytem, ze
jednym z elementow oferty inwestora byto zagwarantowanie przez miasto Gdansk
wykupu godzin lekcyjnych, czyli tzw. pasma szkolnego w tymze obiekcie. My
niestety odstgpilismy od tego. PowiedzieliSmy, Ze to jest nie do zaakceptowania
ani przez gmine, ani przez nas, bo my nie mamy prawa dysponowac budzetem
gminy i nie mamy procedury, w jakiej mielibySmy doprowadzi¢ do takiego
kontraktu. W zwiazku z tym w rozmowach z bankami uzgodnilismy, ze w zamian za
to ustanowimy zaréwno my jak i inwestor rachunki powiernicze, rachunki typu
escrow, czyli rachunki do ciagnienia kapitatu w wypadku niewystarczajacego
przeptywu uzyskiwanego na tym przedsiewzieciu. Co jest wazne, nasz rachunek
escrow jest nieodnawialny i jest w formie pozyczki zwrotnej. Rachunek inwestora
jest odnawialny i jest w formie réwniez pozyczki zwrotnej, ale podporzadkowanej,
czyli bedzie sptacany dopiero wtedy, kiedy nasz bedzie sptacony w kolejnosci
takiej.

Kompleks Nautilus Gdansk - powierzchnia

Powierzchnia Udziat
catkowita netto m2 | procentowy
Funkcjonowanie dla 36 514 64,02 %

Obiektu Strefy
Spedzania Czasu

Wolnego

Etap | 18 500 31,22
Etap Il 10218 19,73
Etap Il 270 0,68
Etap Il 2981 5,33
Etap Il 4545 7,74
16924 35,98 %
[Hotel N3OVl 15038 31,27
Etap Il 1885 4,71
lrRazem  EECAH 53 437 100 %

Arena Gdansk
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Struktura Kapitatowa Nautilus Gdansk sp. z o.0.

Kapitat zaktadowy Sposob objecia akcji
PLN

Kapitat poczatkowy 49 000 0,06 Gotéwka
Wartos¢ gruntu netto aport [| b R:Tk] 23,11 Aport

Warto$¢ gruntu netto aport BbAvErR:PE 16,68 Aport

VAT od gruntu | ETAP 4057 754 5,31 Gotéwka — zwrot z VAT
VAT od gruntu Il ETAP 2929 010 3,84 Gotdéwka — zwrot z VAT
Arena Gdarisk Sp. z 0.0. 37 413 000 49,00 %

Kapitat poczatkowy 51 000 0,07 Gotéwka
Konwersja pozyczki | 5 000 000 6,55 Gotéwka
Gotowka — dopfata po gt 23,03 Gotéwka
whniesieniu gruntu

ST IEL =T 1Y 16 303 000 21,35 Gotéwka
whniesieniu gruntu Il
PFI Future S.A. 38 940 000 51,00 %
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Mamy trzy opcje wyjscia z projektu. Dwie, ktére sa przynalezne inwestorowi, ze
moze nas wykupic¢, wykupi¢ nas w cenie gwarantowanego zysku dla nas, czyli nie
mozemy dosta¢ mniej niz kapitat, ktory wnieslismy powiekszony o inflacje i nie
mozemy dostac wiecej niz kapitat powiekszony o inflacje plus dwa punkty
procentowe.

Radny Jaromir Falandysz - cztonek Komisji
Czyli inwestor ma opcje zawsze? Moze wezwac i zazadac?

Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.

Tak, moze, inaczej nie bytoby szansy zrobi¢, bo on nie chce mie¢ do konca takiego
wspolnika jakim jestesmy my. Chce nas tylko do momentu, do ktorego musi nas
mie¢. Natomiast oczywiscie mamy opcje trzecia, czyli opcje call dla nas, w
sytuacji, w ktorej uruchamia sie ona wtedy, gdy na przyktad nastepuje ciggnienie z
rachunku escrow, a inwestor go nie uzupetnia. Wtedy nastepuje prawo do naszej
opcji call i my wykupujemy inwestora, ale pomniejszamy o0 nasze zabezpieczenia,
czyli to wszystko, co udzieliliSmy hipoteke plus rachunek escrow i w konsekwencji
przy najgorszym scenariuszu, robiliSmy takie symulacje, mozemy tak naprawde
projekt kupi¢ za ztotowke plus dtug, ktory zostat na niego zaciagniety. Czyli
mozemy przejaé caty kapitat. Oczywiscie nie od tego jesteSmy i nie na tym nam
zalezy, ale w ten sposob zabezpieczamy majatek publiczny, ktoéry jest
zaangazowany. Dziekuje bardzo.

Radna Beata Jankowiak - Wiceprzewodniczqca Komisji, prowadzqca obrady
Dziekuje bardzo. Czy sa jakie$ pytania?

Radny Jaromir Falandysz - cztonek Komisji

Chciatbym zapytac o aktywa po stronie miasta. Jak ta spotka powstanie to bedzie
miata ok 30 mln zt w gruntach i 46 mln zt w gotéwce.
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Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.
Doktadnie tak.

Radny Jaromir Falandysz - cztonek Komisji
| to plus rachunki powiernicze wystarcza na zaciagniecie kredytu w wysokosci
brakujacych ponad 400 miln zt?

Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.
Tak. Struktura jest 15% niezbedna, 15% kapitatu wktadu wtasnego dla oceanarium.
Natomiast dla laguny banki zazadaty minimum 25%.

Radny Jaromir Falandysz - cztonek Komisji

A jezeli chodzi potem juz o funkcjonowanie to przeptywy sa szacowane, bo nie
wiem jaka stawka VAT jest to wejscie do oceanarium ... bo 40 ztotych to jest netto
cena?

Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.
To jest wartosc brutto.

Radny Jaromir Falandysz - cztonek Komisji
Zatozmy niecate 100 mln zt sq przychody, a koszty jakie sg szacowane?

Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.
Rentownos¢ szacowana jest miedzy 7 a 22% po pokryciu kosztow finansowania.

Radny Jaromir Falandysz - cztonek Komisji
Tabela ryzyk. Jakie sa najwieksze ryzyka?

Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.

Najwieksze ryzyko jest nieuzyskanie finansowania ostatecznego to jest gtowne
ryzyko plus ewentualna utrata ptynnosci inwestora, czyli to co méwimy, ze opcja
call 3 wchodzi w gre. To jest w okresie funkcjonowania, natomiast przed to, ze nie
zbudujemy finansowania. One z punktu widzenia nas obydwa sa rentowne. One sa
po stronie inwestora, ale dla nas sa rentowne. Czyli my tak naprawde marzujemy
ich ryzyko, wiec wydaje sie, ze to jest akurat ok. Oczywiscie jest pare ryzyk, ktére
sq po naszej stronie. Musimy np. zapewni¢ minimum 2000 miejsc parkingowych
dostepnych. To jest nasze zobowigzanie. Dzisiaj mamy ich 2700 pustych, wiec jest
super. Wbrew pozorom beda nam generowaty dodatkowe dochody, ktorych w ogole
nie ma w tym modelu, wiec spotka Arena Gdansk i Arena Gdansk Operator bedzie
zarabiata ok 5 mln zt rocznie na parkingach. To jest niebagatelna kwota. Dzisiaj
generujemy na obiekcie obrot na poziomie 14-15 mln zt. To naprawde jest duzo.
Podnosimy rentownosc operatora.

Radny Jaromir Falandysz - cztonek Komisji
| to nawet jezeli inwestor wykupi nas, miasto.

Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.

To bedzie juz zawsze. Czyli to jest uzyskanie statego dochodu dla stadionu.
Oczywiscie przeliczajac to na wartos¢ majatku to nie jest nadzwyczajna stopa
zwrotu, ale z drugiej strony my nie jesteSmy od liczenia prostej stopy zwrotu na

13



cash flow. JesteSmy od liczenia ekonomicznej wartosci, a ja przygotujemy.
Przedstawimy panstwu w ciggu kwartatu wyliczenia, bo one sg niezbedne chociazby
do analizy wskaznika pomocy publicznej i jego wystepowania badz nie w zwiazku z
inwestowaniem w to przedsiewziecie, bo my wiemy, ze nie wystepuje, ale musimy
pod to przygotowac taka dobra, formalng analize.

Pan Jacek Hotubowski - V-ce Prezes Klubu SKF Iceskater
Wedtug tych wyliczen wychodzi na to, ze roczny przychéod z samych tych
wejsciowek to szacuje sie na ok 112 mln zt.

Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.
Okoto 100 mln zt.

Pan Jacek Hotubowski - V-ce Prezes Klubu SKF Iceskater

Czy oprocz tych parkingow, o ktorych tutaj byta mowa przewidujecie, a wydaje mi
sie, ze raczej tak, czy macie to mniej wiecej oszacowane przychody z dodatkowych
jakis wptywow typu dzierzawy komercyjnej, itd.

Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.
To wszystko spotka. Tam nas nie ma. Z czego$ trzeba to wszystko obstuzyc i
sptaci¢. To juz jest domena inwestora prywatnego. On ma duze doswiadczenie w
tym obszarze wtasnie zdobyte we Wroctawiu. Przyktadowo jest przewidzianych 16
punktow gastronomicznych, gdzie we Wroctawiu jest jeden.

Radny Jaromir Falandysz - cztonek Komisji
Czyli spotka Nautilus Gdansk bedzie zajmowata sie samym oceanarium, a reszta
bedzie w innym podmiocie?

Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.

SPV Il bedzie tylko laguna i hotel. Natomiast Nautilus zawsze bedzie oceanarium.
Hotel i laguna powstaje poprzez udziat Nautilusa w tych projektach jako udziat
gruntem, bo innej metody nie ma. My nie chcemy by¢ tam w ogole zaangazowani
zadnymi rachunkami, ani zadnymi escrow, zadnym wsparciem, dlatego, ze laguna
plus hotel to dla nas sa to juz przedsiewziecia typowo prywatne i one musza juz po
prostu dziata¢ sobie same. Nie mogliSmy sie pokusi¢ przy oceanarium na wsparcie
tego projektu.

Radna Beata Jankowiak - Wiceprzewodniczqca Komisji, prowadzqca obrady
Dziekujemy bardzo.

Pan Andrzej Bojanowski - Prezes Arena Gdansk Sp. z o.o.
Podam tylko takie dane, ktore mam z Wroctawia, dochodowos¢ sklepiku,
rentownosc 1,5 mln zt rocznie. Rentownosc. Sklepiku z gadzetami.

PUNKT - 6

Koncepcja budowy catorocznego lodowiska w Gdarnsku.

Pan Karol Kotz - przedstawiciel Gdanskiej Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.o.

Na zlecenie miasta Gdanska, Wydziatu Programow Rozwojowych, przygotowalismy
wstepng ocene koncepcji budowy catorocznego lodowiska w  Gdansku.
RozpoczelisSmy od analizy pomorskiego rynku sportéw zimowych ogélnie opierajac

14



sie o lodowiska i stwierdzilisSmy, ze tym obiektem catorocznym w Gdansku jest Hala
Olivia, ktéra jest zarazem najwiekszym profesjonalnym lodowiskiem w Polsce. Ma 4
tys. miejsc przy lodowisku z potencjatem do 5,5 tys.

Wstepna ocena koncepgji
budowy catorocznego

lodowiska w Gdansku

maj 2018 roku

Lodowiska w regionie

Gdansk

= Jedynym ablektem calorocznym jest Hala Olivia, kidra jest zarazem
najwigkszym profesjonalnym lodowiskiemn w Polsce - obiekt dedykowany jest
organizacjl dudyech wydarzer (zwhaszeza hoke|owych)

= W Gdansku funkejonuje réwniez sezonowe lodowisko o charakterze
rekreacyjnym - lodowisko przy Placu Zebran Ludowych

= lstnigje motliwoid czasowego uruchomienla lodowiska umoilivla Hala
ERGO ARENA dysponujgca min. 5tys. miejsc siedzgeych

Region

= W regionle funkcjonuja gldwnie lodowiska sezonowe o charakterze
rekreacyjnym - poza Tré|mlastemn lodowisko kryte znajduje sle jedynie w
Gdyni przy ul. Bema oraz w Wejherowie

« W 2019 roku powstanie caloroczne lodowisko w Gdyni z widownig na ok.
500 miejsc siedzacych

Zidentyfikowano deficyt infrastruktury lodowisk, zwlaszcza krytych
obiektow o charakterze rekreacyjno-treningowym

W Gdansku funkcjonuja réwniez lodowiska sezonowe jak to przy Placu Zebran
Ludowych prowadzone przez Gdanski Archipelag Kultury. Istnieje rowniez
mozliwos¢ czasowego uruchomienia lodowiska przy hali Ergo Arena, ktéra
dysponuje infrastruktura, ktéra umozliwi budowe takiego lodowiska wewnatrz
obiektu z mozliwoscig rowniez umieszczenia w nim 5 tys. miejsc siedzacych, co
jest widoczne chociazby przy organizacji Disney od Ice.
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Pan Bartosz Purzynski - Prezes Zarzqdu Pomorskiego Klubu Hokejowego 2014
Przepraszam, ze przewrwe. To jest niemozliwe w tej chwili. Diney on Ice przywozi
swoj lod. Agregat musi mie¢ wystarczajaca moc i to wymaga inwestycji, zeby to
lodowisko uruchomié do tych celow.

Pan Karol Kotz - przedstawiciel Gdanskiej Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.0.
Tak, to prawda, Disney on Ice przyjezdza ze swoja infrastruktura. Ergo Arena
dysponuje swoimi agregatami, swoja infrastruktura.

Pan Bartosz Purzynski - Prezes Zarzqdu Pomorskiego Klubu Hokejowego 2014
Bez inwestycji jest to niemozliwe.

Radna Beata Jankowiak - Wiceprzewodniczqca Komisji, prowadzqca obrady
Przepraszam. Zaraz beda pytania, ale pozwolmy skonczyc.

Popyt na ustugi lodowiska

Czestotliwost uczestnictwa
w zajeciach na lodowisku
|

Jazda rekreacyjna Lyiwiar'stwu profesjonalne
realizowana realizowane cykliczne
okazjonalnie/sporadycznie 1-5 razy tygodniowo

Wojewodziwe pomorskie znajduje sie na wysokim, 4 migjscu w Polsce
pod wzgledern liczby osob dwiczgoych w sekcjach sportowych,
Zwigzanych ze sportami zimowymi uprawianymi na lodowisku

Sezan sportow zwigzanych 2 wykorzystaniem lodowlska trwa zwykle 7
miesigcy (od pazdziernika do kwietnia)

Na podstawie danych statystycznych GUS moina okreslid, iz liczba
osob potencjalnie uczestniczaca i korzystajgca z usiug lodowiska w
Gdansku wynosi ok. 25,5 tys. oséhb

Gdanska Agencia Rorwoju Gospodarczego

Pan Karol Kotz - przedstawiciel Gdanskiej Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.0.

Jesli chodzi o region funkcjonuja lodowiska sezonowe w Gdyni czy w Wejherowie i
w 2019 roku ma powstac catoroczne lodowisko w Gdyni z widokiem na 500 miejsc
siedzacych. Jesli chodzi o dalszg czesc¢ naszej analizy poruszylismy kwestie popytu
na ustugi lodowiska w Gdansku. Podzielilismy to na dwa rodzaje: na jazde
rekreacyjna i jazde profesjonalna, tyzwiarstwo profesjonalne. Tak naprawde
réznica pomiedzy tym jest czestotliwos¢ z jaka wystepuje chec uczestnictwa w
takich zajeciach, w takiej jezdzie. Na podstawie danych statystycznych z GUS-u,
zeby miec dobre zrdodto danych okreslilismy, ze liczba potencjalnie uczestniczacych
i korzystajacych z ustug lodowiska w Gdansku moze wynies¢ ok 25,5 tysiaca osob.
Nastepnie scharakteryzowalismy catoroczne lodowiska i podzieliliSmy je na obiekty,
ktore beda mate, rekreacyjne, gtownie zlokalizowane w dzielnicach
mieszkaniowych, gdzie bedzie sasiedztwo jednostek edukacyjnych, gdzie nie bedzie
duzej widowni przewidzianej do ok 300 miejsc, raczej wykorzystywane w zawodach
lokalnych, czy jako slizgawka z jedna lub dwiema petnowymiarowymi taflami, z
mozliwoscig rozbudowy o tor curlingowy, oczywiscie szatnie, wypozyczalnia sprzetu
i tego typu infrastruktura jest wymagana. Drugi rodzaj, lodowisko duze,
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profesjonalne, gdzie juz wymagane bytoby wsparcie jaki$ dodatkowych funkcji, nie
tylko mieszkaniowych jesli chodzi o lokalizacje, z wieksza liczbg miejsc na
widownie, tak jak jest to przedstawione miedzy 300 a 1000 miejsc, gdzie mogtyby
by¢ rozgrywane rozgrywki nawet na poziomie krajowym czy miedzynarodowym juz
z petnowymiarowymi dwoma taflami i z infrastruktura jak widac na slajdzie.

Charakterystyka catorocznych lodowisk

»  Lodowiska catoroczne - to obiekty funkcjonujace w hali lub w innym
ohiekcie zadaszonym (krytym) oraz posiadajace instalacje lodowiska

statego
Rodzaje !
- »
Lodowisko male/rakreacy jro-treningowe Lodowksko duke/profesjonalne
drielnica 1 dominujgcg funkeja mieszkalng driefnica 7 funkcjs mieszang
sgsiedziwo jednostek edukacyjnych sgsaadrtwn obiektow sportowych
ladowisko mate — do 300 misjsc Isclowiskadute - od 300 do 1 000 migjsc na
widawn
rozEryviki o reglonalnym, krajowym |
oz o lokalnym enaceeniu P i M
Jedna lub dwie petnowymiarowe tafle, tor curingowy, dwin petrovwymiarows tafle, tor curfingowy, szatnés,
sratnia, wypodyrzainia spreetu, ostrzalnia, punkt wiypaiyczalnia sproatu, ostrzsinia, punkt madyczny,
miedyczny, punkt gastranormiczny Ukt GasTrONOMBCzy
¥ ’
= : Funkeja realizowana przez lodowisko
Defieyt lodowizsk matych w Gdansku i alp_ el
Hala Olivia

Gdanska Agencja Rofwo|ju Gospodarczego

Stwierdzilismy, ze taka funkcje moze przejac Hala Olivia. Natomiast jezeli chodzi o
lodowisko rekreacyjne to jest deficyt takiego obiektu w Gdansku.

Analiza lokalizacji = —
wouzgodnieniu z BRS 0 2. Czmrwony Most
Q’r‘/ 3. Centrum Pobudnie

4, Krélewskie Wigdrze
5. Centrum Cresu Weolnego

: : : o &, Stadion Energa
Lokalizacia a rodza) lodowiska 7. Hala Ergo Arena
»
Lodowriske rekreacyjne Lodowisko profesjonalne

Lodowisko malbe, drietnicowe, najczesciej Lodowisko duie, o znaczeniu regicnalnym, bedace
zlokalizowane w sasiedztwie jednostek elementem wieksrych kompleksow sportowych,
adukacy|nych, umoailivialg organizace umaoziiwialg organizadje durych wardarzed

niewielkich wydarzen spartowych, pastadajq dostep do bazy noclegowe|
fokalizego o numearach! lokoffzocis o mamerach:

Analiza lokalizacji powinna uwigledniac dwa podejscia — lokalizacja dedykowana
lodowiskom rekreacyjnym i profesjonalnym

Gdanska Agencia Rorwoju Gospodarczego

Nastepnie przy pomocy Biura Rozwoju Gdanska zostato wskazanych 7 lokalizacji dla
ulokowania tam lodowiska rekreacyjnego i lodowiska profesjonalnego. Sa one
podzielone réwniez na te grupy, o ktérych wczesniej wspominalem i 4 dla
lodowiska rekreacyjnego i 3 dla lodowiska profesjonalnego. Jesli chodzi o te
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lokalizacje to jest to Narodowe Centrum Sportow Motorowych na Oruni-Sw.
Wojciechu-Lipcach. Jest to Czerwony Most na Oruni-Sw. Wojciechu, Centum
Potudnie w dzielnicy Ujescisko - tostowice, Krolewskie Wzgorze na Pieckach
Migowie, Centrum Czasu Wolnego w Bretowie, czy tez wczesniej wskazywany teren
przy stadionie Energa i tereny przy Ergo Arenie.

Lekafirneje o najwylsee] liechis
adabytysh punitcw w dane)
kategarll

lodowisko lodowisko

Kryteriai ich wagi w analizie lokalizacji

male duie
1. Dostepnosd komunikac)i publiczne| 15.0% 15.0%
2. Ddleglodd do najblizszef arterll 10,0% 20,0%
3, Ddlegladé do najblizsze) placdwki edukacyine 20,0% 5,0%
4, Odleglosc od infrastruktury generujgce] strumienie ruchu 7,5% 15,0%
5, Sgsiedrtwo infrastruktury sportowo-rekreacyjne] 7.5% 15,0%
f. Zgodnose plandw zagospodarowania z funkcjs lodowiska 5,05 5,0%
7. Zmiana liczhy mieszkancow w dzielnicach 15,0% 5,0%
B. Udziat drieci do 17 i, w liczhie mieszkancaw dzielnicy 15,0% 5,0%
9, Obecny stan zagospodarcwania nieruchomosci 5,0% 15.0%

Rekomenduje sie budowe lodowiska mafego, o funkcji treningowo-rekreacyjnej
w lokalizacji Centrum Potudnie w dzielnicy Ujedcisko-tostowice

Gdanska Agencia Rozwoju

Dokonalismy wyodrebnienia kryteriow i przypisaliSmy wagi jesli chodzi o to, zeby
wyodrebni¢ najlepsza lokalizacje dla lodowiska matego i dla lodowiska duzego.
Jesli chodzi o lodowisko mate najwieksza liczbe punktéow zdobyta lokalizacja
Centrum Potudnie. Natomaist jesli chodzi o lodowisko duze jesli miatoby by¢ takie
realizowane to najwieksza liczbe punktow zdobyta lokalizacja przy Ergo Arenie.

Rekomendowana lokalizacja

= Powierzchnia: 2 ha .
= Driatka potozona w dzielnicy . C?nm.l.m‘P.nl e ;
rozwijajace] sie: w dzielnicy Ujescisko-tostowice
F I nowopowstalg
wiglorodzinna zabudowsy
mieszkaniows

= owysokim odsetku osob
mtodych o dodatnim
Bilansie migracyjnym

= Bezposrednie sasiedziwo
placéwek oswiatowych z
zapleczern sportowym
{Centrum Edukacyjne g
Jabloniowa dia ok. 1 tys. r—
dzieci) £3) chinkty s

«  Okolice projektowana jest e
ul. Mowa Jabloniowa z linia

ks

[T T

Gdarska Agencia Rorw
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Koszty budowy calorocznego lodowiska - rekreacyjnego
Koszty netto (o)

Podstawowe naklady budowlane

Instalacje elektryczne 1084 025
Instalac]e niskopradowe Bl 742
Instalacje sanitarme: 6384718
Inne kosety instalacyjne 268411
Roboty budowfane 11543 457

945 5EG
21088 238"

Koszty projektu | zarzgdzania projektowego

21 min zt to szacowany koszt budowy catorocznego krytego lodowiska®

| Podstawowe alementy wyposarenla Koszty netto (=)

*Presdstawiony kasztarys nie |

wyposarenie tafl 431448 uwirglednia kosetéw zakupu
podostale wyposaienis 817 347 gruntu, urbrojenia ferenu,
bandy [spefniajgce wymogi HHF) 594136 budowy drogi dojazdowej, a

rolivy 356482 takie kosztdw finansowania

2199412 prajekt

23,3 min zl to szacowany koszt budowy lodowlska wraz z koszrtam| wyposazenia
2,3 min zl to szacunkowe roczne kaszty eksploatacyne oblektu

Gdanska Agencia Rorwoju Gospodarczego

Jesli chodzi o nasza rekomendacje to ze wzgledu na deficyt tego lodowiska matego
rekomenduje sie budowe lodowiska w dzielnicy Ujescisko - tostowice i tutaj sa
przedstawione najwigksze zalety i opisana ta lokalizacja. Jest to lokalizacja u
zbiegu ulicy Warszawskiej i Jabtoniowej. Dziatka jest oczywiscie miejska o
powierzchni 2 hektaréw potozona w dzielnicy rozwijajacej sie. Jest tam duzo
zabudowy mieszkaniowej i jest najwiekszy w Gdansku odsetek jesli chodzi o
dodatni bilans migracyjny, czyli odsetek mtodych oséb. Bezposrednie sasiedztwo
placowek oswiatowych, w tym tez planowanych. Jesli chodzi o infrastrukture to tez
jest w okolicy projektowana ulica Nowa Jabtoniowa. Zdaje sie, ze realizacja sie
rozpoczeta, z linig tramwajowa.

Rekomendacje

1. Planowana inwestycja powinna byt dedykowana organizac)i: Slizgawek,
zajed wychowania lizycznego oraz treningdw | rozgrywek o lokalnym
Inaczeniu

2. Lokalizacja lodowiska w dzielnicach rozwiljajgcych sie moglaby w
znacznym stopniu przycaynié sie do akywizac)i mieszkatcdw osiedll

3. Sposrod dwdch rozwazanych wariantow (duzego, profesjonalnego
lodowiska przy ERGO ARENA i malego lodowiska w Centrum
Potudnie) rekomendowanym wariantem realizacji inwestycji jest
budowa matego lodowiska rekreacyjno-treningowego w lokalizacji
Centrum Potudnie w dzielnicy Ujescisko-tostowice

Gdanska Agencia Rorwoju Gospodarczego
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Jesli chodzi o koszty budowy takiego lodowiska oszacowalismy je na poziomie 21
mln zt netto. OparliSmy sie o dane Miedzynarodowej Federacji Hokeja, ktora
corocznie dokonuje analizy budzetow budow tego typu obiektow na swiecie, a
takze przeanalizowaliSmy kosztorysy budowy ostatnio oddanych obiektéw w
Bydgoszczy, troszeczke dawniej w Gizycku i planowanego obiektu w Gdyni. Co
warto zaznaczy¢, kosztorys, ktory jest przedstawiony czyli te 21 mln zt nie
uwzglednia kosztow zakupu gruntu, uzbrojenia terenu, budowy drogi dojazdowej, a
takze kosztéw finansowania projektu. Jest to koszt budowy. Jeszcze jest niespetna
2,2 mln zt jesli chodzi o wyposazenie i to réwniez sa koszty w kwocie netto.
Szacunkowe koszty eksploatacyjne oszacowalismy na poziomie 10%, czyli 2,3 mln
zt. Podsumowujac jezeli chodzi o rekomendacje nasze w tym opracowaniu
przedstawione to planowana inwestycja ze wzgledu na ten deficyt powinna byc
dedykowana na lodowisko mate do organizacji slizgawek czy zajec¢ wychowania
fizycznego o lokalnym znaczeniu. Lokalizacja lodowiska w dzielnicach
rozwijajacych sie, gddzie mogtaby przyczyni¢ sie do aktywizacji mieszkancow,
zwtasza w Gdansku Potudnie. Sposrod tych rozwazanych wariantow duzego,
profesjonalnego lodowiska i matego lodowiska rekomendowanym wariantem, tak
jak wczesniej wspomniatem jest to rekreacyjno - treningowe w Centrum Potudnie.
Dziekuje bardzo.

i Giminks
L = ol Rgencm Rrasajs
e BRspasaTzegs

Dziekujemy za uwage

Radna Beata Jankowiak - Wiceprzewodniczqca Komisji, prowadzqca obrady
Dziekuje. Bardzo prosze o pytania.

Pan Bartosz Purzynski - Prezes Zarzqdu Pomorskiego Klubu Hokejowego 2014
Wariant matego lodowiska zaktada petnowymiarowa tafle?

Pan Karol Kotz - przedstawiciel Gdanskiej Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.o.
Jedna lub dwie w zaleznosci od kosztow przedsiewziecia, ktore trzeba by byto
doktadnie przeanalizowa¢, wyliczy¢ i mozliwosci gminy i decyzji, ktora bedzie
wtedy podjeta.
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Pan Jacek Hotubowski - V-ce Prezes Klubu SKF Iceskater

Chciatbym kréciutko sprostowac. Jesli chodzi o sezon sportow zwigzanych z lodem,
tyzwiarstwem, on nie trwa 7 miesiecy tylko przynajmniej 9 czy 10. On oczywiscie
jest okrojony do tych 7 czy 6, ale to tylko ze wzgledu na brak obiektu, a nie
dlatego, ze ten sport tak funkcjonuje.

Pan Bartosz Purzynski - Prezes Zarzqdu Pomorskiego Klubu Hokejowego 2014
Ja sie pod tym podpisuje. Zaczynamy trenowac w sierpniu tylko dlatego, ze w
sierpniu zamrazana jest tafla, a normalnie zaczelibySmy w lipcu, jako klub
hokejowy i trenowalibysmy do konca kwietnia. Dodatkowo w tych miesiacach
letnich, kiedy druzyna ma przerwe zazwyczaj organizuje sie obozy szkoleniowe.
Tak na przyktad wyglada w Toruniu, gdzie w ciagu 6 tygodni przez firme, ktéra to
robi ona uzyskuje obrotu ok 1 mln zt. Na kazdym turnusie jest 100 dzieci. Co
tydzien zmienia sie turnus, wiec jest to czas, kiedy lodowisko moze produkowac
catkiem fajne pieniadze jesli jest dobrze zorganizowane. Tez chcielibySmy zwrocic
uwage, ze ten czas jest troszeczke dtuzszy. Mam jeszcze pytanie odnosnie duzego
lodowiska. Czy szacowano jakie$ koszty budowy tego?

Pan Karol Kotz - przedstawiciel Gdanskiej Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.o.
Szacowalismy tylko dla rekomendowanego przez nas wariantu.

Pani Agnieszka Filipowicz - Prezes Klubu SKF Iceskater

Czyli te 21 mIn? Straszne koszty. A wiadomo jaka bedzie wysokos¢? Uwazam, ze im
nizsze lodowisko tym mniejsze koszty utrzymania, przynajmniej tam, gdzie
jezdzimy, trenujemy, gdzie widac, ze sa tafle i budynki niskie to koszty sg bardzo
mate. Tu chodzi tez o ta widownie.

Pan Karol Kotz - przedstawiciel Gdanskiej Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.o.
To raz, a dwa, ze opieralisSmy sie na, tak jak wspomniatem, inwestycjach, ktore juz
byty realizowane, wiec nie mamy ani projektu, ani kosztorysu takiego
przedsiewziecia. OpieraliSmy sie na tym, co byto dostepne.

Pan Marek Ossowski - Dyrektor Biura Ekonomiczno - Finansowego w Gdanskiej
Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.o.

To opracowanie jest wstepnym studium mozliwosci, ktore wskazuje po pierwsze
lokalizacje, ktore zostaty nam zaproponowane, gdzie warunkiem wyboru byto to, ze
grunt nalezy do miasta. Od tego trzeba zaczac, bo pewnie lokalizacje ktos mogtby
wybrac jeszcze lepsze jesli takie sie znajduja, a bytyby np. na terenach prywatnych
i one w ogole nie byty brane pod uwage, a jezeli chodzi faktycznie o ten koszt
budowy to zrobiliSmy taki ranking tego co sie wydarzyto w Gizycku, tego, co sie
wydarzyto chociazby w Toruniu i oczywiscie byto tez robione w Tomaszowie
Mazowieckim i jezeli porownamy chociazby, Ze to Tomaszow Mazowiecki w tak
szybkim tempie wybudowat. My tez chcemy pokazaé, ze jezeli jest duza
determinacja wszystkich srodowisk to tam prosze bardzo w Tomaszowie
Mazowieckim jak gdyby nasze panstwo byto zdeterminowane wybudowac to, to
wybudowano ten obiekt za 47 mln zt. Wiec to oczywiscie wszystko zalezy od zrodet
finansowania, od gruntu i przede wszystkim od tego czy sa zabezpieczone srodki,
bo jezeli ten projekt miatby byc realizowany z pieniedzy, ktore juz sa to na pewno
nie bedzie trzeba zrodet finansowania zewnetrznych szukac, ale duzo projektow,
ktore sg realizowane, albo beda realizowane czy w kraju czy zagranica sa rowniez
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finansowane ze zrodet prywatnych i to juz jak gdyby tez pokazuje, ze chociazby my
pracujac przy innych projektach w wariancie PP okazuje sie, ze niektore projekty
powstajg przy okazji. Zreszta tu dzis przed chwilg na temat stadionu ustyszelismy,
Zze miasto zaangazuje sie na poziomie 10% inwestycji, bo cata inwestycja w program
Nautilusa bedzie 440 mln kosztowata, a miasto jest zaangazowane na poziomie
10%. Trzeba powiedzie¢ sobie jasno, ze niektore projekty angazuja mocno
finansowo zaréwno miasto jak i prywatnego inwestora, ale te role gdzies sg
podzielone. My tutaj nie przesadzaliSmy, ani nie byto w zakresie naszym
pokazywania wariantu z udziatem partnera prywatnego i gdzie bedzie mogt
zarabia¢. Oczywiscie mozna zarabia¢ komercyjnie na tym, w okresie martwym,
nazwijmy to, czy jakims, gdzie tylko profesjonalisci zajmuja lodowisko, a ktos na
tym zarabia, jest gastronomia, jest ostrzenie, jest wynajem. My staraliSmy sie to
po prostu zrobic¢ na tyle obiektywnie korzystajac z tej wiedzy i materiatow, ktore
sie znajduja lub sa dostepne ze srodowisk. Panstwo doskonale wiedza, Zze rowniez z
panstwem te wywiady byty i staraliSmy sie ten popyt szacowac realnie. Porownujac
inwestycje w Gdyni, ktéra ma btogostawienstwa, akceptacje, ta realizacja bedzie,
oni réwniez maja koszt oszacowany na poziomie 21 mln zt i juz sa po
postepowaniach, wiec to tez jest zblizona wartos¢, bo my zaktadamy, ze wcale nie
musi by¢ 21 mln zt, bo rynek dzisiaj jest rynkiem wykonawcy i moze sie okazac, ze
to tylko pobozne zyczenie, ze to bedzie dzisiaj 21 mln zt, Ze moze sie okazad, ze to
bedzie 28 mln zt.

Pani Agnieszka Filipowicz - Prezes Klubu SKF Iceskater
Rozumiem, ze tam nie ma Ministerstwa w ogole? Teraz sa projekty na 50% na
dotacje na obiekty zimowe.

Pan Marek Ossowski - Dyrektor Biura Ekonomiczno - Finansowego w Gdanskiej
Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.o.

Tez sygnalizujemy w opracowaniu, ze jest mozliwos¢ ubiegania sie o
dofinansowanie ze strony Ministerstwa.

Pani Agnieszka Filipowicz - Prezes Klubu SKF Iceskater
Dlatego powstaja lodowiska.

Pan Jacek Hotubowski - V-ce Prezes Klubu SKF Iceskater
Czy ta kwota 21 mln zt zaktada dwie tafle petnowymiarowe na tym rekreacyjnym
obiekcie?

Pan Marek Ossowski - Dyrektor Biura Ekonomiczno - Finansowego w Gdanskiej
Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.o.
Na pewno jedna, a co do drugiej to musielibysmy zerkna¢ w materiaty.

Pan Karol Kotz - przedstawiciel Gdanskiej Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.o.
Z ciekawosci dlaczego to jest 21 mln zt, bo koszt oczywiscie mogtby by¢ mniejszy,
bo tu jest np. koszt parkingu ujety ponad 1 mln zt, wiec to kwota jest rowniez za
roboty budowlane. Ta informacja byta zawarta bez wykupu gruntéw, itd., ale tez
m. in. z zapewnieniem tych miejsc parkingowych czy tego typu infrastruktury.

Pan Jacek Hotubowski - V-ce Prezes Klubu SKF Iceskater
Ale czy to sa dwie tafle czy jedna?
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Pan Marek Ossowski - Dyrektor Biura Ekonomiczno - Finansowego w Gdarnskiej
Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.o.

Te koszty byty przygotowane dla jednej petnowymiarowej tafli o wymiarach 30 na
60 metrow mogacej w jednym czasie pomiescic¢ na trybunach do 300 osob.

Pani Agnieszka Filipowicz - Prezes Klubu SKF Iceskater

Jezeli ma byc sport i rekreacja to musza by¢ dwie tafle, albo po prostu tego sportu
nie ma, bo to sie dzieje na placu miejskim, gdzie ja trenuje od 10 lat, prowadze
szkotke i udato mi sie przeforsowac, zeby 3 razy w tygodniu miec jakie$ zajecia
gdziekolwiek, ale reszta jest po prostu dla ludzi i zeby byto wybudowane takie
lodowisko stricte dla mieszkancow to nie ma miejsca dla sportu i dlatego ja
proponowatam, jak teraz w Finlandii bytam, gdzie jest jeden mur w srodku i sg dwa
lodowiska obok siebie. Jest to jedna hala przedzielona scianka i jest to na pewno
koszt duzo tanszy niz budowanie dwadch osobnych hal.

Pan Jacek Hotubowski - V-ce Prezes Klubu SKF Iceskater

Dodam tylko, ze jezeli chodzi o finansowanie tutaj nie ma co porownywacé do
projektu tego akwarium, bo jest to typowo komercyjny obiekt, a tutaj nie da sie
tego skomercjalizowac. Ten obiekt przy dobrym gospodarowaniu na 100% mozna
zbilansowac finansowo, ale zeby wszedt w to partner zewnetrzny, bo wiadomo, ze
on tylko ma komercje musi sie nastawi¢, zeby on w to wszedt to musi miec
mozliwo$¢ zarabiania tam pieniedzy. O ile modgtby to ewentualnie jako$s tam
przetozy¢ na zarabianie pieniedzy to w tym momencie automatycznie sie wykluczy
sport z tego, bo sport nie przynosi dochodow. To oczywista sprawa. Wazne, ze
obiekt moze sie bilansowac na pewno. Jest to mozliwe, bo wprost mozna wyliczy¢,
ale jak Agnieszka wspomniata musi by¢ to obiekt rekreacyjno - sportowy, wiec
jakby tylko dwie tafle wchodza w rachube w tym momencie, jezeli ma sie
bilansowac.

Pani Agnieszka Filipowicz - Prezes Klubu SKF Iceskater

Chciatam tylko przypomniec, ze w 2022 jest nowa olimpiada i mysle, zeby w ogodle
podnies¢ poziom tych dyscyplin zimowych to taki obiekt jest bardzo potrzebny.
Jestem obecnie cztonkiem Polskiego Zwiazku tyzwiarstwa, gdzie bardzo duzy
nacisk teraz ktadziemy na to, zeby w wielu miastach powstaty nowe obiekty. Bez
tego sie po prostu nie da wytrenowac zawodnika. A sa chetni. Powiem tylko o nas.
Iceskater z Gdanska od stycznia do maja przybraliSmy teraz dzieci, mielismy 130
cztonkow, a teraz mamy 160-170 osob i gdzies ich trzeba pomiescic.

Pan Jacek Hotubowski - V-ce Prezes Klubu SKF Iceskater

| to przybywaja w takich miesigcach jak kwiecien, maj, gdzie nie ma zimy, a mimo
to przybywaja chetni i to tez trzeba patrzec na to w ten sposob, ze to tez napedza
komercje, bo z tych wszystkich dzieci, ale jest takze mtodziez i dorosli, ktorzy do
nas przychodza, trenuja i nie zawsze to beda zawodnicy, ale jakby oni stawiaja
pierwsze kroki, ucza sie czegos, a pozniej korzystaja komercyjnie z tych slizgawek i
to tez jedno drugie napedza.

Pani Agnieszka Filipowicz - Prezes Klubu SKF Iceskater

Na pewno obtozenie tych lodowisk bedzie, bo na dzien dzisiejszy wiemy, ze jest
kilka klubow, ktore od razu sie zgtosza i sa chetne juz dzisiaj, zeby dzierzawic
tafle.
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Pan Jacek Hotubowski - V-ce Prezes Klubu SKF Iceskater

Przy funkcjonujacych dwédch taflach obok siebie w tym sezonie tzw. martwym, w
tych cieptych miesigcach mozna w jednym organizowac, zeby zmniejszy¢ koszty
eksploatacyjne, wiec zostaje jedna zamrozona, gdzie normalnie bedzie caty czas
wykorzystana, bo to nie ma z tym problemu i sg kolejki, zeby sie dopchaé np., zeby
w lipcu w Gizycku skorzystac z lodowiska to juz trzeba sie 2 lata wczesniej
zapisywa¢ tam na godziny, zeby w ogole dosta¢ sie, a na drugim mozna
organizowac jakies rolkowiska czy podobne. Przy madrym zarzadzaniu na pewno
bedzie sie obiekt bilansowat. Nie trzeba bedzie do niego doktadaé, ale zeby tam
komercyjne dochody z niego czerpac duze to raczej nie da sie przy sporcie. Typowo
komercyjny na pewno tak.

Radna Beata Jankowiak - Wiceprzewodniczqca Komisji, prowadzqca obrady
Czy w tej lokalizacji mozna to tak przeprojektowac, zeby te dwie tafle sie tam
zmiescity? Czy to jest tak maty teren, ze nie ma takiej mozliwosci?

Pan Marek Ossowski - Dyrektor Biura Ekonomiczno - Finansowego w Gdarnskiej
Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z 0.0.

Technicznie na pewno jest to mozliwe. Taka delikatna uwaga techniczna, a
mianowicie lokalizacje, ktore zostaty nam wskazane zostaty podzielone na dwie
grupy, tak jak to zostato powiedziane, na lokalizacje, ktore znajduja sie przy
obiektach, w bliskim sasiedztwie szkot i ewentualnie zdefiniowanego popytu. Jezeli
mowimy o rekomendowanej lokalizacji na osiedlach potudniowych, Ujescisku jest
to lokalizacja, gdzie wiadomo, najwiecej prawie 30% mieszkancow to sa grupy
mieszkancow do 17 roku zycia, silnie sie rozwijajace dzielnice, gdzie jest caty czas
przyrost naturalny. Tak bysmy to okreslili. | tym sie kierowaliSmy rozmawiajac z
Biurem Rozwoju Miasta Gdanska na ten temat, ze prosimy o wskazanie tych
lokalizacji, gdzie popyt na tego typu ustuge jest i dlatego ta lokalizacja. Tez
poprosilisSmy o drugie lokalizacje stad lokalizacja przy Ergo Arenie, stad lokalizacja
przy Arenie Gdansk i lokalizacja przy planowanym Centrum Sportu m. in. w
Bretowie z uwagi na to, ze tam juz bytby dedykowany inny obiekt do wykorzystania
profesjonalnego. Biorac pod uwage to, ze bytyby to np. dwie tafle i publicznosc¢
miataby zajmowac nie 300 miejsc tylko co najmniej tych miejsc ok 1000 czy
wiecej, co pozwolitoby organizowa¢ dodatkowe jakies imprezy o randze
miedzynarodowej chociazby, to w tym momencie generuje jakis ruch w dzielnicach
i w tym momencie tamte lokalizacje sa dedykowane dla obiektow wiekszych.
Natomiast jesli chodzi o Ujescisko to dziatka, ktora tam jest 2 hektary to pozwala
wybudowac dwie tafle, a oczywiscie analizujac to sg takie rozwigzania, ze jest
tafla nad tafla, takie rozwigzania tez istnieja. Oczywiscie one pewnie by podrazaty
projekt, ale sa mozliwe. Technicznie jest to mozliwe.

Pan Marcin Dawidowski - Dyrektor Wydziatu Programow Rozwojowych

Jako Wydziat Programéw Rozwojowych czyli zleceniodawca zamowienia, ale tez
ten ktory musi koordynowac ta inwestycje w miescie, organizowac finansowanie to
przede wszystkim trzeba sobie powiedzie¢ w jakim punkcie jestesmy jesli chodzi o
ten projekt. Jestesmy na wstepnym stadium rozwoju catego projektu od pomystu
do produktu. Natomiast to co chcieliSmy pozyska¢ to pewnie tez przy okazji
potwierdzenie zapotrzebowania, takie po konsultacjach ze srodowiskiem, ale tez
przede wszystkim i to byto najwazniejsze w tym wszystkim, mozliwosci
lokalizacyjne, bo moéowimy od samego poczatku to, zeby w tym miescie czy w
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kazdym miescie innym zrealizowac jakas inwestycje to trzeba przede wszystkim na
dzien dobry by¢ w zgodzie ze studium uwarunkowan i zapisami planu miejscowego
itd. Druga opcja to jest tez wtasnos¢ terenu, ktéra zdecydowanie tutaj nadaj
wiekszg szanse na zrealizowanie inwestycji, jesli nie trzeba jeszcze do kosztu
dodawac koniecznosci wykupu terenu. Ta analiza pokazuje, ze takie miejsca w
Gdansku sa o réznych cechach i pokazuje, ktore z nich jest do tzw. mniejszego
lodowiska najlepsze. To co sie zadzieje w okolicy, ktora zostata wskazana tez jest
bardzo istotne, bo powstanie tam obiekt w 2019 roku najwiekszy kompleks szkolny
w Gdansku, szkota przy Jabtoniowej. Powstaje Nowa Bulonska z linig tramwajowa,
z odnoga w dot. Powstanie linia tramwajowa w Nowej Warszawskiej. Catosc
projektu powinna sie zamknaé¢ do 2021 roku w komplecie. Nie mowie o
poszczegolnych zadaniach, ale widze caty projekt tramwajowy GPKM IVA. Te tereny
sie bardzo szybko rozwijaja i to powoduje, ze ta lokalizacja zbierata te punkty
miedzy innymi tez z tych powodow, ale tez etap, w ktorym jestesmy dzisiaj. To sg
kroki, ktore nalezatoby podja¢ w celu realizacji tego zadania i przyblizenie sie do
niego, nie dysponujemy opracowaniami technicznymi. My musimy takie
opracowania dopiero pozyska¢ od koncepcji wielobranzowych, ktore pokaza
rozwiazania pewnie bez problemu dwie tafle, bo teren na to pozwala, ale potem do
tego uwarunkowania, sieci, tego typu rzeczy. Tutaj szacowaliSmy, to sg szacunki na
podstawie porownan, ale tak naprawde to dane miejsce dopiero opracowane
technicznie w postaci koncepcji pokaze jakie te realia na dzisiaj sa. Pewnie nalezy
sie cieszy¢, ze dzisiaj nie ogtaszamy przetargu na realizacje, bo rynek za 23 zt
netto projektu zawotatby od 30 do 60 mln zt. Takie mielibySmy dzisiaj oferty i one
nie bytyby razaco niskie, razaco wysokie. Tak sie dzisiaj dzieje przy przetargach.
Dzisiaj jest rynek wykonawcy. To mozna sobie powiedzie¢. Natomiast oczywiscie te
koszty beda z jednej strony urealniane pod koncepcje, pozniej pod dokumentacje
projektowe szczegbétowe pokazujace czy w ogole takie przedsiewziecie moze sie
pokusi¢ o jakie$ etapowanie, powstanie pierwszej czesci zadania, drugiej czesci
zadania jesli jest to funkcjonalne. To sa rzeczy, ktore doprowadzityby do tego,
zeby wreszcie mozna byto powiedziec, ze to teraz ogtosimy przetarg na realizacje
obiektu wraz z infrastrukturg towarzyszaca, wiec my dzisiaj jesteSmy, to warto
podkreslic, na takim etapie, w ktorym mamy rozpoznane i potwierdzone
zapotrzebowanie i tez mamy rozpoznang i potwierdzona lokalizacje. Mamy pewien
poglad. To nas oscyluje po takim opracowaniu mozemy powiedzie¢, ze to moze by¢
rzad wielkosci tych pieniedzy, ktore tutaj sie szacuja powiekszony w jaki$ sposob o
precyzje, ktora beda dawaty dla tego miejsca koncepcje i dokumentacja. To
wszystko powoduje, ze tak naprawde juz troche wiecej wiemy na temat tego
projektu. Teraz nastepne kroki mogtyby go do nas przybliza¢. Natomiast co do
modeli dofinansowan to oczywiscie pytanie kiedy osiggniemy z tym projektem tzw.
gotowosc aplikacyjna, jak to sie poprawnie mowi, czyli taki moment, kiedy mam
wszystkie dokumenty z wszystkimi pozwoleniami, zebym mogt sie rozejrze¢ w
kwestii zrodet i stwierdzic¢, ktére z tych zrodet, ktore jest dla nas dostepne, jest
najlepsze. Prawda jest tez to, ze od ostatnich kilku wnioskow do Ministerstwa
Sportu ostatnim wsparciem jakie pamietam, mam nadzieje, ze nie krzywdze
zadnego z projektow, byt GOKF. Na GOKF ostatnio dostaliSmy i to bedzie juz jakis
czas temu jesli chodzi o wsparcie. ZtozyliSmy ostatnio kilka wnioskdw o wsparcie o
roznej skali i te konkursy po prostu oczekuja pewnego stanu gotowosci, ale tez
pokazuja finansowanie. Z tych konkursow tez wiemy, ze np. to nie jest tak, ze
finansowanie jest na przyktad zawsze 50%, bo kazdy kto taki konkurs ogtasza daje
tez gorny poziom. Moze sie okazac, ze projekt o wartosci brutto 30 mln zt bedzie
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mogt liczy¢ na wsparcie 50%, ale nie wiecej niz 5 mln zt. To oznacza, ze tak
naprawde 25 mln zt trzeba wygenerowaé wktadu wtasnego, ale to odkrywamy w
momencie, kiedy jestesmy jeszcze bardziej zaawansowani w projekcie. Dzisiaj
jestesmy w takim momencie, w ktorym na pewno zrobiliSmy krok do przodu jesli
chodzi o posiadanie wiedzy. Na pewno tez chcielibysmy ta formute kontynuowac,
czyli ten projekt gdyby miat powstawaé, gdybysmy robili jego kolejne etapy to
wtasnie w takim duchu jako pierwszy z jego krokow, czyli konsultujemy sie,
wymieniamy sie wiedza z panstwem.

Pani Agnieszka Filipowicz - Prezes Klubu SKF Iceskater
Zajeto to pot roku.

Pan Marcin Dawidowski - Dyrektor Wydziatu Programow Rozwojowych

Tak. Jezeli panstwo oczekujecie, ze my powiemy, ze w przysztym roku bedzie
budowane lodowisko, to nikt powazny tego nie powie, dlatego, ze zeby taki obiekt
budowac trzeba go zaprojektowad, trzeba poznac jego ostateczng wartosc i utozyc
jego finansowanie. To moze jest niewdzieczna rola z mojej strony, ale grafem w
tym temacie pokazujemy jakie sg realia i teraz zebysSmy poszli krok dalej powinna
by¢ sporzadzona albo od razu dokumentacja poprzedzona koncepcja
wielobranzowa, wielowariantowa, zeby na koncu ostatecznie ten projekt
zaprojektowad¢ i pokaza¢ to samo projektowanie, nie moéwie jeszcze o
pozwoleniach wszystkich, to nawet gdyby dzisiaj je uruchomic to ono bedzie, moze
potrwac 1,5 roku, wszystkie uzgodnienia do tego projektu, dzisiaj przypomne, ze
jest troche trudniej uzgodni¢ nawet obiekty kubaturowe, poniewaz sg instytucje,
sq podziaty administracyjne i pewne uzgodnienia dotyczace pozwolen wodno -
prawnych itd. s3 w Wodach Polskich, nowym tworze, ktéry sie pojawit, ktory
zdecydowanie dtuzej trwa uzgadnianie. Bezpiecznie mozna by byto powiedzie¢, ze
za 2 lata od dzisiejszego startu mozna mie¢ dokumentacje tak duzego
przedsiewziecia z wszystkimi pozwoleniami. To bytby naprawde dobry wynik i
pozna¢ wartosc¢ tego przedsiewziecia do realizacji i potem jest kwestia montazu
czy ze Ssrodkow wtasnych czy wspoétfinansowanie. Natomiast my chcemy
powiedzie¢, po wynikach tego opracowania, ze my nie chcielibysmy tego tematu
odktada¢. Nie uznajemy tego tematu jako rzeczy mniej potrzebnej, nie
posiadajacej zapotrzebowania, bo dzisiaj nikt temu nie chce zaprzecza¢ i nie
trzeba nas przekonywac, ze to jest temat, ktory jest nam potrzebny. Natomiast
jest to zadanie, ktore ma taka perspektywe moim zdaniem, zeby projektowad,
poznac wartosc¢ i wtedy decydowac o realizacji, o finansowaniu, moze etapowaniu
jesli dokumentacja na to pozwoli. Czyli taka perspektywe bym narysowat dla tego
projektu. Takie sa na dzisiaj realia i tutaj decyzji w tej chwili zadnych nie ma.
Dzisiaj na komisji przyszliSmy zaprezentowac¢ wynik tej pracy, pierwszego kroku.
Teraz sg spotkania w najblizszym czasie przewidywane z pania Prezydent, kiedy
bedziemy ten temat dalej analizowad i pokazywaé harmonogram. Dzisiaj nie
budujemy dla tego projektu harmonogramu, bo to od kilku rzeczy zalezy, ale takie
sq realia, takze chciatbym, zeby to wybrzmiato jesli chodzi o ten projekt.
Dzisiejsze zadanie jest spetnione. Jest koncepcja. Nazwatbym ja takim wtasnie
studium mozliwosci. Wiemy jakie sa uwarunkowania i teraz co mozemy konkretnie
dalej zlecac. Tak to na dzisiaj wyglada. Przepraszam za przydtugi wywadd, ale tez
warto, zeby pokazac w jakich realiach sie poruszamy.

Radna Beata Jankowiak - Wiceprzewodniczqca Komisji, prowadzqca obrady
Dzigkujemy.
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Radny tukasz Hamadyk - cztonek Komisji

Jestem przekonany, ze potrzeba budowy lodowiska jest oczywista. Pokazuja to nie
tylko te badania, ale tez zaangazowanie spotecznikdw, sportowcow, itd. zwtaszcza
przy tej sytuacji, ktéra mamy w Hali Olivia, bo niestety takie mamy stanowiska.
Mam jeszcze jedna propozycje odnosnie lokalizacji, zeby wzia¢ pod uwage jeszcze
jedna lokalizacje. W tej sprawie ztoze wniosek na komisji. Chodzi o Centrum
Sportu. To jest nowa lokalizacja, ktorej powstanie zapowiedziat pan Prezydent na
spotkaniu z mieszkancami Brzezna, gdy podpaleniu ulegt ten klub w Brzeznie
Corups, byta mowa o budowie tego Centrum. Wowczas, kiedy panstwa badania byty
brane pod uwage to nie byto jeszcze mowy o tej lokalizacji. To jest grunt miejski
oczywiscie przy Zespole Szkét Ogolnoksztatcacych nr 10 w Brzeznie. Uwazam, ze
tutaj tez pan byty Prezydent Bojanowski mowit o tym, ze jest swietna lokalizacja
dlatego wszyscy chca przy tej Letnicy mie¢ swdj udziat, wiec to jest tez prawie
bezposrednio obok, poniewaz jest to miejsce na styku trzech dzielnic: Letnicy,
nowego Portu i Brzezna. Duzy teren. Tez trzeba bra¢ pod uwage, ze rozwija sie
bardzo Letnica, ktéra teraz przyjmie chyba 10 tys. nowych mieszkancéw. To
pewnie nie koniec. Mieszkancy Brzezna angazowali sie w tym miejscu méwiac o
basenie, ale miasto odrzucito ta koncepcje. Uwazam, ze stusznie, poniewaz trzeci
basen w okregu nr 1, kolejny w dzielnicy nadmorskiej, a przyktad Stogow pokazuje,
ze gdy skonczyta sie promocja to juz stabiej wyglada aktywnos$¢, wiec takie
lodowisko bytyby czyms na pewno dobrym dla catego tego regionu w dzielnicach,
ktore tez podlegaja rewitalizacji, bo to nie tylko kwestia tkanki dzielnicy, ale tez
kwestie spoteczne i mozliwosci, ktore za tym ida, wiec prositbym, aby taki wniosek
tez dotaczyc i wzia¢ pod uwage mozliwos¢ budowy lodowiska w Centrum Sportow
przy Zespole Szkéot Ogolnoksztatcacych nr 10 w Brzeznie, zeby wziac¢ pod uwage ta
lokalizacje. Nie byto jeszcze tego tematu, wiec nie byto mozliwosci brania tego pod
uwage, a te kwestie i logistyczne itd. jak najbardziej trafiaja w punkt. Wiec
sktadam wniosek i zebysmy jako Komisja go formalnie przyjeli.

USTALENIA KOMISJI - WNIOSEK

Komisja Sportu Rady Miasta Gdanska zwraca sie z prosba do Pana Prezydenta o
rozwazenie mozliwosci budowy catorocznego lodowiska w Gdansku w lokalizacji,
ktora nie byta brana pod uwage przez Gdanska Agencje Rozwoju Gospodarczego
przy sporzadzaniu koncepcji, a mianowicie w Gdansku Brzeznie przy ul. Krasickiego
w miejscu majacego powstac Centrum Sportow przy Zespole Szkot
Ogolnoksztatcacych Nr 10.

Whniosek zostat podjety w wyniku przeprowadzonego gtosowania jednogtosnie 4
gtosami za.
Whniosek nr 44-5/31-8/2018 stanowi zatacznik nr 4 do protokotu.

Pan Marcin Dawidowski - Dyrektor Wydziatu Programéw Rozwojowych
Tutaj na pewno w pierwszej kolejnosci wypowie sie Biuro Rozwoju Gdanska pod
katem czy to z jakiegos powodu nie jest wykluczone z analiz juz na tym etapie.

Pan Jacek Hotubowski - V-ce Prezes Klubu SKF Iceskater

Jeszcze jedno zdanie odnosnie tej lokalizacji. Mimo wszystko jednak jako
przedstawiciel sSrodowiska zywo zainteresowanego rozwojem w tym kierunku sportu
zwigzanego z lodem. Jednak zgodze sie z tymi wszystkimi argumentami, ktore pan
uzywat jesli chodzi o lokalizacje ta wyznaczong w okolicy ul. Jabtoniowej, bo jesli
chodzi o infrastrukture, ktora sie tam rozwija przede wszystkim i zamieszkanie tych
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mtodych ludzi itd. moim zdaniem jest najlepsze. Jesli chodzi o komunikacje, o
logistyke, o zamieszkanie mtodych ludzi. Wszystkie argumenty, ktore pan
przedstawiat, to one naprawde przemawiaja za tym.

Radny tukasz Hamadyk - cztonek Komisji

Musze jeszcze zapytac, przy budowie tego oceanarium, o ktorym jest mowa, to tam
okolice stadionu byty brane pod uwage, ale nie wypadty szczegolnie kolorowo, ale
czy to byto brane pod uwage jako goty teren czy mozliwos¢ tego, ze tam moze byc
oceanarium, chodzi odzyskiwanie ciepta, itd.

Pan Marek Ossowski - Dyrektor Biura Ekonomiczno - Finansowego w Gdarnskiej
Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z 0.0.

Lokalizacja przy stadionie brata pod uwage aktualny parking, ktory jest, czyli
pomiedzy Miedzynarodowymi Targami, a stadionem, wiec nie uwzgledniata w ogéle
4 ha pod oceanarium, bo zaktadane juz byto, ze tam ewentualnie ta inwestycja sie
zrealizuje. Brana byta pod uwage lokalizacja obecnego parkingu, ktory jest i taka
mozliwos¢ fizyczna istnieje, bo zawsze tak samo jak przy Ergo bralismy pod uwage,
ze zawsze moze powstac parking wielopoziomowy. Liczba miejsc bytaby
zachowana.

Pan Jacek Hotubowski - V-ce Prezes Klubu SKF Iceskater

Tutaj chyba chodzito o odzyskiwanie ciepta, ale to wiem, ze najprostszym
rozwiagzaniem czesto stosowanym jest, ze jest lodowisko przy basenie i lodowisko
grzeje basen, aczkolwiek ta technologie mozna stosowac¢ do wykorzystania tej
energii na obiekcie. Na obiekcie trzeba podgrzewaé szatnie, wode itd. Mozna to
wykorzysta¢ na samym obiekcie. Nie trzeba do zewnetrznego obiektu tego odsytad.

Pan Andrzej Trojanowski - Dyrektor Biura Prezydenta ds. Sportu

Tu jest podstawowa rzecz. Wybrac jedng lokalizacje, bo od czegos trzeba zaczad,
bo jak stysze, ze obok Ergo Areny jest tez lokalizacja, a ja z tego co wiem to
szefostwo Ergo Areny, pani prezes dostata polecenie od wtascicieli, zeby
przygotowac wielki projekt Ergo City. Wiec to potrwa. To nie bedzie takie szybkie.
Tak jest potrzebne to lodowisko, ze powinno sie wybrac¢ jedna lokalizacje i juz
wokot tego pracowac.

Radny Jaromir Falandysz - cztonek Komisji
Z tego co styszymy to lodowisko nie powstanie tak szybko. Pie¢ lat to jest
minimum.

Pan Marek Ossowski - Dyrektor Biura Ekonomiczno - Finansowego w Gdanskiej
Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.o.

Doktadanie nowych lokalizacji nie pomoze temu projektowi. Jesli Srodowisko
reprezentowane przez pana wskazuje juz, ze ta lokalizacja na osiedlach
potudniowych jest wtasciwa to mnozenie teraz kolejnych lokalizacji to bedzie tylko
przedtuzato ten projekt.

Radna Beata Jankowiak - Wiceprzewodniczqca Komisji, prowadzqca obrady
Czy sq jeszcze jakies pytania? Nie widze. Dziekujemy.
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PUNKT -7

Sprawy wniesione, wolne wnioski, korespondencja.

Korespondencja zostata cztonkom Komisji przestana mailowo.

W zwigzku z tym, Zze nie byto spraw wniesionych oraz wolnych wnioskow
Wiceprzewodniczaca podziekowata wszystkim za uczestniczenie w obradach i na
tym posiedzenie zakonczono - godz. 17:40.

Wiceprzewodniczqca
Komisji Sportu RMG

Beata Jankowiak

Protokot sporzadzita:
Joanna Swieczkowska

29



